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TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

1.  ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig. In einer
Doppelhaushélfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig

2. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung,
gemessen von Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hek-
ken, Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,7 m uber Fahrbahn nicht uber-
schreiten.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
-SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHMEN-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit § 8a BNatSchG)

aa Die Streuobstwiese ist naturnah zu gestalten und extensiv zu nutzen

3.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflichen sind die erforderlichen
Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachen- und
Schmutzwassers naturnah auszubilden und mit Gehdlzen zu bepflanzen.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
-SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHMEN-

(5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstick mindestens ein groRkroniger
Laubbaum oder ein groBwachsender Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten

4.2 Innerhalb der Flache nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sind heimische, standort-
gerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Das Aufkommen einer Krautschicht ist zu-
zulassen.(vgl. Begrindung)

4.3  Innerhalb der Grinflache -Streuobstwiese- ist je angefangener 100 Quadratme-
ter Flache ein groRwachsender Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten (vgl. Begriindung)

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschoRfubodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,6 m Uber
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem
Geldnde vermehrt sich die Hohenlage um das Ma des natirlichen Héhenun-
terschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebau-
defront
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BAUGESTA\LTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 B3auGB i. V. m. § 92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

Im Plangebicet sind ausschlieRlich Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachnei-
gung von 25¢° bis 45° zulassig.

MATERIAL, DER WOHNGEBAUDE

Dacher: Es sind Ziegel- bzw. Betonpfannen in rot bis rotbraun zulassig

AuBenwandee: Es sind rote bis rotbraune Ziegel sowie Holz als Deckelschalung
bei rot bis rotbrauner Farbgebung zulassig. Es sind Hellbezugs
werte von 30 - 60 einzuhalten. Mit anderen Materialien und Far
ben sind Teilflachen bis zu 25% der AuRenwandflachen zulas
sig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Fiir Garagem und Nebengebaude, die von der offentlichen Verkehrsflache aus

sichtbar sindi, sind die gleichen Materialien wie fur die Wohngebaude oder Holz

zu verwenden

STELLPLATIZE

Stellplatze wnd deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem, grofifugigen

Material herrzustellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster mit

mind. 25% Fugenanteil) soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden

Rechtsvorschriften erforderlich wird

EINFRIEDUINGEN

Im Falle der Einfriedung sind diese zur offentlichen Verkehrsflache als Hecken

aus Laubgetholzen wie z.B. Rotbuche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus be

tulus) oder ILiguster (Ligustrum vulgare) zulassig. Zusatzlich kann auf der dem

Baukérper ziugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden

MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindesitbreite der Baugrundstiicke betragt 16 Meter. Diese wird von der
Westgrenze: bis zur Ostgrenze des Baugrundstiickes gemessen.

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

EEEE=E GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-  § 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

88 1-11 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 8 4 BauNvOl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

16 BauNVO
0,25 GRUNDFLACHENZAHL
1 iL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO)

& NUR EINZELHAUSER ZULASS!
/ED\ NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG
Srre——— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB
TF INGSLINIE

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK:
BESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P FENTLICHE PARKFLACHEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS-
SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

=
O ABWASSER

RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

d 25 und Abs. 6 BauGB

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15

GRUNFLACHEN (OFFENTLIC

SGLEICHSMASSNAHME)

¥ KNICKSCHUTZSTREIFEN

(SAMME LAUSGLEICHSMASSNAHME)
Ql SPIELPLATZ
PARKANLAG

E
(SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME)

SAMMELAUS

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAU
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME)

8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGIB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und
Abs. 6 BauGIB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ERHALT VON BAUMEN,STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

® ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGIB
O ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a
SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG 816

———

5 Baub

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN §9 Abs. 4 B

. V. mit § 92

st FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

IN AL
BAU

JSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
RUND E

————— GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

E VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
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It im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsbiro Ost
Re 40, 23701 Eutin (Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches 27. August 1997, sowie nach § 92 der
Srdnung vom 11.07.94 wird nac schiuBfassung durch die Gemeindever-

9.01.1998 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemein-
1 s Gebiet am studwestlichen Ortsrand von Braak westlich der Wilhelm

tworfen und aufge

V St d sudlich der StraRe Am Dorfteich; bestehend aus der Planzeichnung

T A) und dem Text (Teil B), erlassen
) Aufgeste al Aufstellu eschlusses der Gemeindevertretung vom
i Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

stholsteiner Anzeiger” am 03.02.97 erf

15.02.97

1 Satz 1 BauGB ist an

Birgerbeteiligung nach §

) Die v P berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vorr
« 039 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worder
) Die Gemeindevertietung hat am 03.06.97 und am 22.10.97 den Entwurf des Bebau
)5t ; mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
Jer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
jom Text (Teil B), sowie die Begrindung haben zuletzt in der Zeit vom 04.11.97 bis
n 04.12.97 wahtend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge
en. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregur
gen waihrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden koénnen, am 2510.97 im “Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich be
kanntge { )
) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Antegungen sowie

ffentlicher Belange am 22.10.97 und am 29.01.98

1g) Der Beba lan, bestet 5 der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.01.98 vor fevertretung als Satzung beschlossen. Die Be:
grindung zum Bebauungsplan v mit Besct G jevertretung vom
29 01.98 gebilg
Hutzfeld/Bosau, 1 9, Feb. 1938 A/
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2) Der ka métige Bestand am 9-2- 7%

fer neuen stad slichen Planung werden als g

&

6ff. bestell. Ven®And

Bad Segeberg, S4.2.9/

Nl

der Planzeich

ung bestehend a

81 wird Figtrit abgato it
Azfeld/Bosau, 1 9, Febi 1998 /L

rfahrens zum Bebauungsplarr tie Stelle
1 der Dienststunden von jedermann eingesehen
2u erhalten ist, sind an25.82.88im *Ostholsteiner
>kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und vor

pei de

erden

M ywigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3
GO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hi iesen worder

Die Satzung ist mithin am6.02.9& in K

Hutzfeld/Bosau, 0 2. Mdrz 1998 A/

(Herrma

SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19
{r das Gebiet am studwestlichen Ortsrand von Braak

westlich der Wilhelm-Wisser-Strake
und stdlich der Strake Am Dorfteich

stand: 29 Januar 1998
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