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Bebauungsplan Nr. 19 Gemeinde Bosau

29 Januar 1998

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Bosau fir das Gebiet am slidwestlichen Ortsrand

von Braak westlich der Wilhelm-Wisser-Strafe und stdlich der StraRe Am Dorfteich.
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2.1

Vorbemerkung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosau von 1967 weist das Plange-
biet als landwirtschaftliche Flache aus. Die Neufassung des Flachennutzungsplanes

vom Mai 1997 stellt den Geltungsbereich als Wohnbaufldche dar.

Am 30.03.1995 beschloR die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 19,

Das Plangebiet wird nérdlich und éstlich von einer Wohnnutzung in ehemals landwirt-
schaftlicher Bausubstanz und in Wohngebauden begrenzt. Westlich begrenzt ein Knick
den Geltungsbereich. Das Geldnde féllt leicht nach Stdosten ab. Es wird derzeit aus-

schlieBlich ackerbaulich genutzt.

Planung

Bebauung

Im Plangebiet sind 18 Grundsticke zur Errichtung von Einzel- und Doppelh3usern vor-
gesehen. Um eine weitere bauliche Verdichtung zu unterbinden und um eine den dorf-
lichen Gegebenheiten entsprechende Siedlungsform zu erhalten ist die héchstzuldssige
Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern auf zwei und in einer Doppelhaushélfte auf eine

begrenzt.

Um gestelzt wirkende Gebdude zu vermeiden ist die ErdgeschoRfuRbodenhdhe auf

max. 0,6m begrenzt.

Das neue Wohnguartier soll eine einheitliche, aber nicht monotone, Gestaltung erhal-
ten. Daher sind gestalterische Festsetzungen getroffen. Die Décher sollen als Sattel-
oder Walmdacher eine Dachneigung von 25 bis 45 Grad erhalten. Als Bedeckungsma-

terial sind Ziegel- oder Betonpfannen in rot bis rotbraun zulassig.



2.2

2.3

2.3.1

Die AuRenwénde sind ebenfalls aus roten bis rotbraunen Ziegeln oder aus Holz als
Deckelschalung zu errichten. Um der Farbgestaltung dabei einen Rahmen zu geben

sind Hellbezugswerte von 30-60 festgesetzt.

Anmerkungen zu den Hellbezugswerten:

Ein reines Weil3 wirft 100% Licht zurlick und hat daher den Hellbezugswert 100, der
Farbton schwarz, der theoretisch 0% Licht zurlckwirft, erhilt daher den Hellbezugs-
wert 0. Weile Farben haben etwa den Hellbezugswert 90. Die DIN 53 778 verlangt fur
weille Dispersionsfarben mindestens den Hellbezugswert von 85. Der Hellbezugswert
laBt sich ,farbmetrisch” vermessen. In der Regel wird der Hellbezugswert auf Farb-

tonkarten dokumentiert.

Verkehr

Die Erschlielfung des Gebietes erfolgt von der Stralke ,,Am Dorfteich” aus und endet
mit einem Wendeplatz von 21m Durchmesser. Die verkehrsberuhigte StralRe erhilt ei-

ne Breite von 4,75 m.

Griinordnung

Das Plangebiet soll den Charakter einer landlichen Wohnsiedlung mit hohem Griinanteil
erhalten. Die Einbindung in die Landschaft erfolgt durch die Anlage eines rd. 235 m lan-

gen Knicks und einer, an historischen Crtsrandern orientierten, Streucbstwiese.

Durch die éffentliche Grinflache soll ein Trampelpfad gefiihrt werden, der eine kurzen
Spaziergang um das neue Wohnquartier erméglicht. Zur langfristigen fuRldufigen An-
bindung eines weiteren Baugebietes westlich des Bebauungsplanes ist ein Knickdurch-

bruch von 3m Breite durch den vorhandenen Knick vorgesehen.

Eingriffe und Ausgleich

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur- und Landschaft sind detailliert zu
untersuchen und zu bewerten. Im Einzelnen sind folgende Eingriffe und Ausgleichs-

moglichkeiten gegeben:

Die ékologische Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und | ehensgemeinschaften ist

nicht besonders. Da es sich um eine reine Ackerflache handelt, ist keine geschiitztes
Biotop von der Planung betroffen. Der vorhandene Knick am westlichen Ortsrand ist in
seinem Bestand festgesetzt. Ein Knickdurchbruch von 3m Breite kann durch die umfas-
senden Knickneuanlagen kompensiert werden. Durch die Festsetzung von naturnah
gestalteten Grunflachen (Streuobstwiese) kann davon ausgegangen werden, daR das

Plangebiet in seiner Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften klinftig nicht ge-
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ringer wird. Extensiv genutzte Streuobstwiesen und Knicks gehoren in unserer Kultur-
landschaft zu den sehr artenreichen Lebensrdumen und sind erheblich wertvoller als

reine Ackerflachen.

Der Baden u. a. in seiner Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung wird durch die
Planung beeintrachtigt. MinimierungsmaRnahmen sind hier die Festsetzung einer ge-
ringen GRZ von 0,2 und die Verwendungspflicht von versickerungsféhigen Materialien
fur Stellplatze und deren Zufahrten. AusgleichsmaRnahmen wie z. B. Bodenentsiege-

lung sind im Plangebiet nicht moglich.

Das Reliet wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Zerstérung des
belebten Oberbodens im unmittelbaren Bereich der Gebdude wird durch die Aufwer-
tung des bisherigen Ackerbodens auf den naturnah gestalteten Grinflachen ausgegli-

chen.

Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die Anlage eines na-
turnah gestalteten Regenrickhaltebeckens wird ein neues Oberflachengewéasser ge-
schaffen, das mittelfristig eine Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften im

Plangebiet entwickeln kann.

Unmittelbare Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Die Uberbaubaren
Grundstlicke liegen etwas erhdht. Im tiefergelegenen Bereich des Plangebietes ent-
steht das Regenrlickhaltebecken. Auch die Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch

die Planung nicht héher als das Ublicherweise von Bebauung ausgehende MaR.

Das Landschaftshild wird durch die Planung nicht auBergewdhnlich belastet. Durch die
umfangreichen Ausgleichsmafinahmen ist ausreichend daflir gesorgt, da® sich die neue

Siedlung gut in die Kulturlandschaft einflgt.

Elict .
Plangebiet: 21.000 gm 2,1 ha 100 %
davon:
Baufldche 13.000 gm 1.3 ha 62 %
Verkehrsflache 1.700 gm 0,177  ha 8 %
Gran/
Ausgleichsflachen 5.700 gm 0,57 ha 27 %
Regenrlickhaltebecken 650 gm 0,065 ha 3 %
| hligige Rilanzi Einarifs ; i

Eingriffe:
Bau der Hauser, 13.000 gm x 0,25 = 3.250 gm
zzgl. 50% gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO = 1.825 gm
Bau der ErschlieBungsstraften = 1700gm

6.575 gm
Ausgleichserfordernis 1: 0,3 = 1.973 gm



2.3.2

Knickdurchbruch von 3m Breite fir die fuldldufige Anbindung eines weiteren Baugebie-

tes: Ausgleich 1: 2 = 6 m Knickneuanlage

Ausgleich:

Ausgleichsflachen - Obstwiese - 3.400 gm
Baumpflanzungen 13 Stlck

RRB 650 gm (zu 75% anrechenbar) 487 gm
naturnaher Spielplatz 742 gm

{(zu 75% anrechenbar) 556 gm
Flachenhafte Anpflanzungen (Knicks) 720 gm (235 Ifm)
Ausgleichsflachen 5.163 gm

Der flachenmiRige Ausgleich wird im Plangebiet erreicht. Die Ausgleichsflachen kon-
nen im Plangebiet nachgewiesen werden. Qualitative Ausgleichsmalinahmen wie
Knickneuanlagen und Baumpflanzungen mit ihrer hohen 6kologischen Funktion sind in

dieser Bilanz noch nicht berdcksichtigt.

Die Uberschreitung des rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarfes ist durch die hohen
Anforderungen an eine harmonische Siedlungsgestaltung und der erforderlichen Ein-
grunung der Siedlung in der Landschaft gerechtfertigt.

Ausgleichsmaf3nahmen

Auf der Streuobstwiese ist je angefangener 100 gm Flache ein groftwachsender Obst-
baum zu pflanzen. Bei diesen etwa 34 Obstbdumen (Apfel, Birnen, Pflaumen, Zwet-
schen, Kirschen) sollen grofiwachsende Bidume gepflanzt werden. Bei der Pflanzenqua-
litdt sind madglichst auf Samlingsunterlagen veredelte, traditionell in Holstein angebaute

Sorten zu verwenden.
Die Streuobstwiese ist extensiv zu nutzen. Zuldssig ist eine Mahd jéhrlich.

Fir die Knickneuanlagen gelten folgende MaRgaben:

Pflanzenhbedarf: 2-reihig, 1 Pflanze pro Quadratmeter
Pflanzenqualitat: mindestens 3-jahrig verschulte Sdmlinge
oder leichte Straucher

Pflanzenliste:
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf’
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus européus Pfaffenhitchen
Hedera helix Efeu
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Prunus padus Traubenkirsche



Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpineliifolia
Rosa rubiginosa

Rubus fruticosus

Bibernellrose
Weinrose

Brombeere

Salix aurita Ohrchenwide
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Viburnum lantana

wolliger Schneeball

Die geplanten Baumpflanzungen sind mit hochstdmmigen Baumen mit einem Stam-

mumfang von mindestens 16 -18 cm vorzunehmen. Es kommen folgende Arten in Be-

tracht;
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes ist festgesetzt, daf je Baugrundstiick ein
groBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Um den Grinanteil noch
weiter zu erhdhen und um dem Plangebiet eine weitere griine Note zu verleihen sind
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur als Hecke aus heimischen Laub-

gehdlzen zulassig.

Um die Bodenversiegelung so gering wie méglich zu halten sind Stellplitze und deren

Zufahrten aus versickerungsféhigem Material herzustellen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsarbei-

ten durch den ErschlieBungstréger.

Ver- und Entsorgung

Fir vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt,
dal® diese grundsatzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhalten
sind. Im Fall der bereits festgelegten Standorte fir Einzelbdume sind besondere MaR-
nahmen zum Schutz der Versorgungsleitungen und damit zu Lasten der Erschlieung

mit dem Zweckverband Ostholstein zu vereinbaren.



3.1

3.2

3.3

3.4

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Geeignete Standorte fir

notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verfi-

gung zu stellen,
Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des

Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Das Oberflachenwasser wird dem neu anzulegenden Mischwasserkanal im Plangebiet
zugefuhrt. Die Reinigung erfolgt in einer Tropfkérperanlage, dessen Standort im Be-
bauungsplan festgesetzt ist. Das Wasser wird anschlieRend dem Regenriickhalte-
becken zugeleitet, wo es sich sammeln und versickern kann. Eventuell (berschissiges

Wasser wird dem nédchsten Vorfluter zugeleitet.

Wenn der Ort Braak zu einen spéteren Zeitpunkt an eine zentrale Ortsentwésserung
angeschlossen wird, soll dies auch fir Plangebiet erfolgen. Im Rahmen der tiefbauli-
chen Erschliefung sollen hierfir bereits die entsprechenden Grundlagen geschaffen

werden.

Bei der Oberflachenwasserableitung sind die technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation, bekanntge-
macht im Amtsblatt Schl-H. 1992 Nr. 50 S. 829 ff., zu beachten. Ebenfalls sind ent-
sprechende Antrége fir die Oberflichenwasserableitung bei der unteren Wasserbe-
horde des Kreises Ostholstein nach § 35 LWG zu stellen, sowie fir die Einleitung in ein
Gewadsser Il. Ordnung nach den 8§ 2 - 7 WHG.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung bzw. die Wertstoffsammiung erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewdhrleistet. Das Baugebiet
wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr
ausgestattet.

GemaR Erlal des Innenministers vom 17.01.1976 (Sicherstellung der Ldschwasserver-
sorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m3/h Léschwasser fir eine Léschzeit von 2 h im
Umkreis von 300 m bereitzustellen. Dieser Bedarf wird Uber das vorhandene Trinkwas-

sernetz des ZVO gedeckt.



Immissionen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bebauungsplanung die Belange des Umweltschut-
zes und damit der Schallschutz zu berlcksichtigen. Es reicht in der Regel eine Abschét-
zung der Larmbelastung gemaft DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 - Ausga-
be Mai 1987, Anhang 1, ausreichend sein. Das vereinfachte Ermittlungsverfahren ist
fr die Félle der Planung anwendbar, in denen die Daten zur Verfiigung stehen, die als
Eingangsparameter fur die Kompaktdiagramme zur Abschétzung der Larmbelastung

unerlafilich sind.

Untersuchungsabschnitt Ortsdurchfahrt LandesstraRe 181 Ortsdurchfahrt Braak
- Strallenverkehrsimmissionen - Eingangsparameter: DTV = 4057 Kfz/24 h
{Quelle: Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein, multipliziert mit dem Faktor 1,2)

Immissionsort: Norddstliches Baugrundstiick im Geltungsbereich

Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 276 Kfz/h 37 Kfz/h
Lkw-Anteil 20,00% 10,00%
Mittelungspegel 65,90 dB 55,68 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,50dB -0,60dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Abstand 72,00 m 72,00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 55,90 dB 44,79 dB
Orientierungswerte fir Aligem. > 55,00 dB > 45,00 dB
Wohngebiete (WA)

Die zuldssigen Orientierungswerte werden tags leicht Uberschritten. Da es sich um

keine Grenzwerte handelt, kann dies toleriert werden.

Kosten

Die Kosten fur die Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen, der ErschlieRung der
Baugrundsticke sowie der Herstellung der Griin- und Ausgleichsflachen werden durch
ErschlieBungsvertrag dem ErschlieBungstrager auferlegt. Die Griinflichen werden an-

schlieend unentgeltlich von der Gemeinde (bernommen.,

BeschluB3 der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gepneindevertretung Bosau am 29.01.1998

gebilligt.

Bosau/Hutzfeld, § 2, Mérz 1998 (Herrmann)

- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 19 trat am 2 g7, 9§ in Kraft.



