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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.mit § 1- 11 BauNVOQ)

SONSTIGE SONDERGEBIETE - HOCHTECHNOLOGIESTUDIO
(§ 11 BauNVvO)

Das Sonstige Sondergebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung eines Hochtechnologiestudio fir Transport- und
Produktdesign sowie angeschlossener Werkstétten wodurch das Wohnen im Umfeld nicht wesentlich gestort wird.
Zuléssig sind

1. Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb und die Verwaltung des Studios,

2. Anlagen und Einrichtungen die aufgrund der 8kologischen Bauweise erforderlich sind,

3. Prasentationsraume.

4. ein Wohngebéude mit hdchstens 2 Wohneinheiten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im WA-Gebiet ist in einem Einzelhaus nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist der Bau einer Ein-
liegerwohnung bis 75m?2 GeschoBflache zuldssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgréBe der Baugrundstlcke far Einzelh&user betrégt 700m2.

BAUWEISE
(§ 22 BauNVvO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei abweichender Bauweise auch Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand und
einer Lange von mehr als 50m zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Geb4ude im WA-Gebiet darf nicht mehr als 0,40m iiber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Hdhenlage um das MaB des natirlichen Hdhen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Geb&udefront.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Angaben der festgesetzten maximalen Oberkanten (Firsthdhe) beziehen sich auf die vorhandene, mittiere Geléndehdhe
der bebauten Grundstiicksflache der jeweiligen baulichen Anlagen.

Die Firsthdhe des Studios und Werkstatt im Sondergebiet darf 9,0m (iber der vorhandenen, mittleren Geléndehdhe der
baulichen Anlage nicht berschreiten.

Eine Uberschreitung ist auf bis zu 30% der zuléssigen Grundfi&iche der baulichen Anlage bis zu einer Hohe von 12 Metem
zuléssig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
Im WA-Gebiet sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zuléssig.

STELLPLATZE

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem, groBfugigen Material herzustellen (z. B. Schotterrasen, Beton-
rasensteine, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil) soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften
erforderlich wird.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der &ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sind, sind die gleichen Materialien
wie fir die Wohngebaude zu verwenden. Die Dachflédchen aller baulichen Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zu
begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet sind Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache als Hecken aus Laubgehdlizen wie z.B.:
Rot-Buche Fagus sylvatica

Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligistrum vulgare

zulassig. Zusétzlich kann auf der dem Baukdmper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

NICHT BEBAUTE GRUNDSTUCKSTEILE IM SONDERGEBIET

Die nicht bebauten und nicht fir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten genutzten Flachen sind als Grinflache/
Parkanlage anzulegen. Je angefangener 100 m? ist ein Baum/Strauch zu pflanzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.1a BauGB)

Innerhalb der Flachen nach Paragraph 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.1a BauGB sind heimische, standortgerechte Laubgehdize auf
einem Knickwall zu pflanzen. Das Aufkommen einer Krautschicht ist zuzulassen. (vgl. Begrindung)

Auf 40 laufende Meter Knick ist ein groBwachsender Baum als Uberhalter dauerhaft zu erhalten.

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs.1a BauGB)

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah
zu belassen.

Das im Sondergebiet anfallende Oberflichenwasser ist im Gebiet in einem offenen Gewésser bzw. in einer Versickerungs-
mulde zu versickern.

Die eingerahmten Teile gelten nicht fiir den Teilbereich 1




