STAND: 29. Juni 1999

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 25
DER GEMEINDE BOSAU

fur ein Gebiet in Thirk,

nordlich der Feuerwehr, Flurstiicke 45/2 und teilweise 46.

VERFAHRENSSTAND:

B FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (8§ 3 (1) BauGB)
B BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN (85§ 4 (1), 2 (2) BauGB)
® OFFENTLICHE AUSLEGUNG (5 3 (2) BauGB)

B ERNEUTE C")EFENTLICHE AUSLEGUNG (8 3 (3) BauGRB)
O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 13 BauGR)
0O SATZUNGSBESCHLUSS

AUSGEARBEITET:

PLANUNGS SZGBURBRDO O S THOLSTTEIIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521 -7917-0
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2.3

Planung
Allgemeines Wohngebiet

Im Plangebiet sind 6 Grundstiicke zur Errichtung von Einzelhdusern vorgese-
hen. Um eine weitere bauliche Verdichtung zu unterbinden, ist im Bebauungs-
plan festgesetzt, da® zwei Wohneinheiten pro Haus zulissig sind (Ziffer 1,
Text). Ferner ist deshalb auch die MindestgréRe der Baugrundstiicke auf 700
gm begrenzt.

Um gestelzt wirkende Gebdude zu vermeiden ist die ErdgeschoffuRbodenhs-

he auf max. 0,4 m begrenzt.

Fir das neue Wohnquartier sind gestaiterische Festsetzungen getroffen: Die
Décher sollen als Sattelddcher eine Dachneigung von 25 bis 48 Grad erhalten.
Als Material fur die Dacher und Fassaden sind rote bis rotbraune Ziegel zu
verwenden. Da derzeit ein starkes Interesse an dem Bau von Holzhdusern be-
steht, sind auch diese bei roter bis rotbrauner Farbgebung zuldssig. Fir das
neue Wohnquartier, aus stadtebaulicher Sicht, unvertragliche Farben wie z. B.
gelbe, blaue oder auch naturfarbene Holzfassaden sind ausgeschiossen. Gara-
gen und Nebengebaude sind den Hauptgebduden anzupassen (Ziffer 4.4 Text).
Es wird so eine einheitliche, aber nicht monotone Baugestaltung erreicht.

Da derzeit ein starkes Interesse an dem Bau von Holzhdusern besteht, sind
auch diese bei roter bis rotbrauner Farbgebung zuldssig. Fir das neue Wohn-
quartier, aus stadtebaulicher Sicht, unvertrigliche Farben wie z. B. gelbe, blaue
oder auch naturfarbene Holzfassaden sind ausgeschlossen. Auch Holzhduser
aus geschichteten Rundhélizern sind nicht zuldssig. Die Festsetzung bezieht
sich nicht auf die Konstruktionsweise, sondern auf die Erscheinung der Fassa-

de bei {ibereinandergeschichteten Rundhélzern (aus ganzen Baumstdmmen).

Um dem Gebiet einen durchgriinten Charakter zu verleihen sollen Gartenein-
friedungen zur Verkehrsflache, wenn denn welche angelegt werden, als Hek-
ken aus Laubgehdlzen entsteﬁen. Stellplatze und deren Zufahrten miissen ver-
sickerungsfahig befestigt werden (Ziffer 4.3, Text).

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Giber eine 4,75 m breite verkehrsbe-
ruhigte SpielstraBe. Diese endet mit einem Wendeanlagentyp 2 nach EAE
85/95. Fir die Mullabfuhr kann diese StraRe nicht befahren werden. Deshalb
ist im Zufahrtsbereich ein Millbehiitersammelplatz festgesetzt.



Bebauungsplan Nr. 25 Gemeinde Bosau

2.3.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Grundlage fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bildet der gemeinsame
Runderlal® des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom

03. Juli 1998. Daraus ergibt sich fblgendes Ausgleichserfordernis:

Plangebiet: 14.720 gm 100 %

davon Wohngebiet:

Bauflache 8.145gm_ 52 %

Verkehrsflache 543 gm 6 %

Ausgleichsflachen 3.982 gm 23 %

Grunfldche Streuobstwiese 4.574 gm 19 %

Tropfkdrperaniage " 96 gm

Regenrickhaltebecken 380 gm

0 hligige Rilanzi Finaiff und. 2 leict

Eingriffe:

Allgemeines Wohngebiet, 8145 gm x 0,25 = 2.036 gm

zzgl. 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO = 1.018 gm

Bau der ErschlieRungsstralRe = 543 gm

Tropfkdrperanlage = 96 gm
3.693 gm

Ausgleichserfordernis .

1:0,5 fir Vollversiegelung = 1.847 gm

Ausgleich:

Mafinahmenflachen (Streuobstwiese) = 3.982 gm

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daf® nach dieser Bilanzierung der
Eingriffe der erforderiiche Ausgleich erheblich Uberschritten wird. Die in der
Planzeichnung festgesetzten SammelausgleichsmaRnahmen dienen als Aus-
gleich fur die im Plahgebiet entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die Umsetzung der SammelausgleichsmaRnahmen erfolgt durch den Erschlie-
Bungstrager im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten, spatestens jedoch mit Fer-

tigstellung der Erschlieungsstraf3e.

Die Uberkompensation ist aufgrund der notwendigen Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild erforderlich. Die Kosten fur die Obstbaumpflanzungen be-
laufen sich auf 60,-DM/Baum (etwa 4.150,-DM/ 2126 Euro). Kosten fur die
Ausgleichsmafnahmen entstehen der Gemeinde nicht.



Bébauungsplan Nr. 25 Gemeinde Bosau

5.

Kosten

Die Kosten flr die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen, der Erschiie-
Rung der Baugrundsticke sowie der Herstellung der Ausgieichsflichen wer-
den durch ErschlieBungsvertrag dem Erschliel&hngstréger auferlegt. Die als 0f-
fentlich festgesetzten Griinflaichen werden anschiieBend unentgeltlich von der

Gemeinde Gbernommen.

Der Fldchenankauf erfolgt durch die Grundeigentiimer.

Uberschligige Kostenbilanzierung: (ohne Flachenankauf und Planungskosten)

Ausgleichsmaf3nahmen 3.000,- DM
ErschlieRung ~309.000,- DM
Gesamt 312.000,- DM

(159.840 Euro}

Hinweise

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, daf® Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Plan-
bereich der Deutschen Telekom AG, Niedertassung Heide, Ressort SuN, Post-
fach 12 00, in 24100 Kiel, Telefon (0431) 5459—781, so frih wie moglich,

schriftlich angezeigt werden.
Beschlu3 der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Bosau am

gebilligt.

Bosau/HutzfeId,2 0. Okt, 1899 {Heranh)

Der Bebauungsplan Nr. 25 trat am /6. 70 9in Kraft.



