Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsbuiro Ostholstein,

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

-

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

oz

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

5.5

Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken des
Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsflachen gelten alle Flachen, fur die geman
§ 1a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

SCHUTZ DES VORHANDENEN KNICKS

Vorhandenen Baume und Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

° OFFENE BAUWEISE © © GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE Bauliche Anlagen und Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens drei Metern zum
/A\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG . . Knickwallful einhalten.
OX—XoO KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
BAUGRENZE
35 .
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE T BOSCHUNG
STRARENVERKEHRSFLACHEN 0 — HOHENLINIEN
VERKEHRSGRUN IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |:| VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
: . . 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN
ORTSRANDEINGRUNUNG

@@@@®  VORHANDENE KNICKS

§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP

§ 21 LNatSchG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

VORHANDENER KNICK AUSSERHALB DES PLANGEBIETS § 30 BNatSchG

WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 24 LWaldG

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
u.a.) kdnnen im Bauamt des Amtes Grol3er-Pléner-See im Rahmen der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft fir die Gemeinde Bosau, Heinrich-Rieper-Stralle 8, 24306 Pl6n,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften /
technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese ebenfalls im Amt
GroRer-Ploner-See zur Einsichtnahme bereitgehalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE BOSAU “i
TEIL B: TEXT RAA o BT
..::::::::::::::.4569 \K}\\ \ \ ES gllt dle BaUNVO 2017 P MBEL PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
PP 30m. \ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
TEI L A PLANZEICH N U NG eooseee :43: 47 1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 16 BauNVO) durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.26 der Gemeinde Bosau fiir
1\7 ---?q: 417 fur ein Gebiet in Bosau am Bicheler Berg, StraRe "Bicheler Berg" und 8stlich angrenzende Fléchen, bestehend aus der
M.: 1:1000 0 1 4 / 1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
——_ _(f\z % 4 70 O~ M Die maximal zuléssige Firsthéhe betragt 8,50m tber Oberkante FertigfuRboden. VE RFAHRENSVERMERKE
riva
[ | - / 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Bosau
0 10 20 30 77 40 50 % ~ 2 1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO) am 09.12.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
5 2% 34 In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschoss als Kellergeschoss (Untergeschoss) zulassig. ) b(?st??'ﬁte',”,ef AE';ZG'?,GF" am 20-%}];20%0-hk ¢ rach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 21012020 b ) 202
z a1 RN = Das natirliche Gefalle des Gelandes darf dabei nicht verandert werden. : dl:ercl:;e?l’ﬁ;trltge eteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 21.01.2020 bis 05.02.2020
11 > S > -2 1 S 3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
47 4 — Y \\ 7 39 ~— 2. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 14.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
. N AN ¥ In einem Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulassig. Ein Einzelhaus gilt als 4. E:;Cﬁluossssc:n”3?5“;5[23;’;%J‘:;b%g‘t‘i’;’:r';that am 20.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
5 \ N . s . ) ) ) ) )
/ 7, } AN ein Wohngebéaude. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
v \\ \ \ Begrindung haben in der Zeit vom 17.05.2021 bis 21.06.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
\1 \ \ i ~_ 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) offentlich au'sgelegen. Die éffentlict_we Auslegulng wurde mit dem Hinwei§, dass Stellungnahmen w'e:rlhrend der
12 72NN b AN 3 Die Erd hossfuRbodenhdhe der Gebzude darf nicht mehr als 0.30 m tiber Oberkante Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdénnen, am
1 s YIS b . \ 3 lecr ge?g ; . ’ 07.05.2021 durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
6 46 : N A ﬁ) w2 der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
: N c 1 privét Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Maf} des natiirlichen www.amt-grosser-ploener-see.de ins Internet eingestellt.
g - @ Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieRungsanlage 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
N\ ~ abgewandten Gebaudefront. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
/ Iy A r1 49,5 1 Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natirlichen Bosau, den 06.03.2023 Siegel (Eberhard Rauch)
1 Y/ 436 41 Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieflungsseitiger Gebaude- - Birgermeister -
- § front.
13 / 1 7. Es wird bescheinigt, dass am 09.08.2022 alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
1 g — -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
5 ’ S= 37 PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
% : Rk S . . B Eutin, den 03.03.2023 Siegel . (Vogel)
4 . - i BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELANDE - Offentl. best. Verm.-Ing.-
: 42 __
S _(f\_ 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
rlvat sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.06.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1
14 CITTTTITIIT, 8 Gelandeunterschied = 9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
\ + 0,00 OK Strafte . ¥ +0,00 . 2.0’00 OKStrae = | T;Erdgeschossfuboden,T +0.00 und dem Text (Teil B) am 29.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Strale IVorgarten " Strake | VorgartenI
- Bosau, den 06.03.2023 Siegel (Eberhard Rauch)
m ¢ 72 G BEI ABFALLENDEM GELANDE - Birgermeister -
emarku 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
NJ ng ) B ! ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
N ICh el Gelande-
5 \ FI 0,00 0K S"air:ers%hmd Erdgeschossfulibod 0.00 Bosau, den 06.03.2023 Siegel (Eberhard Rauch)
2 \ = > S, rdgeschossfuRboden iv, -1 . _
1 1 - % Stralte " Vorgarten Blrgermeister
Z WA I 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die
g o Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
47. . von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 09.03.2023 durch
0 25 A 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 84 LBO) Abdruck eines Hinweises in den ,Ostholsteiner Anzeiger" ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngein der
\J Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
\ 4.1 DACHMATERIALIEN Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
Glasierte, reflektierende Dachziegel sind nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
A\ § _(f\_ Energien sind zuléssig. Die Satzung ist mithin am 10.03.2023 in Kraft getreten.
rivat
" P . Bosau, den 14.03.2023 Siegel (Eberhard Rauch)
] 4.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE - Burgermeister -
J 50 Fur Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
3 sind, sind die gleichen Materialien wie fur die Wohngebaude oder Holz zu verwenden
1 Q .
17 U E Rsc H N ITT E 4.3 STELLPITAT_ZE_ UNP NEBENAN!'AGEN _ Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
. (1) Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO). Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
: M - : 1 : 1 oo (2) Bei der Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist ein Abstand von Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Bosau Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt gro8er Pléner See kann
mindestens 5,0 Metern zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
4.4 EINFRIEDUNGEN
; o Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen
33 }4 51 O z Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere
- Z < Seite der Hecke zu setzen.
N t 8 a Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.
§ ot Z a z Gabionenwéande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind
7T Pve ) TR L unzulassig.
A-A ) SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
0,25 1,75 3,00 4.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN .
Die Flachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach UBER DEN
Abrundungssatzung Nr. 7 47. den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulédssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig
gen. 2012 zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder _ BEBAUUNGSPLAN NR- 26
Gemeinde Bosau 112 Schotter ist unzuléssig. fur ein Gebiet in Bosgu am Bicheler Berg, S_Fraf&e "Bicheler Berg" und
ostlich angrenzende Flachen
5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ..
UBERSICHTSPLAN
111 e S ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
7 = RN 50.64 NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB) M 1: 5.000
Stand: 29. Juni 2022
} 1 .18 5.1 KNICK (MaRnahmenfliche M1) i
49 privat Auf der Flache ist ein Knickwall anzulegen. Je m? Knickkrone ist mindestens ein Gehélz zu
________ pflanzen. Die Pflanzung ist durch einen Zaun zum Baugrundstiick zu schiitzen. (Hinweise siehe
Begriindung)
: 5.2 KNICKSCHUTZSTREIFEN (Malknahmenflache M2)
B-B i . . .. .
100 o751 150 lo.75] 1.00 Die Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und durch einen Zaun zum Baugrund-
5,00m stlick zu schitzen.
16
5.3 OBERFLACHENWASSER -
Das Oberflach ist auf den Grundstiick ickzuhalt s Brauch ¢ GroRer Pléner See
PLANZEICHEN := gilt die BauNVO 2017 :s erfléac Ifznwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen
= oder zu versickern.
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB 5.4 ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr, 1Bauce VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)
881 '§11 EauNVO UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,




