Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsburo Ostholstein, Bahnhofstral3e 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 27 DER GEMEINDE BOSAU

o~ T N2V LA A 4 ’LQ S a S | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
TE"— A' PLANZEICH N U NG %—8 aQa Ve 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.03.2006 folgende Satzung
- %—8 \ Uber den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Bosau fiir das Gebiet siidlich des Sandlid und nérdlich des
- M' 1 _1 000 750 ]60 %’8 Ql5 E . Kurt-Pause Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
A2 VERFAHRENSVERMERK
%Q a 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.06.2005. Die ortsiibliche
63 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger"
NN JT-O %2 . L\ O am 22.06.2005.
o s _° a Q 225 © = /S‘andlid 1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 20.09.2005 durchgefihrt worden.
T 20,179 2020 — Ea - = —h T f 1c) Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
0 o0 & erfolgte mit Schreiben vom 13.07.2005.
O .
\ aj ? lpﬂ— 1d) Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und Gemeinden sind gemaR §§ 4 (2)
o | o und 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
70 o—° g B B 1e) Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
b D:]I]IM" ] %Z « % beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
I
1 E ; o w2 —— 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
U § i 02 die Begriindung haben in der Zeit vom 26.01.2006 bis zum 27.02.2006 wahrend der Dienststunden nach
< e 1 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
— L __ ° __ & — — ) %57 M wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
" / 6% - t % | o werden kénnen, am 19.01.2006 durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortslblich bekannt
221 % S 2 ‘8 _ gemacht worden.
57 68 ol 8 g5z | .
ﬁ o 231 8 8 éﬂ ] 1g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
) Ao el TN 2] o NI Ve o offentlicher Belange am 22.03.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
; e | B BEX 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.03.2006
&R \—\ s 1 — i von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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c o ’ ] > o 2) Der katastermaRige Bestand am 10.03.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
_(Cg S I \ o stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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P ¥ v Oldenburg i.H., 21.03.2006 Siegel ) (Briinning)
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: 2027 208 ! 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
%5 ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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c H 4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
< 0,3 e00006006060000 stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
@© R NEEEREZ IR NEKEN)
X! oehenbezug: I . am 17.06.2006 durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
< Kurt- o000 000000s ! In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
@ rtPaUSe-W e 0eo0ceo0c0c0o0co o0
L €g c 006066060606 ee I und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB)
]63 co e @ :‘Q (: G oo e o sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
4.00 w I ceo0e0dedeees i Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
’ / ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.06.2006 in Kraft getreten.
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73 72 ‘meeceeelecee. Hutzfeld, 19.06.2006 Siegel (Mario Schmidt)
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PLANZEICHEN TEIL B: TEX o | o |
1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung
Es gilt die BauNVO 1990 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
|. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN T O I CHER ANLAGEN SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
I N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Die maximal zulassige Firsthéhe betrégt 6,30m (iber Oberkante Erdgeschossfullboden. U BER DEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 39 Ab§3§11 N Loaes 2. ANZAHL DER WOHNUNGEN
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 4 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
WA 3 4 Bau In einem Einzelhaus sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig. Ein Einzelhaus gilt als BEBAU U NGSPLAN N R' 27
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein Wohngebaude. In einer Doppelhaushalfte ist hdchtens eine Wohneinheit zulassig. fiir ein Gebiet in Bosau stidlich des Sandlid und nérdlich des Kurt-Pause-Weges.
, 16 - 21a BauNVO *
0,4 GRUNDFLACHENZAHL $8 a Bau 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die ErdgescholRfulRbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,30 m Uber Oberkante
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der zugehorlgen Erschllllef?aungsanlage lllege.n. ) o .
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO B?I anstelgende_zm Gelaqde vermehrt §|ch die H6henlage um das Mafl} d_es natarlichen UBERSICHTSPLAN
) 3 Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage M 1: 10.000
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG abgewandten Gebaudefront. i "
" Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das MaR des natiirlichen Stand: 23. Marz 2006
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaude-
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE front.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 92 LBO)
\"/ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 4.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
FUSSWEG Es sind ausschlie3lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 35° zulassig. |
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN . {=
. . 4.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE \4 S
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Dacher: Es sind ausschlieBlich rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel zuldssig. o |\ °
FLACHEN FUR WALD Anlaggn zur Nutzung regener.ative.r Energ.i'en.sind zulassig. Glanzende bzw.
reflektierende Dachpfannen sind nicht zulassig.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 AuBenwande: Es sind gusschlief&lich rote und rotbraune Ziegel zouléssig. Mit anderen
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR NF. 20, 25 und 1a g/lualée;rslia;en und Farben sind Teilflachen bis zu 25% der AulRenwandflachen
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT BauGB ) P Y Y
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 4.3 G..ARAGEN UND NEBEN?EBAPDE . : N : '
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Fir Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Sind, sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebéude oder Holz zu verwenden.
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 4.4 OBERFLACHENWASSER
D FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Das Oberflachenwasser ist im Plangebiet zuruckzuhalten und zu versickern.
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN Die Flache ist der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Zulassig ist auch das Entfernen
Ooono MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB standortfremder Gehdlze. Die Belange des Brand- und Waldschutzes sind bei der Pflege
ZU GUNSTEN DER ANLIEGER ZU BELASTENDE FLACHEN zu beachten. (Auflage des Kreis OH, FD Bauordnung, vom 17.11.2005) /il
Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ‘ﬂ(
. D
o——o0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN HINWEIS: =
. Der reduzierte Waldabstand ist von leichtentflammbaren Bewuchs, insbesondere Nadel-
75 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN baumen und sonstigem leicht entflammbaren Bewuchs und brennbaren Stoffen freizuhalten,
satr HOHENPUNKTE die eine Feuerbriicke bilden kénnen. |
1 GEPLANTE BAUKORPER GroRRer
—————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE Ploner See
lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
_— — 30 m WALDABSTAND § 24 LWaldG e
—_ — — BEANTRAGTE REDUZIERUNG DES WALDABSTANDES § 24 LWaldG




