BEBAUUNGSPLAN NR. 27 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG SOWIE TEILAUFHEBUNG
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PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023 TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2023
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
R — " 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (1) Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
. unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.
e — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
TEILAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN NR.27
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
§§ 1-11 BauNVO 1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO (§18 BauNvo) ) )
Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 8,00 m tber Oberkante Erdgeschossful’boden.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 2. ANZAHL DER WOHNUNGEN
" " § 16 BauNvVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
0.4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAS In einem Einzelhaus sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. Ein Einzelhaus gilt als
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR ein Wohngebaude. In einer Doppelhaushalfte ist hdéchtens eine Wohneinheit zulassig.
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §6 22 und 23 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Frem——— BAUGRENZE 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Aulenterrassen und Balkone sind auch aulerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Grundstiicksflachen gemafll § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange
) bleiben unberlhrt.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
STRABENBEGRENZUNGSLINIE (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschol3fuBbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,30 m uber Oberkante
VERKEHRSGRUN der zugehdrigen ErschlieRungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des nattrlichen
. Hohenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und der der ErschlieRungsanlage
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG abgewandten Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal} des naturlichen
FUB - UND RADWEG (OFFENTLICH) Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaude-
front.
Y, VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (PRIVAT) 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBO)
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
Es sind ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 35° zulassig
PRIVATE GRUNFLACHE 4.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Déacher: Es sind ausschliellich rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel zulassig.
- HAUSGARTEN Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig. Glanzende bzw.
. ) reflektierende Dachpfannen sind nicht zulassig.
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB AuRenwande: Es sind ausschlieRlich rote und rotbraune Ziegel sowie Holz zuléssig.
Mit anderen Materialien sind Teilflachen bis zu 25% der AuRenwandflachen
- FLACHEN FUR WALD zulassig. )
4.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Fir Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB sind, sind die gleichen Materialien wie flr die Wohngebaude oder Holz zu verwenden.
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 4.4 OBERFLACHENWASSER
FLAGHEN EOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Das Oberflachenwasser ist im Plangebiet zuriickzuhalten und zu versickern.
, . . u o
m UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Streuobstwiese
OO0 ANPFLANZEN VON KNICKS Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind die vorhandenen 15 Obstbaume zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Unternutzung ist eine extensive Grinlandflache
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB anzulegen.
______ 24 LWaldG Knickanlage
20 m REDUZIERTER WALDSCHUTZSTREIFEN § Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ist ein Knick von 3,50 m Breite mit den Arten des
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Die Saumstreifen sind zu extensiven Gras- und Krautfluren
i zu entwickeln. (Die Durchfihrungsbestimmungen zum Khnickschutz sind zu beachten).
e VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FLURSTUCKSGRENZEN HINWEISE
Waldabstand

O——©O
35
1

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

Der reduzierte Waldabstand ist von leichtentflammbaren Bewuchs, insbesondere Nadelbdumen und sonstigem
leicht entflammbaren Bewuchs und brennbaren Stoffen freizuhalten, die eine Feuerbriicke bilden kdnnen.
Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten (u.a. Bauzeitenregelung).

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, kénnen im
Bauamt des Amtes Groller-Ploner-See im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir die
Gemeinde Bosau, Heinrich-Rieper-StraRe 8, 24306 PIdn, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese

eben

falls im Amt Grolder-Pléner-See zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsbiiro Ostholstein, . |
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de » ““
‘ |

PRAAMBEL o WA
Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. § 13a iV. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.03.2025 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und
Erganzung sowie Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 27 fir ein Gebiet in Bosau sidlich des Sandlid und nérdlich des
Kurt-Pause-Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses der Gemeinde Bosau
vom 09.03.2020.

Die ortsliibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in im "Ostholsteiner
Anzeiger" am 02.04.2020.

2. Auf Beschluss des Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses vom 26.08.2024 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 Satz 3 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfihrung einer Umweltprifung
abgesehen.

3. Der Ausschusses fur Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses der Gemeinde Bosau hat am 26.08.2024 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 08.11.2024 bis zum 16.12.2024 wahrend der Offnungszeiten der
Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegegeben werden kénnen, am 07.11.2024 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-gps.de ins Internet eingestellt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.11.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bosau, den 30.04.2025 Siegel (Jens Arendt)

-Blrgermeister-

6. Es wird bescheinigt, dass am 03.04.2025 alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Oldenburg i.H., den 23.04.2025

Siegel (Alexander)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.03.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 20.03.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Bosau, den 30.04.2025

Siegel (Jens Arendt)

-Blrgermeister-

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Bosau, den 30.04.2025

Siegel (Jens Arendt)

-Blrgermeister-
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 12.05.2025 durch Abdruck eines
Hinweises im "Ostholsteiner Anzeiger" ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,  Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 13.05.2025 in Kraft getreten.
Bosau, den 14.05.2025

Siegel (Jens Arendt)

-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis/ Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 27,
1. Anderung und Ergénzung sowie Teilaufhebung der Gemeinde Bosau (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
SOWIE TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27

fiir ein Gebiet in Bosau siidlich des Sandlid und nérdlich des Kurt-Pause-Weges
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