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Stand: 20. Marz 2025

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erganzung sowie Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde

Bosau fir ein Gebiet im Ortsteil Bosau, stdlich des Sandlid, nérdlich des Kurt-Pause-Weges.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
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Abb.: rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27 aus dem Jahr 2006

Der Bebauungsplan Nr. 27 ist seit dem 18.06.2006 rechtskréaftig. Aufgrund eigentumsrechtli-
cher Probleme war eine b-plan-konforme ErschlieBung nicht moglich. In Folge wurde dann
ErschlieBung Uber das heutige Flurstiicke 528 vorgenommen. Es entstanden mehrere Ab-
weichungen vom Bebauungsplan. Umfangreiche Abstimmungen mit verschiedenen beteilig-

ten Behdrden wurden durchgefiihrt.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat verschiedentlich in Sitzungen tber Befrei-
ungsantrage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Sandlid beraten und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt (Uberschreitung der Baugrenzen und Verlagerung der
StralRenverkehrsflachen).
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

Im Wesentlich sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 folgende Planungs-
ziele umgesetzt werden:

1. Festsetzung der gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 27 geanderten Erschlie3Bungssi-
tuation

2. Festsetzung von Baufeldern - angepasst an die vorhandene und geplante Bebauung
3. Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung

4.  Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, hier insbesondere Regelungen zur Zu-
lassigkeit von Ferienwohnungen i.S. § 13a BauNVO

Ausgleichsmalinahmen wurden bereits auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
fest- und umgesetzt. Eine Detailabstimmung dazu erfolgt im Rahmen dieses Bauleitplanver-

fahrens.

Stadtebaulich und planungsrechtlich ist die Aufstellung der 1. Anderung vor dem Hintergrund
der durch die seinerzeit nach § 34 BauGB genehmigten Bebauung aufgeweichten Rechts-
grundlage sowohl fiir die Gemeinde als auch fiir die Bauherren und die Offentlichkeit von
Vorteil, da dadurch wieder Planungssicherheit und —verlasslichkeit hergestellt wird

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die technische Er-
schlieBung und flurstiicksmaRige Parzellierung des Gebietes ist bereits vorhanden. Der End-

ausbau der ErschlieBungsanlagen fehlt noch.

Die Grof3e der moglichen Grundflache betragt mit rund 1.600 m2 weniger als 20.000 m2.
Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Der Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses der Gemeinde Bosau hat am 09.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung sowie Teilaufhebung

der Gemeinde Bosau beschlossen.

«IDH
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Stand: 20. Marz 2025

1.1.1 Geltungsbereiche der Teilaufhebungen

1.2

Da die ErschlieBung/ Zufahrt des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht umsetzbar ist, wird
dieser Bereich A, aufgehoben. Die dort zwischenzeitlich entstandenen Wohngebéaude sind

genehmigungsrechtlich und tatsachlich Uber das Flurstiick 67/19 erschlossen.

Der Teilauthebungsbereich B wurde zwischenzeitlich verau3ert und hat damit fir die Ge-

samtplanung keine Relevanz mehr.

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-

stein liegt Bosau in einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft und in einem Entwick-

lungsraum fur Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il stellt Bosau im Landlichen Raum in einem

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar. Im Textteil wird ausge-
fuhrt, dass in dem durch Tourismus gepragten Ortsteil Bosau weitere Ansatze fir eine Sied-

lungstatigkeit liegen.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2020 verweist fir Bosau in Karte 1 auf

ein Dichtezentrum fir Seeadler. Nach Karte 2 liegt Bosau in einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung. Karte 3 hat fur das Plangebiet keine Eintragung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosau stellt Wohnbauflache dar. Die Planung ist

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellen-

scharf.

Der Landschaftsplan zeigt Wohnbauflache.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach 8 34 BauGB bestehen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zentral in Bosau sudlich der Strae ,Achter de Mur®. Die technische

ErschlieBung und flurstiicksmafige Parzellierung des Gebietes ist bereits vorhanden. Der
Endausbau der ErschlieBungsanlagen fehlt noch. Auf den Baugrundstiicken lagert bereits

Baumaterial fur die zu errichtenden Wohngebaude.
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Abb.: Digitaler Atlas Nord

Westlich des Plangebietes stellt die Gemeinde derzeit den Bebauungsplan Nr. 42 fur ein

weiteres Wohngebiet aus. Die offentliche Auslegung ist erfolgt, der Satzungsbeschluss steht

noch aus (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb.: Entwurf Bebauungsplan Nr. 42
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Stand: 20. Marz 2025

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Teilaufhebung Bereich A 456 m?
Teilaufhebung Bereich B 371 m2

827 m?
WA-Gebiete 3.997 m?
Verkehrsflachen — StraRe/Verkehrsgriin 1.745 mz
Verkehrsflachen - Ful3- und Radweg 134 mz2
Grunflachen 312 m?
Wald 4.884 m?2
MalRnahmenflachen 2.384 m?
Gesamt: 13.456 m2

Tabelle 1: aktuelle Planung

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Eine andere Standortwahl drangt sich nicht auf, da es sich um eine Bebauungsplananderung
handelt. Das Plangebiet eignet sich mittlerweile nicht mehr fir mehrgeschossige Bebauung,
da es bereits parzelliert ist.

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden
Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzli-
cher Flachen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfolgt eine

entsprechende bauliche Ausnutzung.

Im Hinblick auf den Artenschutz kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung von
Maflinahmen der Planung keine Hindernisse im Sinne des § 44 BNatSchG entgegenstehen

werden.
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Ursprungsplan erfolgt weiterhin eine Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung. Diese Bereiche sollen fiir eine Wohnbebauung
entwickelt werden. Alle Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind daher ausgeschlossen.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sind aus dem Ursprungsplan tibernom-
men. Lediglich die Firsthéhe wird von 6,30 m auf 8,00 m erhdht, um eine angemessene Nut-
zung des Dachgeschosses zu ermdglichen.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Sonstige Festsetzungen
Die festgesetzte Bauweise ermoglicht unverandert Einzel- und Doppelhduser. Terrassen

sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die baugestalterischen Festsetzungen sind ebenfalls aus dem ursprungsplan tbernommen.

3.5 Verkehr
ErschlieRung

Die technische Erschliel3ung ist bereits vollstandig vorhanden. Es fehlt noch der Endausbau
der Stral3en. Es ist ausdriicklicher Wille der Gemeinde Bosau, dass diese Stral3e als private
ErschlieRungsstrale entsteht. Die Gemeinde Bosau ist an das Liniennetz des OPNV ange-

bunden.

Fur die Etablierung eines verkehrsberuhigten Bereiches in dem Gebiet den strikten Vorgaben
der VwV-StVO zu 842, dort zu VZ 325.1, zu folgen (keine bauliche Trennung der Verkehrs-
flachen, auch nicht optisch, niveaugleicher Ausbau der Fahrgassen, Flachen fir den 6ffent-
lich ruhenden Verkehr sind vorzuhalten, die lediglich durch Markierung oder Pflasterwechsel

zu kennzeichnen sind).

Bei Etablierung eines verkehrsberuhigten Bereichs sind die Ein-/Ausfahrten in das Plange-
biet Gber abgesenkte Bordsteine herzustellen, um dem Gefahrdungsverbot anderer Ver-

kehrsteilnehmer beim Ein- und Ausfahren gem. 810 StVO zu entsprechen.

Zu gegebener Zeit ist der StralRenverkehrsbehdrde ein Markierungs- und Beschilderungsplan

vorab zur Kenntnis vorzulegen.
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Stand: 20. Marz 2025

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

3.6 Griinplanung/ Eingriffsbilanzierung

Bebauungsplan Nr. 27 aus dem Jahr 2006

Vergleichende Flachenbilanzierung

Ursprungsplanung 2006

(Angaben aus der Begriindung)

Wald 6.000 m2
Grunflachen

MaRnahmenflachen 2.000 m2
Bauflachen 4.000 m2
Verkehrsflachen 1.500 m2
Geltungsbereich 1,4 ha

Tabelle 1: aktuelle Planung

Bebauungsplanentwurf 2024

4.884 m?

312 m?
2.384 m2

3.997 m?
1.879 m2

1,35 ha

1. Anderung 2024
(Bebauungsplanentwurf)

-1.116 m?

+ 384 m?

+379 m?

In der vorliegenden Planung sind die Abstimmungen mit den Fachbehérden (Naturschutz

und Forstbehdrde) beriicksichtigt. Auf der MaBnahmenflache wurden mittlerweile 15 Obst-

baume gepflanzt, die gemal Festsetzung im Bebauungsplan dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen sind. Als Unternutzung ist eine extensive Griunlandflache zulassig. Die

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

Griunlandflache ist in extensiver Form ohne Einsatz von chemischen Schédlings- oder Un-
krautbek&mpfungsmitteln und ohne Diingung zu pflegen. Die Mahd ist 1-2 schirig ab dem
01.07. eines Jahres mit Abfuhr des Mahdgutes vorzunehmen, so dass sich artenreiche Griin-
landbestande entwickeln kénnen.

Zudem ist entlang der westlichen Grenze der MalRBhahmenflache, als Abgrenzung zu den
Baugrundstticken, ein Knick anzulegen. Als Saumstreifen sind beidseitig extensive Gras- und
Krautfluren mit einjahriger Mahd anzulegen. Bei der Knickneuanlage ist Folgendes zu be-
achten:

Die Neuanpflanzungen erfolgen 3-reihig mit mind. 1 Gehdlz pro m2 und erhalten zum Schutz

vor Verbiss eine forstiibliche Schutzeinzaunung in einer Héhe von 1,50 m.

Alle 20 m ein Uberhélter (Qualitat Hochstamm, 2xv, StU 8 -10 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Geholze (Qualitat: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, GroRe 60 — 100 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Weilddorn
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Die Pflege erfolgt durch ein fachgerechtes ,Auf-den-Stock-Setzen® in einem Rhythmus von
10-15 Jahren gem. Absatz 3 -Knickpflege- des Knickerlasses.

Im Ursprungsplan sind an verschiedenen Standorten drei Baumpflanzungen vorgesehen, die

weiterhin geplant sind, allerdings an anderen Standorten. Hier sind standortgerechte,

«IDH
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Stand: 20. Marz 2025

heimische Laubb&ume (Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm) an-
zupflanzen wie z. B. Feldahorn, Acer campestre.

Im Rahmen der flachenmafiigen Bilanzierung ergeben sich vorrangig Eingriffe in den Wald-
bestand, die bereits vor mehreren Jahren tatséchlich erfolgt sind. Dem entgegen stehen qua-
litative Aufwertungen in Form von Obstbaumpflanzungen sowie der Anlage eines Knicks von
etwa 100 Meter Lange.

In der Summe geht die Gemeinde Bosau daher davon aus, dass die Eingriffe in einem an-
gemessenen MalRe ausgeglichen werden kénnen, da es sich auch um eine MaRhahme der

Innenentwicklung im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden handelt.

Fur die Bebauungsplananderung findet das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB An-
wendung. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu

erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

Die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser sind bereits zulassig oder
erfolgt. Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht gegeben; das Plangebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Neue Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen entstehen nicht.
Das Schutzgut Klima ist nicht beriihrt, da dem Grundstiick keine Funktion als Kaltluftentste-
hungsgebiet zukommt. Auswirkungen auf den Klimawandel bestehen ebenfalls nicht, da die
einschlagige Klimaschutzgesetzgebung (u.a. Gebaudeenergiegesetz) zu beachten ist. Das
Oberflachenwasser wird im Gebiet versickert, so dass sich auf dieses Schutzgut keine rele-

vanten Auswirkungen ergeben.

Als Ausgleichsflache fur den Ursprungsplan halt die Gemeinde Bosau an den Viehdiekswie-
sen in Klenzau ein Flachenpool von Ausgleichsflachen vor. Hierbei handelt es sich um Grin-
landflachen die kunftig ausschlie3lich dem Naturschutz dienen sollen. Von diesem Flachen-
pool wurde ein Anteil von 3.900 m? als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 27 ver-

rechnet.
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

3.6.1 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoi3t jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des 8 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. Nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrAumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere moglich. Der

Baubetrieb fuihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

«IDH
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Stand: 20. Marz 2025

4.1

4.2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz des
Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. Die Schmutzwasserbeseitigungsanlagen sind in den
privaten Stral3enflachen durch den Eigentimer zu seinen Lasten zu betreiben und zu unter-
halten. Der ZVO stellt in diesem Fall die notwendige Grundsticksanschlussleitung fur die
Schmutzwasserbeseitigung her.

Das anfallende Regenwasser soll innerhalb des Plangebietes komplett versickert werden.

Eine Einleitung in ein Verbandsgewasser ist nicht vorgesehen.

Fur das direkt westlich gelegene Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 liegt eine Geotech-
nische Stellungnahme vor (Ingenieurbiro fur Geotechnik, Egbert Mlcke, Schwentinental,
30.06.2022). Gegen die Versickerung von Niederschlagswasser bestehen aus geotechni-
scher Sicht keine Bedenken. Die geleogische Situation ist auch auf das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 27 Ubertragbar. Bei den kiirzlich errichteten Wohngebéuden in dem Be-

reich erfolgt bereits eine Versickerung.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen, Verkehrsflachen und der befestigten Aul3en-
anlagen soll innerhalb des Plangebietes komplett versickert werden. GemaR Baugrundgut-
achten des Buro Micke besteht der Baugrund Uberwiegend aus Sanden mit einem Kf Wert

von 10-4 bis10-6. Der niedrigste Grundwasserabstand ab OK Gelande betréagt 3,80m.
Im Plangebiet kénnen folgende Versickerungsmal3nahmen zum Tragen kommen:

- Dachflachen und Teilflachen der AuRenanlagen Uber Muldenversickerungen

- Teilflachen der Aul3enanlagen uber Flachenversickerungen

- private Straf3en- und Gehwegflachen lber eine Rohr-Rigolen-Versickerung (mit vorgeschal-

teter Behandlungsanlage)

Auf eine gesonderte Wasserhaushaltshilanz nach A-RW 1 wird daher bewusst verzichtet. Es
handelt sich lediglich um eine Bebauungsplananderung fiir ein grundsatzlich bereits er-

schlossenes privates Erschliel3ungsgebiet.
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Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bosau

4.3

4.4

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstralRen oder ErschlieBungswege missen bei StralRen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stral3en mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zulassi-

gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein.

Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszei-
chen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In Stichstrallen muss der Wendeplatz einen
Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Flache aufweisen. Sollte sich bei den spéa-
teren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten Er-
schlieBungsstral3en mit unseren GrofRraum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden ab-
zulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nchstgelegenen, ausreichend befahrbaren
offentlichen Strafl3en durchgefuhrt. Hierfur sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche
abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirt-
schaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an
den Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Stralen zur Abholung bereit-
zustellen. lhnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner dariiber zu informieren, dass die
Behaltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz”

ist, zum Beispiel mit einem Schild ,,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr".

Sollen die StraRen im Planungsgebiet im Privateigentum bleiben, ist mit dem ZVO eine Haf-
tungsausschlusserklarung zu vereinbaren. Ansonsten werden Privatstraf3en nicht von den

Sammelfahrzeugen befahren.

Léoschwasserversorgung

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die Gemeinde fir eine ausreichende Ldschwasserver-
sorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen Léschwasser-
menge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden. Die angegebene Loschwassermenge
stellt den Grundschutz fir dieses Gebiet dar (bertcksichtigt nicht den ggf. zusétzlichen Ob-

jektschutz). Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem
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Hydrantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbin-
dung mit AGBF2009-3 Information zur Léschwasserversorgung).

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Maf3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernéssung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Auffillungen mit
Fremdboden durchgefiihrt werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffver-
ordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von uberschiissigem Boden au-
Rerhalb des Plangebietes in Form einer Verfiullung oder Aufschittung bedarf in der Regel
einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m3 oder 1000 m?2 Uber-
schreitet. Sofern fur die BaustralRen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist aus-
schlie3lich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-

stoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgeméaRie
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Vermischung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen
werden. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage vollstandig zurickzubauen und
die Flache zu entsiegeln. Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises

anzuzeigen.

Grundlage fur Auffallungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).
Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Zweckverband Ostholstein vom 16.12.2024

In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten
mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen

Bereich vorgesehen.

Unsere Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Tras-
senverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stiitzwande, Fundamente, etc.) noch mit An-
pflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfuhrung

abzustimmen.

Niveauanderungen bis zu 20 cm Stéarke kdnnen, durch Angleichen von Armaturengestange
und Stral3enkappen der Leitungen an die kiinftige Stral3enoberflache, aufgefangen werden.
Absperrarmaturen und Leitungen, sind vor Beschadigung zu schitzen. Ist von kinftigen Min-
derdeckungen der Leitungen auszugehen, sind mit uns geeignete Schutzmaflnahmen zu
vereinbaren. Armaturengesténge sind hthenmalRig zu Uberprifen. Sie miussen im Endzu-
stand der Deckenherstellung, jeweils bis auf 10 cm unter dem Deckel der zugehérigen Stra-
Renkappe herangefihrt sein, anderenfalls sind wir zu benachrichtigen. Notwendige Anglei-
chungen von StraRenkappen und Sehachtabdeckungen sind von lhnen durchzufiihren. Die
Regulierungen von Schieber- und Ventilanbohrgestangen an die neuen StraRenhéhen, wer-

den jedoch von uns vorgenommen.

Beim Verlegen von Kabeln anderer Versorgungstrager in die Trassen unserer Leitungen, ist
bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m,
zwischen diesen Kabeln und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach
Funktion, die Abstande der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z. B.

DIN, DVGW, etc.. Bei Verdichtungsarbeiten Uber Leitungen und Kabel der Ver- und
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Entsorgung, bzw. in ihrer unmittelbaren Nahe, dirfen aus Sicherheitsgriinden grundsatzlich
nur leichte Verdichtungsgerate gemafR den Angaben ZTVA neuester Fassung, eingesetzt

werden.

Falls fur Ihre Planung noch Bestandsunterlagen benétigt werden, bitten wir Sie sich diese

Uber unser Internetportal zu beschaffen: https://netzauskunft.zvo.com/ Durch lhr Bauvorha-

ben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird von uns vorge-
nommen. Besondere Schutzmaf3nahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind mit uns abzustim-

men. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am
20.03.2025 gehbilligt.

Bosau, 14.05.2025 Siegel (Jens Ahrendt)

- Burgermeister -

Die 1. Anderung und Erganzung sowie Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 27 der Ge-

meinde Bosau ist am 13.05.2025 rechtskraftig geworden.
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