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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Bosau fur ein Gebiet im nordwestlichen Teil von
Brackrade - Grotenhof -.

1.

Vorbemerkung

Planungsaniass/ Planungsziele:

Die Planungsinhalte wurde bereits in den Jahren 1996/97 im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes vorbereitet. In Brackrade

sollen im angemessenen Rahmen Baumdéglichkeiten geschaffen werden.

Der Teilbereich 1 ist rd. 3.500 m? ha grof. Dort kénnen bis zu 3 Baugrundstiicke fir
Einfamilienhduser entstehen. Alternativ ist aber auch die Ansiedlung eines kleinen
Betriebes denkbar und zulassig. Im Teilbereich 2 (0,23 ha) sind die Ausgleichsfla-
chen und -maRnahmen geplant. Die dort nicht benétigten Ausgleichsflédchenanteile
fur den Teilbereich 1 sind als ,Okokonto®, d. h. als Ausgleichsflachenbevorratungs-
pool gedacht. Planungsziel der Gemeinde ist es an dem Standort eine dem Ortsbild
und der Landschaft angepasste Bebauung zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan der Gemeinde
Bosau von 1997 weisen das Baugebiet als Mischbaufldche aus. Zum Zeitpunkt der
Volkszéhlung 1987 hatte Brackrade 137 Einwohner in 47 Haushalten. In der Ge-
meinde Bosau bestanden am 31.12.1995 1.316 Wohnungen.

Seit 1995 sind in der Gemeinde Bosau im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19
in Braak 12 und in Hassendorf 5 und in Hutzfeld 14 neue Wohneinheiten entstan-
den. Davon 9 in Hutzfeld im Bebauungspian Nr. 18, der im Flachennutzungsplan
nicht mit angerechnet wurde. Es ergibt sich zu den Planungen der Gemeinde fol-

gende Ubersicht:

Rechtskraft
B-Plan Nr. 19 Braak 18 Grundstiicke 1998
B-Plan Nr. 20 Hutzfeld/ Ortsmitte eingestellt
B-Plan Nr. 21 Bosau 11 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 22 Hassendorf 25 Grundsticke 1999
B-Plan Nr. 23 Bosau/ Léja 12 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 24 Hutzfeld/ West 14 Grundstiicke 2000
B-Plan Nr. 25 Thark 6 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 26 Bosau/ Bicheler Berg 24 Grundstiicke {2005)
B-Plan Nr. 27 Bosau/ Altenger. Wohnen 10 Grundstlicke (2007)
B-Plan Nr. 28 Brackrade 3 Grundstiicke (2007)
1. And. Abrdss. Léja Loja 2 Grundstiicke (2005)
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Summe: 125 Grundstiicke

Die aktuellen Einwohnerzahlen in der Gemeinde stellen sich, mit Stand 05.01.2004,

folgendermafen dar:

Bosau 766 Einwohner
Hutzfeld 841 Einwohner
Gesamt 3.651 Einwohner

Bestandaufnahme:

Der Teilbereich 2 wird als Grinland genutzt. Der nordliche Teil des Teilbereiches 1

wird ackerbaulich genutzt bzw. ist derzeit mit Gras eingesét.

Imitierende landwirtschaftliche Betriebe sind im Umfeld der Plangebiete nicht vor-

handen. Ein ehemaliger Gliliebehélter wird fir die Forellenhaltung genutzt.

Planung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Im Umfeld des Gebietes sind noch
hobbyméaRige Tierhaltung sowie landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vorhan-
den.

Die angestrebte Bebauungsstruktur hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung

orientiert sich an der vorhandenen Struktur.

Es ist eine offene, eingeschossige Bauweise vorgesehen. Doppel- oder Reihenhdu-
ser widersprechen dieser Struktur, so dass diese nicht zugelassen sind. Um gestelzt
wirkende Gebdude zu vermeiden, wird die Erdgeschossfufibodenhdhe auf max. 0,3
m begrenzt. Die maximale Firsthbhe betragt 8,50 m. So wird eine landschaftsver-
tragliche Hohenentwicklung im Gebiet erreicht. Die baugestalterischen Festsetzun-
gen entsprechen den Standards der Gemeinde Bosau in vergleichbaren Plangebie-
ten.

Verkehr

Die ErschlieRung erfoigt Giber die festgesetzte Fldche mit dem GFL-Recht. Millfahr-
zeuge kénnen diesen Weg nicht befahren, daher ist im Einmundungsbereich zur
Strafle ein entsprechender Sammelplatz fiir Millbehélter geplant. Da der Flachen-
bedarf fur die Zufahrten Gberproportional hoch ist, wurde der Anteil der zusatzlichen
zu versiegelnden Flachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO auf 100% erhoht.

Parkplédtze sind auf den Baugrundstiicken oder im oéffentlichen StraRenraum vor-
handen.
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Griinordnung

Die vorliegende Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Ausweisungen
des Landschaftsplanes. Als Ausgleich ist im Teilbereich 2 die planungsrechtliche
Absicherung einer extensiv genutzten Wiese geplant. Hier ist auch die Anlage eines

Kleingewassers zuléssig.

Zur Ortsrandeingrinung und Einbindung des neuen dérflichen Wohnquartieres in
die umgebende Landschaft ist am neuen Siedlungsrand eine private Grinflache -

Hausgarten — geplant.
Eingriffshilanzierung
Bewertungsgrundiage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem gemeinsamen Runder-
lass des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' (Az.. IV 63-510.335/X 33-
5120) vom 03.07.1998. GemaR dem Erlass sind erstmals einbezogene Bauflachen
als Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspflichtig. Fir zwei Drittel des
Plangebietesbestehen bereits Baurechte, da es sich um Baulticken im Sinne § 34
BauGB handelt. Der Erlass ist daher nur fir das hintere Drittel des Baugebietes mit

einer Grofe von etwa 910 m? anzuwenden
Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgdter:

Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden,

Klima / Luft, sowie das

=
S
= Wasser (Oberflachengewaésser, Grundwasser),
=
= Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrichtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Planung ermoglicht die Umwandlung einer Ackerfliche in ein Baugebiet. Es
kommt planungsrechtlich zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung in einem Um-
fang von max. 364 m2.

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache fiir die 0. g. Schutzgtiter.



Arten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut ,Arfen- und Lebensgemeinschaften” ist nach dem Ausgleichseriass
vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Fidchen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz durch den Eingriff berthrt werden. Dieses ist hier nicht der Fall

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenveranderungen durch Verdichtungen und Fl&-
chenversiegelungen kommen, wodurch der natlrlich gewachsene Boden seine
Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen kann. Er féallt sowohl als Pflanzen-
standort als auch ails Lebensraum (z.B. fir Tiere) aus. Seine Filter- und Speicher-
funktionen fir den Wasserhaushalt kann er als versiegelte Flache ebenfalls nicht
mehr vollstandig wahrmehmen. Die Grundwassererneuerungsrate wird durch die
Planung allerdings nur sehr gering beeinflusst, da die vorhandenen bindigen Béden

kaum wasserdurchidssig sind.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die

zusatzliche Versiegelung von ca.:

Uberbaubare Flache 182 m?

zzgl. 100 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO 182 m?

Summe 364 m?
Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung fiihrt zu einer Unterbrechung des nattirfichen
Wasserkreislaufes. Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch
die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe und die Tatsache, dass das gesamte O-

berflichenwasser im Gebiet weiterhin versickern wird nicht zu erwarten.
Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/ Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von Flache zu einer Verringerung der Verdunstungsfiachen und
einer vermehrten Abstrahlung von bebauten und versiegelten Fldchen kommen wird.
Erhebliche Beeintréchtigungen des Klimas und der Luft sind durch die insgesamt re-
lativ kleinteiligen Eingriffe jedoch nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Schutzgut wird nicht beeintrachtigt, da es sich um eine stédtebaulich integrierte
Lage handelt und die zuldssigen Gebadudehéhen sehr stark beschrankt sind.



2.3.2 Ausgleichsbedarfsermittlung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensraume

Die sonstigen Lebensraumveriuste zum Beispie! als Aufenthalts- und Nahfungsraum
fr die Tierwelt durch den Verlust einer rd. 364 m? groen Flache sind nach Ein-
schatzung der Gemeinde zu vermnachlassigen. Diese Verluste kénnen auch durch
die AusgleichmaRnahmen und durch die Aufwertung der kiinftigen Gartenfiachen

kompensiert werden.
Boden

Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natiirlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Da fir eine derartige MaRnahme im Plangebiet keine Mog-
lichkeiten bestehen, werden gemaB des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998 fir ver-
siegelte und Uberbaute Fldchen AusgleichsmaRnahmen fur den Naturschutz durch-
gefihrt.

Im Plangebiet kénnen ca. 182 m? erstmalig versiegelt werden. Nach § 19, Abs. 4,
Satz 2 BauGB ist zusétzlich eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl bis zu 100 %
fur Nebenanlagen zuldssig. Fir das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichser-
fordernis von 364 m* GemafR Erlass errechnet sich daraus ein Ausgleichsfldchen-
bedarf von 182 m? (Verhéltnis 1:0,5)

Wasser

Erhebliche Eingriffe in dieses Schutzgut sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen
Eingriffe nicht zu erwarten.

Landschaftsbild/ Ortsbild

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind insgesamt, aufgrund der o. g. Fakten,
zu vernachldssigen.

Ausgleichsfliche

Im Teilbereich 2 (0,23 ha) sind die Ausgleichsflachen und -mafnahmen geplant. Die
dort nicht bendtigten Ausgleichsflachenanteile fur den Teilbereich 1 sind als ,Oko-
konto“, d. h. als Ausgleichsflédchenbevorratungspool gedacht.

Da es sich bereits um Grinland handelt, dass kiinftig ausschlief3lich extensiv zu nut-
zen ist, werden diese Flachen im Verhélinis 2:1 angerechnet.



2.3.3

3.1

3.2

MaRnahmenflache M1

GesamtgroBe 2270 m?

Davon Ausgleich

far Baugebiet (Verhaltnis 2:1) 364 m*

Verbleibender Flachenpool 1.906 m?

Umsetzung und Kosten der AusgleichsmaRnahmen

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen wird auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager vor dem Sat-

zungsbeschluss geregelt.

Kosten fiir die extensive Nutzung der Ausgleichsflache entstehen nicht.

Ver- und Entsorgung

Far vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt,
dass diese grundsétzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhal-
ten sind. Die Einzelheiten zur Versorgung sind im Detail mit den hierfir zusténdigen
Fachabteilungen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, Ressort SuN, so friih wie méglich,
schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG. Geeignete Standorte fir
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Ver-

figung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgﬁng erfolgt Gber das vorhandene Trinkwassemetz des
Zweckverbandes Ostholstein.

Der Anschluss des Plangebietes an zentrale Abwasseranlagen ist vorgesehen.
Schmutzwasserleitungen liegen bereits in der StraRe. Das Schmutzwasser wird dem
Kiarwerk der Stadt Plén zugeflhrt und dort gereinigt.



3.3

Das anfallende Oberfldchenwasser kann dem vorhandenen Regenwasserkanal und/

oder dem vorhandener Kleingewésser auf der Hofstelle zugeleitet werden.
Der Wasser- und Bodenverband TRAVE nahm zu der Planung, wie folgt Stellung:

Das fir die Einleitung betroffene offene bzw. verrohrte Verbandgewasser Nr. 3.5.5.1
ab Station 0+420 sowie im weiteren unteren Bereich das Verbandsgewaésser 3.5 be-
finden sich im Zusténdigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes TRAVE. Es
wird nochmals darauf hingewiesen, dass die geplante ErschlieBung und damit ver-
bundene zusétziiche Versiegelung eine weitere Belastung der Vorflut durch diese
Einleitung bedeutet. Von einer Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht auszugehen. Aus diesem Grunde ist es erforderlich,
dass die Oberflichenwassereinleitung aus dem Baugebiet (iber eine Rickhaltung im
Entstehungsbereich erfolgen muss. Es sind geeignete Mafnahmen nach den aner-
kannten Regeln der Technik und der Wasserwirtschaft zur Entlastung der Vorflut,
Rickhaltung von Einleitungen und Gewasserverunreinigungen (wie Olsperre und
Absetzraum von Schweb- bzw. Sandteilen) erforderlich. Vor der Zustimmung zur Er-
schlieRung B-Plan 28 ist zum Nachweis der gesamten Ableitung des Oberflachen-
wassers in das Verbandsgewasser 3.5.5.1 ab Station 0+420 ein wasserrechtliches
Verfahren grundséatzlich zu erarbeiten und behérdlich vorzulegen.

Miillentsorgung

Mdallentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgen durch den Zweckverband Osthol-

stein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
gewahrleistet. Das Plangebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Ab-
stimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. GeméaR Erlass des Innenministers vom
17.01.1976 (Sicherstellung der Loschwasserversorgung) sind im Plangebiet mind.
48 m*/h Loschwasser fir eine Ldschzeit von 2 h im Umkreis von 300 m be-
reitzustellen. Dieser Bedarf wird (iber das vorhandene und zu ergénzende Trinkwas-
sernetz des ZVO gedeckt.

Kosten

Der Gemeinde Bosau entstehen aufgrund der Planung keine Kosten. Diese werden
auf Grundlage eines stédtebaulichen Vertrages vom Vorhabentrager Gbermommen.
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2.1

Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Bosau am 22.
Mérz 2006 gebilligt.

~ 10 ¢_': {:’L: (.;?I
Bosau/ Hutzfeld, £ 3-03. 200€ (Schmid) '\ k.. \,
- Burgermeister - f%w;, 5’ :
GBS K

Der Bebauungsplan Nr. 28 trat am _Q2-84.420¢€ in Kraft.

Umweltbericht (gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGRB)

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Plangebiet ist rd. 1,4 ha groR, wobei Bau- und Verkehrsfldchen davon lediglich
0,6 ha beanspruchen. Die Planungsinhalte wurde bereits in den Jahren 1996/97 im
Rahmen der Neuaufsteliung des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes vor-
bereitet.

Der Teilbereich 1 ist rd. 3.500 m? ha groR. Dort kénnen bis zu 3 Baugrundstiicke fiir
Einfamilienhduser entstehen. Alternativ ist aber auch die Ansiedlung eines kleinen
Betriebes denkbar und zuldssig. Im Teilbereich 2 (0,23 ha) sind die Ausgleichsfla-
chen und -manahmen geplant. Die dort nicht benétigten Ausgleichsflichenanteile
fiir den Teilbereich 1 sind als ,Okokonto®, d. h. als Ausgleichsflichenbevorratungs-
pool gedacht.

Planungsziel der Gemeinde ist es an dem Standort eine dem Ortsbild und der Land-
schaft angepasste Bebauung zu erhaiten.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Es wird auf die Ausflihrungen in der Begriindung verwiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete. die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden:

Durch die Planung werden voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintrachtigt.

Zu den Auswirkungen auf die Schutzgiiter wird auf die Ausfiihrungen in der Begrin-
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2.2

dung zum Bebauungsplan verwiesen.
Wechselgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgtiter werden nur geringfligig bertihrt. Eine wesentliche Beein-
flussung der Schutzgiter untereinander ist daher, nach derzeitigem Planungsstand,
nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Die Anderung fihrt aus Sicht der Gemeinde nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des | andschaftsbildes.

biologische Vielfalt:

Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt.
Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

Es befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete in der Nahe.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Durch die Planung werden voraussichtlich keine diesbeziiglichen Umweltmerkmale
des Gebietes erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen
sind:

Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassem:

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung ist gewéhrieistet. Es kommt voraussichtlich zu
keinen unvertréglichen Emissionen.

Nutzung emeuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Ener-
gie:

Dieses ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Es sind keine Einschrinkung der
Nutzbarkeit erneuerbarer Energien im Bebauungsplan enthalten.

Erhaltung der bestmd&glichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten:

Dieses ist gewahrleistet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzglter werden nur geringfiigig beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand
nicht erkennbar.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzqut Mensch;
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Situation erhalten bileiben.

Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden. Wasser, Klima/ Luft:

Keine erheblichen Auswirkungen.

Landschaft:

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die vorhandene Situation erhalten blei-
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2.3

24

ben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachaqiiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind, nach derzeitigem Planungsstand keiﬁe Kultur-
und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzgiter werden nur geringfiigig berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand
nicht erkennbar.

Emissionen:
Erhebliche Emissionen aus dem Gebiet treten nicht auf.
Umqanq_mit Abféallen und Abwéssern:

Die Behandlung der Abfalle und Abwasser erfolgt nach den Regeln der Technik und
entsprechend den geltenden Gesetzen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Die Nutzung emeuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie sind im
Plangebiet méglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Es wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.
Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:

Es wird auf die Ausfahrungen in der Begriindung verwiesen.
Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung:

Es wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.
AusgleichsmaRnahmen:

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.

In Betracht kommende anderweitige Planunasméglichkeiten. wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung wurde das Plan-
gebiet als weitere Siedlungsfléche in Brackrade bewertet. Alternativ ist im Flachen-
nutzungsplan auch eine Baufliche in der Ortsmitte vorgesehen. Daher hier aber
Immissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben bestehen, scheidet
diese Flache mittel- bis langfristig fur eine Besiedelung aus.

Zusitzliche Angaben
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3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen
Rechtslage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung
wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht entstanden.

3.2 Monitoring (geméaR § 4c BauGB): Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur U-
berwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplans auf
die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung, wird die Uberwachung der Umweltauswirkungen
auf ein Minimum- beschrénkt bleiben kénnen. Dies erfolgt durch die Gemeinde im
Rahmen ihrer gesetzlichen Pflichten.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung:

Planungsziel der Gemeinde ist es an dem Standort eine dem Ortsbild und der Land-
schaft angepasste Bebauung zu erhalten. Im Teilbereich 1 kénnen bis zu 3 Bau-
grundstiicke fur Einfamilienh&user entstehen. Alternativ ist aber auch die Ansiedlung
eines kieinen Betriebes denkbar und zuldssig. Im Teilbereich 2 sind die Ausgleichs-
flachen und -mafnahmen geplant. Die dort nicht benétigten Ausgieichsflachenantei-
le fir den Teilbereich 1 sind als ,Okokonto®, d. h. als Ausgleichsflachenbevorra-
tungspool gedacht.

GemaR § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschiuss des Verfahrens
eine ,zusammenfassende Erkiirung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten:

0. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1. Darstellung der Umweiltbelange und ihrer Berticksichtigung im Bebauungsplan:

Die Planungsinhalte wurde bereits in den Jahren 1996/97 im Rahmen der Neuauf-
stellung des Fldchennutzungs- und des Landschaftsplanes vorbereitet.

Die Umweltbelange wurden bei der Planung in der Form beriicksichtigt, dass ausrei-
chende Grunflachen zur Integration des neuen Baugebietes in das Ortsbild geplant
wurden.

Im Teilbereich 2 (0,23 ha) sind die Ausgleichsflachen und -mainahmen geplant. Die
dort nicht benétigten Ausgleichsfldchenanteile fur den Teilbereich 1 sind als ,Okokon-
to”, d. h. als Ausgleichsflachenbevorratungspool gedacht.

2.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Bericksichtigung
im Bebauungsplan:
Die Protokolle zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen kénnen in der
Verfahrensakte eingesehen werden.
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Darstellung der Ergebnisse der Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Alternativ zur Planung an dieser Stelle im Ort ist im Flachennutzungsplan auch eine
Fléche in der Ortsmitte vorgesehen. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen
Betreiben ist eine Besiedelung der Fléche derzeit jedoch nicht angeraten. '
Zunéchst waren im Plangebiet noch weitere Baugrundstiicke geplant. Darauf wurde
jedoch verzichtet, weil der Fiachennutzungsplan diese nicht ausweist.
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