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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Bosau fiir ein Gebiet am sidlichen Ortsrand von

Kleinneudorf.

1.

Vorbemerkung

Planungsaniass/ Planungsziele:

Die Planungsinhalte wurde bereits in den Jahren 1996/97 im Rahmen der Neuauf-
stellung des Fléchennutzungs- und des Landschaftsplanes vorbereitet. In Kieinneu-
dorf sollen im angemessenen Rahmen Bauméglichkeiten geschaffen werden.

In dem rd. 1,9 ha groRen Plangebiet ist eine ein dffentliche StraRe vorhanden, die
bislang beidseitig Iiickenhaft bebaut ist. Hier ist es aus Sicht der Gemeinde Bosau
sinnvoll diese Bereich baulich abzurunden.

Planungsziel der Gemeinde ist es an dem Standort eine der Landschait angepasste
Bebauung zu erhalten. Als Ausgleichsmafnahmen sind Eingrinungen am neuen
Ortsrand sinnvoll. Um keine Uberhéhten Geb&ude zu erhalten ist auch eine Hoéhen-
beschrankung der Gebaude sinnvoll.

Rechtsgrundiagen

Der wirksame Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan der Gemeinde
Bosau von 1997 weisen das Plangebiet als Mischbauflidche aus.

Im Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998 ist das gesamte Gemeinde-

gebiet als landlicher Raum ausgewiesen. Zudem ist es dem Raum mit besonderer

Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung zugewiesen.

Die Neuaufstellung des Regionalplanes den Planungsraum II' Schieswig-Holstein

Ost, kreisfreie Stadt Liubeck, Ostholstein ordnet die Gemeinde Bosau dem landli-
chem Raum zu. Der Landschaftsraum am GroRen Pléner See ist danach ein ,Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung”. Dem Ort Hutzfeld wird eine

~erganzende, tberbrtliche Versorgungsfunktion in landlichen Réumen* zugewiesen.

Der Regionalplan setzt auf Grundlage des Landesentwicklungsgrundsitzegesetzes
und des Landesraumordnungsplanes 1998 die Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung fur den Planungsraum fest. Die Stadte und Gemeinden haben sich gemaR § 1
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) mit ihren Planungen den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Wahrend der wirksame Landesraumordnungsplan 1998 einen Pla-



nungszeitraum bis 2010 hat, ist der Regionalplan auf den Zeitraum bis zum Jahr
2015 ausgerichtet.

Die Einzigen konkret auf die Gemeinde Bosau bezogenen Aussagen finden sich in
dem Abschnitt 6.5, ,Orientierungsrahmen fir Stadte und Gemeinden*:

~Um die Nutzungsanspriiche in der Region Eutin besser koordinieren zu kénnen,
wurde mit den umiiegenden Gemeinden eine "Vergleichende Analyse” zur kiinftigen
Entwicklung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses interkommunalen Projektes zeigen
die weiteren Entwicklungsmodglichkeiten fiir die Bereiche Gewerbe, Wohnen und

Tourismus im Nahbereich Eutin ... auf.”

Nach dem Regionalplan, Ziffer 4.3 Landliche R&ume, sollen die regional unter-
schiedlichen Entwicklungspotenziale der landlichen R&ume, insbesondere auch im
Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit genutzt und weiterentwickelt wer-
den. Naherholung und Tourismus sollen auch im Binnenland weiterentwickelt wer-
den. Dabei kommt der Verknlpfung der touristischen Gebiete im Binnenland und an

der Kiste besondere Bedeutung zu.

Fur die Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Ziffer 5., Regi-
onale Freiraumstruktur, Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

und Vorranggebiete fr den Naturschutz.) gelten folgende Grundsatze:

(G) Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Vorbehaits-
gebiete) umfassen naturbetonte Lebensrdume im Planungsgebiet zum Schutz
geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten und dienen der Sicherung der Funktions-
féhigkeit des Naturhaushaltes. ... In den Gebieten mit besonderer Bedeutung
far Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprii-
chen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaBnahmen nur
durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grund-
legend belasten.

Unter Ziffer 6. werden Ausfuhrungen zur ,Regionale Siedlungsstruktur” getroffen.
Die Grundsétze des allgemeinen Siedlungsrahmens entsprechen den Vorgaben des
Landesraumordnungsplanes 1998 und des Baugesetzbuches. Der vorgesehene
wohnbauliche Entwicklungsrahmen betragt analog zum Landesraumordnungsplan
1998 20% der Wohneinheiten mit entsprechender Erweiterung auf das Jahr 2015.



Zum Zeitpunkt der Volkszéhlung 1987 hatte Kleinneudorf 28 Einwohner in 12 Haus-
halten. In der Gemeinde Bosau bestanden am 31.12.1995 1.316 Wohnungen. Die
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Bosau verlduft seit 1995 folgendermafien:



Die aktueilen Einwohnerzahlen in der Gemeinde stellen sich, mit Stand 05.01.2004

folgendermaRen dar:

Bosau 766 Einwohner
Hutzfeld 841 Einwohner
Kleinneudorf 29 Einwohner
Gesamt 3.651 Einwohner

Darstellung der stadtebaulichen Planungen der Gemeinde in den letzten Jahren:

Rechtskraft
B-Plan Nr. 19 Braak 18 Grundsticke 1998
B-Plan Nr. 20 Hutzfeld/ Ortsmitte eingestellt
B-Plan Nr. 21 Bosau 11 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 22 Hassendorf 25 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 23 Bosau/ Loja 12 Grundsticke 1999
B-Plan Nr. 24 Hutzfeld/ West 14 Grundstiicke 2000
B-Plan Nr. 25 Thirk 6 Grundstiicke 1999
B-Plan Nr. 26 Bosau/ Bicheler Berg 24 Grundstiicke (2005)
B-Plan Nr. 27 Bosau/ Altenger. Wohnen 10 Grundstiicke (2007)
B-Plan Nr. 28 Brackrade 3 Grundstiicke (2007)
1. And. Abrdss. Loja Léja 2 Grundstiicke (2005)
Summe: 125 Grundstiicke
Bestandaufnahme:

Der sudliche Teil von Kleinneudorf ist sehr landlich-dérflich gepragt. Viele Bdume
und Gehdlze pragen den Bereich. Nordéstlich des Plangebietes sind Hofstellen vor-
handen, von denen jedoch keine Emissionen ausgehen. Das Flurstiick 23/6 wird als
Griinland genutzt und stellt so eine Dorfbild prégende Freiflache dar. Die Flurstiicke
23/4 und 23/5 sind Bestanditeil einer Betriebsfldche, die nur noch sporadisch genutzt
wird. Die hier befindlichen GroRbaume, vorwiegend Linden préagen den Bereich.

Auf den Flurstiicken 48/5 bis 48/7 befinden sich Wohngebaude, die auf der Siidseite
Gber groRe Gartenflachen verfigen. Das Flurstiick 47/3 wird konventionell ackerbau-
lich bewirtschaftet. Topografisch handeit es sich bei dem siidlichen Teil des Plange-
bietes um einen flach geneigten Hang, der von Siidosten nach Nordwesten flit.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses entspricht
der vorhandenen und angestrebten Nutzungsstruktur im Ort, wie auch im Plange-
biet. Dieses entspricht einer dorflichen Struktur und auch den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Vergnigungsstatten widersprechen den Planungszielen
und sind daher nicht zuléssig. im Plangebiet verzichtet. Die Planung orientiert sich
an der vorhandenen Baustruktur. Es wird die vorhandene Bebauung abgesichert
und eine gleichartige Struktur zusétzlich auf dem Flurstiick 47/3 geplant. Die gewahl-

5



ten Baufenster sichern ein Bau- bzw. Grundstlicksstruktur ab, die sich gut einfliigen
wird. Auf dem Flurstick 47/3 beabsichtigen Birger aus der Gemeinde fiir den Ei-
genbedarf Einfamilienh&user zu errichten. Da es sich hierbei auch um (angehende)
Selbstandige handelt, werden hier auch (Betriebs-) Flachen und Fléchen fir Stell-
platze bzw. den Fuhrpark benétigt. Daher ist zwischen den Baufenstern ein Abstand
von rd. 30 Metern berticksichtigt. Diese Nutzungsstruktur entspricht auch der dérfli-
chen Struktur in Kleinneudorf, wie in der gesamten Gemeinde. Aus diesen Griinden
ist auch unter Textziffer 1.2 eine erhdhte Grundfléche fir die Flachen gemaR §.19
Abs. 4 BauNVO (Zufahrten, Terrassen, Stellplatze etc.) zugelassen.

Noérdlich der StraBe werden die vorhandenen Griinlandflichen als Griinfliche
wHauskoppel' festgesetzt, um die vorhandenen Freifliche und die damit vorhande-

ne, von groRen Freiflachen gepragte, Dorfstruktur langfristig abzusichemn.

Auf den Flursticken 23/4 und 23/5 ist anstelle des groRen vorhandenen Wirt-
schaftsgebdudes ein Baufenster, z. B. fir die Errichtung eines Wohngebéudes.

Es ist eine offene, eingeschossige Bauweise vorgesehen. Doppel- oder Reihenhdu-
ser widersprechen dieser Struktur, so dass diese nicht zugelassen sind. Um gestelzt
wirkende Gebdude zu vermeiden, ist die Erdgeschossfubodenhéhe auf max. 0,3 m
begrenzt. Die maximale Firsthéhe betrégt 8,50 m. So wird eine landschaftsvertragli-
che Hoéhenentwicklung im Gebiet erreicht.

Far das neue Wohnquartier sind gestalterische Festsetzungen getroffen. Diese ori-
entieren sich an der vorhandenen Bebauung und den anderen Baugebieten in der
gemeinde. Die Dacher sollen als gleichgeneigte Sattelddchem sowie als Walmda-
cher entstehen. Moderne Dachformen, wie z. B. Pultdacher sind damit ausgeschlos-
sen. Glasierte und refiektierende Dachziegel sind ebenfalls nicht zulédssig, da diese
eine sehr hohe das Orts- und Landschaftsbild stérende Fernwirkung haben kénnen.

Holzhauser aus geschichteten Rundhélzemn (runde Blockbohlenh&user) sind nicht
zulassig, da diese dem planerischen Leitbild der Gemeinde Bosau widersprechen.
Die Festsetzung bezieht sich nicht auf die Konstruktionsweise, sondern auf die Er-
scheinung der Fassade bei Gbereinander geschichteten Rundhélzem (aus ganzen
Baumstammen).

Garagen und Nebengebdude sind den Hauptgebduden anzupassen (Ziffer 4.3

Text). Es wird so eine einheitliche, aber nicht monotone Baugestaltung erreicht.



Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene Strale. An der Nordostseite des Plan-
gebiet ist auf einer Bdéschung ein Knick vorhanden, so dass hier keine Zufahrt még-
lich, zuldssig oder geplant ist. Die erforderlichen Parkpldtze konnen im 6ffentlichen
StraBenraum, z. B. auf den Seitenstreifen/ Banketten nachgewiesen werden. Der
Ort Kleinneudorf wird vom Schulbus und Linienverkehr angefahren.

Griinordnung

Die vorliegende Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Ausweisungen
des Landschaftsplanes. Wichtige Planungsziele sind der Erhalt der Ortsbild préagen-
den Knicks, Badume und auch der Gartenflichen. Den zusétzlichen Baugrundstii-
cken sind auch Grinflachen zugeordnet, die als Ausgleich dienen. So wird ein land-
schaftsgerechter Ubergang zwischen Baugrundstiick und Eingriinung am Ortsrand

erreicht.

Die Nutzungen des Plangebietes verteilen sich, wie folgt:

Geltungsbereich 1,9 ha
Griinflachen 0,95 ha
davon Ausgleich 510 m?
Bauftdchen 0,87 ha
davon Flurstick 47/3 3.800 m?
Verkehrsflache 0,09 ha
Eingriff und Ausgleich

Im Plangebiet wird eine zusatzliche Bebauung nur auf dem Flurstiick 47/3 zugelas-

sen. Die Flachenversiegelung auf dem Flurstiick 23/4 wird insgesamt reduziert.

Es ist insgesamt von einer zusétzlichen Bodenversiegelung von max. 950 m? auszu-
gehen (3.800 m? x 0,25 = 636,9 m?). Daraus errechnet sich ein Ausgleichsflachen-
bedarf von rd. 475 m? (Verhéltnis 1:2).

Als Ausgleichsflache dient die MaRnahmenflache ,M1“. Diese ist rd. 510 m? groB.
Das gesamte Flurstiick wird derzeit als Acker konventionell bewirtschaftet. Es han-
delt sich hier um einen leichten Nordhang. Kiinftig soll als Abgrenzung zwischen
Baugebiet und Acker ein Knick angelegt werden.



3.

3.1

3.2

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB sind
gemaR § 135a BauGB vom Vorhabenstrager mit dem Baubeginn umzusetzen. Die
Umsetzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch zwi-
schen der Gemeinde und den Vorhabentrégern abgesichert.

Kosten fur die Ausgleichsmanahme Flache/ m* EP/m?in€ GPin€
Knickneuanlage 510 10,00 5.100,00

Ver- und Entsorgung

Far vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt,
dass diese grundséatzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhal-
ten sind. Die Einzelheiten zur Versorgung sind im Detail mit den hierfir zustandigen
Fachabteilungen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, Ressort SuN, so friih wie méglich,

schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG. Geeignete Standorte fir
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Ver-

fagung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Trinkwassemetz des

Zweckverbandes Ostholstein.

Die Einleitung des von befestigten Flachen iber eine gemeindliche Kanalisation in
ein Gewasser abflieBenden Niederschlagswassers erfordert eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 2-7 WHG. Fir die Beseitigung normal verschmutzten Nieder-
schlagswassers, das z. B. in Dorf- und Gewerbegebieten und von Durchgangsstra-
Ben anfallt, sind die techn. Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50,
S. 829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist fir normal ver-

schmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung Gber ein Regenklarbecken erfor-



3.4

5.

derlich (Leichtstoffriickhaltevorrichtung, Sedimentfang o. &.), fir die schadlose Ablei-
tung entsprechend mit Rickhaltewirkung.

Die Schmutzwasserentsorgung in Kleinneudorf erfolgt entweder Hausklédraniagen
oder Uber private Kleinpumpwerke mit Anschluss an die vorhandene Schmutzwas-
ser-Druckrohrieitung des ZVO.

Das anfallende Oberflichenwasser kann dem vorhandenen, gemeindlichen Regen-
wasserkanal in der Stralle zugeleitet werden. Die Erschlieung ist auch hinsichtlich
des Oberflachenwassers gesichert.

Miillentsorgung

Millentsorgung und Wertstoffsammiung erfolgen durch den Zweckverband Osthol-

stein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
gewdhrleistet. Das Plangebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Ab-
stimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. GemafR Erlass des Innenministers vom
17.01.1976 (Sicherstellung der Loschwasserversorgung) sind im Plangebiet mind.
48 m*/h Loschwasser fir eine Ldschzeit von 2 h im Umkreis von 300 m be-
reitzustellen. Dieser Bedarf wird Gber das vorhandene und zu ergdnzende Trinkwas-
sernetz des ZVO gedeckt.

Kosten

Der Gemeinde Bosau entstehen aufgrund der Planung keine Kosten. Diese werden
auf Grundlage von stadtebaulichen Vertragen von den Vorhabentrdgern (bernom-

men.

Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Bosau am 22.
Mérz 2006 gebilligt.

Bosaw/ Hutzfeld, oJ3.03:2006  (Schmidt)
- Blrgermeister -




Der Bebauungsplan Nr. 27 trat am _02. 04- &€ in Kraft.
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1a

1b

2.1

Umweltbericht (gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele

In Kleinneudorf sollen in geringem Umfang Neubauméglichkeiten geschaffen wer-
den. Diese sehen bereits Fichennutzungsplan und Landschaftsplan vor. Gleichzei-
tig wird die vorhandene Baustruktur in ihrem Bestand abgesichert. Dérfliche Grinfls-
che werden in ihrem Bestand abgesichert und als Ausgleichsflachen neu geplant.
Das Plangebiet ist rd. 1,7 ha groR.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Es wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden:

Durch die Planung werden voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintréchtigt. Die vorhandene pragenden Biaume werden gesichert. Die
neue Bebauung erfolgt auf einer intensiv genutzten Ackerflache. Die vorhandene
Bebauung befindet sich privaten Baugrundstiicken

Zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter wird auf die Ausfithrungen in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan verwiesen.

Wechselgeflige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiter werden nur geringfiigig beriihrt. Eine wesentliche Beein-
flussung der Schutzglter untereinander ist daher, nach derzeitigem Planungsstand,
nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft;

Die Anderung fiihrt aus Sicht der Gemeinde nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

biologische Vielfalt:

Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die biologische Vielfait.
Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

Es befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete in der Néhe.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Durch die Planung werden voraussichtlich keine diesbeztiglichen Umweltmerkmale
des Gebietes erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter, soweit diese umweltbezogen
sind:

- Kultur- und sonstige Sachgliter befinden sich nicht in der Umgebung.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern:

Eine ordnungsgemé&Re Entsorgung ist gewéhrieistet. Es kommt voraussichtlich zu
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2.2

23

keinen unvertraglichen Emissionen.

Nutzung emeuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Ener-
Dieses ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Es sind keine Einschrinkung der
Nutzbarkeit erneuerbarer Energien im Bebauungsplan enthalten.

Erhaltung der bestmdaglichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten:

Dieses ist gewahrleistet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben 2.1a. 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiter werden nur geringfiigig berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand
nicht erkennbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Situation erhalten bleiben.
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft;

Keine erheblichen Auswirkungen.
Landschaft:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Situation erhalten blei-
ben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqdter:

im Plangebiet und Umgebung sind, nach derzeitigem Planungsstand keine Kultur-
und sonstige Sachguter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern:

Alle Schutzgiiter werden nur geringfiigig beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand
nicht erkennbar.

Emissionen:
Erhebliche Emissionen aus dem Gebiet treten nicht auf..
Umagang mit Abféllen und Abwéssern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwasser erfolgt nach den Regeln der Technik und
entsprechend den geltenden Gesetzen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Eneragie:

Die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie sind im
Plangebiet méglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringeruna:

Es wird auf die Ausfuhrungen in der Begriindung verwiesen.
Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:

Es wird auf die Ausfitlhrungen in der Begriindung verwiesen.
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2.4

3.1

3.2

3.3

Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung:

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.
AusgleichsmaRnahmen:

Es wird auf die Ausflhrungen in der Begriindung verwiesen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten. wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Es gibt keine Planungsaltemativen. Auf Ebene der Fléachennutzungsplanung wurde
das Plangebiet als optimaler Entwicklungsbereich fiir die Ortschaft identifiziert

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten. die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fithrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung
durch, die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillie-
rungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bis-
herigen Rechtslage entspricht. Weitergehende technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht entstanden..

Monitorinq (gemaR § 4c BauGB): Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung, wird die Uberwachung der Umweitauswirkun-
gen auf ein Minimum beschrénkt bleiben kdnnen. Dies erfolgt durch die Gemeinde
im Rahmen |hrer gesetzlichen Pflichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

In Kleinneudorf werden in geringem Umfang Neubauméglichkeiten geschaffen.
Gleichzeitig wird die Weiternutzung vorhandener Bausubstanz emmaglicht. Dieses
sehen bereits Flachennutzungsplan und Landschaftsplan vor. Gleichzeitig wird die
vorhandene Baustruktur in ihrem Bestand abgesichert. Dérfliche Grinflache wer-
den in ihrem Bestand abgesichert und als Ausgleichsfléchen neu geplant.
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