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PLANZEICHEN -cs git die BaunvO von 2023
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
) 5 KNICKSCHUTZSTREIFEN - OFFENTLICH
e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (5N
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB P KNICKSCHUTZSTREIFEN - PRIVAT
§§ 1-11 BauNVO
NN A e
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO W RUDERALFLACHE - OFFENTLICH
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAIR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE
e BAUGRENZE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@ ELEKTRIZITAT

@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE-/ KLARBECKEN)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
B — - UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

PRIVATE / OFFENTLICHE GRUNFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

——0—0—0—

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON ANTUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP
U)X)/)/)  VORHANDENER KNICK AUBERHALB DES PLANGEBIETES
§ 9 Abs. 1
Nr. 12, 14 BauGB 1Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 49,67

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB °

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
BOSCHUNG

SICHTFELDER
HOHENPUNKTE

MOGLICHE BAUMSTANDORTE

Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs.4 u.
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG

TEIL B: TEXT c:s it die Baunvo 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
Balkonen und Terrassen um eine GRZ von 0,05 Uberschritten werden, insgesamt bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,3 fiir das WA-2 und WA-3 und 0,35 fir das WA-1.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 8,50 m Uber Oberkante FertigfulRboden. In Hanglage
ist ein weiteres Vollgeschoss als Kellergeschoss (Untergeschoss) zuldssig. Das naturliche
Gefalle des Gelandes darf dabei nicht verandert werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Nicht Uberdachte AuRenterrassen sind aullerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Grundstucksflache zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberthrt.

4. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA-Gebieten betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke flr Einzelhausbebauung
540 m? und je Doppelhaushalfte 350 m?2.

5. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA-2 und WA-3-Gebiet sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig. Ein Einzelhaus gilt als ein Wohngeb&ude.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschossfulbodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,30 m ber Oberkante der
zugehdrigen Erschlielungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Geléande vermehrt sich die Hohenlage um das Mald des naturlichen
Hohenunterschiedes zwischen Erschlieungsanlage und der der ErschlieBungsanlage
abgewandten Gebaudefront.
Bei abfallendem Geladnde vermindert sich die Ho6henlage um das Mal des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschliefungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
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7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Ma3nahmenflachen sind zu einem Knickschutzstreifen
zu entwickeln.

(3) Die Knickschutzstreifen sind auRerhalb der Knicks zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

(4) Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten und
zwischen Allgemeinen Wohngebiet und Griunflaiche durch einen Zaun einzufrieden. Die
gesetzlichen Knickschutzbestimmungen sind einzuhalten.

(5) Inerhalb der HaupterschlieBungsstrale sind mindestens vier heimische, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen. Geringfugige Abweichungen um bis zu 3 m von den in der
Planzeichnung dargestellten Standorten sind zulassig. (Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit
Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siehe Begriindung, Kap. 3.6.3)

(6) Je Baugrunstiick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

(7) Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Carports sind mit einem
mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Subtrataufbau fachgerecht auszustatten, zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind
zulassig.

8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBO)
8.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

Es sind ausschlielllich gleichgeneigte Sattel-, Pult-, Zelt- und Flachdacher sowie Walmdacher
zulassig.
8.2 DACHMATERIALIEN

Glasierte, reflektierende Dachziegel und eine weiche Bedachung sind nicht zuldssig. Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

8.3 NEBENGEBAUDE, NEBENANLAGEN UND CARPORTS
Fir Nebengebaude, Nebenanlagen und Carports die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind, sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebaude oder Holz zu verwenden.

8.4 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(1) In den WA-2- und WA-3-Gebieten sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze zu
errichten (§ 86 Abs.1 Nr.5 LBO S-H).

(2) Bei der Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist ein Abstand von mindestens
5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

8.5 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere
Seite der Hecke zu setzen.

(2) Die Hoéhe der Einfriedungen wird auf max. 1,20 m begrenzt.

(3) Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind
unzulassig.

8.6 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig
zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder
Schotter ist unzulassig. Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze
durchgefuhrt, so ist in diesem Bereich die gerade Verbindung zwischen den stral3enseitigen
Baugrenzen bzw. -linien der direkt benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre
gerade Fortsetzung bis zur Grundstiicksgrenze entsprechend zu verwenden.

HINWEISE:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen im Bauamt des Amtes
GroRer-Ploner-See im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir die Gemeinde Bosau, Heinrich-Rieper-Stralle 8,
24306 PIén, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische
Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese ebenfalls im Amt GrolRer-Pléner-See zur Einsichthahme
bereitgehalten.

ArtenschutzmaRnahmen

Die Artenschutzmanahmen - ggf. mit dazugehdérigen Fristen - sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und
allgemeine naturschutzférdernde Malnahmen sind zu beachten und finden sich in der Begriindung, Kapitel 6.2.4.
AufRlenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden flr die Auenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweier Farbtemperatur kleiner
3.000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgeh&duse sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehélze oder Griinflachen sollte nicht erfolgen.
Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Mal} zu beschranken.
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Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 29.04.2024 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau fiir ein
Gebiet in Hutzfeld sidlich der Hauptstrale, gelegen zwischen den Stral’en Alte Miihle und Am Hang, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planung und Umwelt vom 26.11.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im "Ostholsteiner
Anzeiger" am 20.01.2020.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung in
der Zeit vom 21.01.2020 bis 07.02.2020 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 28.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschusses fir Planung und Umwelt hat am 29.01.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 16.02.2024 bis zum 19.03.2024 wéhrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am 08.02.2024 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-grosser-ploener-see.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 12.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bosau, den 24.05.2024 Siegel (Jens Arendt)
-Bilrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 21.05.2024 Siegel (Moller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.04.2024 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.04.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bosau, den 24.05.2024 Siegel (Jens Arendt)
-Blrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bosau, den 24.05.2024 Siegel (Jens Arendt)
-Blrgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06.06.2024 durch Abdruck eines
Hinweises im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 07.06.2024 in Kraft getreten.

Bosau, den 10.06.2024 Siegel (Jens Arendt)
-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis/ Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 39
der Gemeinde Bosau iibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39

fur ein Gebiet in Hutzfeld stdlich der Hauptstrale, gelegen zwischen den StralRen Alte Mihle und Am Hang
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