SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU UBER
DIE GRENZEN DER IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILE
UND ABRUNDUNG DER GEBIETE
(ABRUNDUNGSSATZUNG)
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FUR DIE ORTSCHAFT HASSENDORF.



Beschreibung

Satzung der Gemeinde Bosau Uber die Grenzen der in Zusammenhang
bebauten Ortsteile und Abrundung der Gebiete (Abrundungssatzung) fiir
die Ortschaft Hassendorf

1. Allgemeines

Der BauausschuR der Gemeinde Bosau beschloR am 16.12.1993
die Aufstellung einer Abrundungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 Zif-
fer 3 BauGB fur die Ortschaft Hassendorf.

2. Planungsziel

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung schafft die Gemeinde
die planerischen Voraussetzungen fir eine zukunftsorientierte
Entwicklung des Dorfes und legt eine eindeutige Abgrenzung zwi-
schen Innen- und AuRenbereich fest.

Durch die Ortslage verlduft die Dorf- und Grotwischen Aue, die die
Verkehrsflachen an zwei Punkten kreuzt. Zum Schutz dieses FlieR-
gewassers wurde in der Satzung ein mindestens 10 m breiter als
Grinflache ausgewiesener Uferstreifen festgesetzt. Gegenlber
dem Feuerwehrteich §stlich der StraBe "Briiggkamp" ist die Aue in
der Ortlichkeit nicht zu erkennen, da dort eine Verrohrung vorge-
nommen worden ist. Um dennoch eine Uberbauung der Aue zu un-
terbinden, erfolgt die Kennzeichnung der Griinflaiche beidseitig der
Verrohrung als Hausgartenfliche. Ebenfalls als griinordnerische
Maflinahme sind die in der Satzung dargestellten Baugrundstiicke
an Stralkenenden der Straen "In de Huck" und "Briggkampweg"
im Westen des "Briiggkampes” abzupflanzen. Zur Schaffung eines
ablesbaren Ortsrandes ist dort eine Eingrinung mit Hilfe eines
durchgehenden Gehdlzstreifen geplant.

Ostlich des Briiggkampes wurde im Norden der Satzung eine Fla-
che in den Satzungsbereich einbezogen, die bislang dem AuRen-
bereich zugeordnet war. Da diese Ausweisung den Eingriff in Natur
und Landschaft gleichkommt, sind AusgleichsmaRnahmen erfor-
derlich. Als Ausgleich fur diesen Eingriff ist der riickwértige Bereich
als Hausgartenflache festgesetzt. Darliber hinaus sieht die Planung



ebenfalls als Ausgleich einen Gehélzstreifen als optische Begren-
zung des ndérdlichen Ortsrandes vor.

In Verbindung mit den, in den riickwértigen Bereichen der Grund-
sticke festgesetzten Hausgartenfliche und dem Spielplatz wird
eine homogene Abgrenzung zur “freien Landschaft' geschaffen.
Weitere Gehélzanpflanzungen sind am sldwestlichen Ortsrand ge-
plant. Am sldwestlichen Ortsrand wird wiederum eine Verbindung
der anzupflanzenden Gehdlze mit den dort festgesetzten Hausgar-
tenflachen hergestellt.

Fir die geplante Bebauung ndrdlich des Wébser Weges mufd der
dort vorhandene Knick durchbrochen werden. Da dort eine Bebau-
ung aufgrund des § 4 Abs.2a Ziffer 2 und 3 des BauGB-MaRnah-
mengesetzes erst moglich geworden ist erfolgt die Einschrédnkung
der Nutzung dieser Baufldche. Kiinftig ist demnach in diesem Be-
reich nur eine Bebauung zuléssig, sofern sie Wohnzwecken dient.
Die in der Abrundungssatzung gekennzeichnete Gliederung der
Flachen orientiert sich an konkreten Planungsvorstellungen und er-
fordert zwei detailliert gekennzeichnete Knickdurchbriiche. Zum
Schutz des verbleibenden Knicks dient die Festsetzung einer 6f-
fentlichen, stralenbegleitenden Knickschutzfldche. Als Ausgleich
far den durch die Ausweisung von Baufldchen gegebenen Eingriff
in Natur und Landschaft wird nérdlich und westlich dieser ange-
strebten Bebauung ein neuer Knick als Ersatzpflanzung festge-
setzt. Zusétzlich wird zum Schutz des vorhandenen Knicks im De-
tail die Grundstlckszufahrt geregelt. Demnach besteht je drei Bau-
grundsticke nur eine Durchfahrtsméglichkeit durch den Knick. Die
Ausgleichsmalinahmen sind in der Planzeichnung dem Eingriff zu-
geordnet. Fir die ErschlieBung einer weiteren Bebauung, die lang-
fristig nérdlich der nunmehr dargestellten Bauflaiche am Wébser
Weg angestrebt wird , besteht die Uberfahrbarkeit der unbebau-
ten Flurstiticke 50/8 und 50/7.

Innerhalb der Ortslage befindet sich ein Betrieb mit Rinderhaltung .
Wenngleich fur derartige Betriebe bislang meine rechtsverbindli-
chen Abstandsregelungen nach TA-Luft oder VDI-Richtlinien be-
stehen, wird seitens der Landwirtschaftskammer empfohlen, mit
einer neu entstehenden Wohnbebauung, einen 100 m Abstand zu
diesen Betrieben einzuhalten. Diese Einschrdnkung des Heran-
ruckens von Wohnbebauung sollte zum einen aus Grinden auftre-
tender Gerlche aus der Silage- oder Giillelagerung sowie aus



Grunden betrieblicher Gerduschentwicklungen und zum anderen
wegen einer zu beflirchtenden bebauungsbedingten Einschrén-
kung der Betriebe vermieden werden. Die empfohlenen 100 m
Absténde sind in der Satzung gekennzeichnet.

3. Hinweis

Aulerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze besteht entlang der Land-
stralle Nr. 161 eine Freihaltezone. Direkte Zufahrten und Zugange
dirfen zu der "freien Strecke" nicht angelegt werden. Ausnahmen
von der Anbauverbotszone und die Errichtung von Zufahrten im
Rahmen von Sondernutzung sind in Abstimmung mit dem zustin-
digen Baulasttréager - dem StraRenbauamt Liibeck - méglich.

Gemeinde Bosau/Hutzfeld, 12, April 1948 g%



