SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU UBER
DIE GRENZEN DER IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILE
UND ABRUNDUNG DER GEBIETE

. (ABRUNDUNGSSATZUNG)
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FUR DIE ORTSCHAFT LOJA.



Beschreibung

Satzung der Gemeinde Bosau liber die Grenzen der in Zusammenhang
bebauten Ortsteile und Abrundung der Gebiete (Abrundungssatzung) fir
die Ortschaft Ldja

Allgemeines

Der Bauausschul? der Gemeinde Bosau beschloR am 16.12.93 die
Aufstellung einer Abrundungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB fir die Ortschaft Ldja.

Planungsziel

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung schafft die Gemeinde
die planerischen Voraussetzungen fiir eine zukunftsorientierte
Entwicklung des Dorfes und legt eine eindeutige Abgrenzung zwi-
schen Innen- und Aufienbereich fest.

Im Mittelpunkt des Dorfes befindet sich eine Teichfliche umgeben
von einer 6ffentlichen Grinflache. Diese Nutzungen werden plane-
risch abgesichert.

Neben der planerischen Absicherung der vorhandenen Bebauung
wird eine bislang dem AuBenbereich zugerechnete Flache am sid-
Ostlichen Ortsrand in dem Innenbereich einbezogen. Da die Aus-
weisung dieser Flache als Baufldche einen Eingriff in Natur und
Landschaft entspricht, werden innerhalb des Satzungsbereiches
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich. Als Ausgleichs-
malRnahme fir den Eingriff wurde im riickwértigen Bereich der
einbezogenen Baufliche eine Anpflanzungsreihe festgesetzt, die
dem Eingriff konkret zugeordnet ist. Die geplanten Anpflanzungen
dienen daruber hinaus zur Schaffung eines ablesbaren Ortsrandes
und mithin zur eindeutigen Trennung zwischen AuRen- und Innen-
bereich. Sie wirkt in Verbindung mit einem vorhandenen Knick.
Dieser Knick verlduft auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
und kann somit nicht als Festsetzung aufgenommen werden. Er ist
jedoch geméR Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-
Holstein gesetzlich geschitzt. Zur Verdeutlichung ist der Verlauf
dieses Knicks und der Ubrigen Knicks der Umgebung in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.
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Die kunftige Bebauung mufR} sich gemaR § 34 BauGB in die Eigen-
art der Umgebung einfigen. Demnach sind in L&ja nur Einzelhdu-
ser entsprechend dem vorhandenen aufgelockerten Bestand reali-
sierbar.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung befindet
sich auf dem Flurstick 36/2 eine Hofstelle mit emitierender Inten-
sivtierhaltung. Die gemaR VDI-Richtlinie 3471 "Emissionsminde-
rung (Tierhaltung - Schweine)" erforderlichen Mindestabstéande be-
finden sich, ebenso wie der von der Bebauung maglichst freizuhal-
tende Nahbereich, auRerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.
Bei Unterschreitung der Mindestabstdnde oder im Nahbereich er-
fordert eine angestrebte Bebauung einer Sonderbeurteilung durch
Fachbehérden.

Gemeinde Bosau/Hutzfeld, 12.04.94 - Blrge

1. Selivertreter
des flrgermeisters
(Wiedorn)



