08. Oktober 1998

Beschreibung

far die Satzung der Gemeinde Bosau ber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortes Majenfelde

1.

Allgemeines/ Grundlagen

Die Satzung entspricht den Darstellungen des zuletzt am 29.01.1998 beschlosse-
nen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bosau. Auch der Landschaftsplan ent-
spricht der Planung.

Der Ortsteil Majenfelde hatte zum Zeitpunkt der Volkszéhlung 1987 138 Einwohner
und 53 Haushalte.

Planung

Die Satzung umfaldt den eigentlichen ,Kern" des Ortes Majenfelde. Neben einigen
Grundsticken die nach 8 34 BauGB bebaubar wéren, sind im Sidwesten und im
Nordwesten weitere Grundstlicke einbezogen worden. Es wird so die Abgrenzung
zwischen Innen- und AuRenbereich klar definiert. Da die bisherigen Baullcken in
der Vergangenheit nicht bebaut wurden, ist davon auszugehen, dal sie auch in
nachster Zeit nicht dafur zur Verfigung stehen. Es sind daher neue Grundstlcke in
den Bebauungszusammenhang einbezogen worden.

In Richtung Thirk ist eine Flache fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr - ausgewiesen.
Diese Planung ist aus Sicht der Gemeinde aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelt, da die Parzellenschéarfe des Flachennutzungspianes im MaRstab 1:10.000 nur
sehr ungenau ist. Es besteht ein 6ffentliches Interesse daran, in Majenfelde an die-
sem Standort eine derartige Einrichtung unterzubringen. Voruntersuchungen erga-
ben, daR kein anderer Standort an geeigneter Stelle im Ort zur Verfligung steht.

Zur Landésstraf&e 176 ist eine anbaufreie Zone von 20 m zu beachten.
Eingriff-/Ausgleichsregelung

Die neu anzulegenden Ortsrandeingriinungen sind als Flachen fir Anpflanzungen
festgesetzt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung entsprechend dem Runderla® des Landes vom
08.11.1984 findet nur fur die neu einbezogenen AuRenbereichsgrundstiicke An-

wendung, da flr die lbrigen Grundsticke bereits Baurechte gem. § 34 BauGB be-
stehen.

Auf den neu in den Bebauungszusammenhang einbezogenen Grundstiicken am
sidwestlichen Qrtsrand ist mit dem Bau von 2 Hausern zu rechnen. Fir die Aus-
gleichsflachenermittlung wird eine Grundflache von 130 gm zuzlglich 50% weite-



rer versiegelter Flache fir Nebenanlagen und Zufahrten zugrunde gelegt. Bei 2
Hausern ergibt sich eine versiegeite Flache von rd. 390 gm. Zusatzlich ist ein Knick-
bruch auf 3 Meter Lange erforderlich.

Der erforderliche Ausgleich gem. dem o. g. Erlal errechnet sich wie folgt:

390 gm x 0, 3 = 117 gm Ausgleichsflache zzgl. 6 Ifm. Knick-Neuanlage

In der Abrundungssatzung ist als Ausgleichsmalinahme eine Abschirmung der neu-
en Baugrundstiicke zur Landschaft durch eine dreireihige lachenhafte Gehdlzpflan-
zung. Hier sollen heimische standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt werden.

Bei einer Lange von rd. 92 m und einer Breite von 3,0 m ergibt sich eine Aus-
gleichsflache von 276 gm. Der Eingriff kann somit vollsténdig ausgeglichen werden.
Es wird sogar eine Uberkompensation erreicht. Diese ist jedoch gerechtfertigt, da
besonders den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung zu tragen ist.
Die Ausgleichsmalinahmen werden den Grundsticken zugeordnet.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist von dem Bau eines Gebdudes mit rd. 130
gm Grundflache auszugehen. Auch hier wird der erforderliche Ausgleich geschaf-
fen. Es wird sogar eine Uberkompensation erreicht. Diese ist jedoch gerechtfertigt,
da besonders den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung zu tragen
ist. Die AusgleichsmalRnahmen werden den Grundsticken zugeordnet.

Die Kosten fir die Neuanlage der flichenhaften Gehdlzpflanzungen (Knicks) als
Ausgleichsmalinahmen sind von den kiunftigen Bauherren zu tragen. Diese belau-
fen sich auf etwa 12,- DM pro Quadratmeter. Eine Umsetzung erfolgt spatestens
mit Fertigstellung des Bauvorhabens.

Ver-/Entsorgung

Die Stromversorgung Ubernimmt die Schleswag. Die Trinkwasserversorgung er-
folgt durch Eigenversorgung. Die Abwaésser der neu entstehenden Hauser sind in
Hausklaranlagen {z. B. Dreikammersystem mit Tropfkammer) zu reinigen.

Das anfallende Oberflachenwasser sollte moglichst auf den Grundsticken versik-
kern. Ist dies nicht mdglich, wird es dem nachsten Vorfluter zugeleitet.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation sind zu beachten.

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Das Ldsch-
wasser wird aus einem vorhandenen Ldschwasserteich entnommen. Im (brigen
wird auf den Erla des Innenministers vom 17.01.1979, IV 350 b - 166.30 Uber die
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung hingewiesen. Gemaf dem vorgenann-
ten Erlald ist bei der Bemessung der Ldschwasserversorgung das Arbeitsblatt W
405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
anzuwenden.



Immissionen

Bei der Planung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, d.h. auch der Immissi-
onsschutz und damit der Schallschutz zu beriicksichtigen. Im Rahmen der vorlie-
genden Planung ist eine Abschdtzung der Lirmbelastung gemafl DIN 18005
"Schallschutz im  Stadtebau” Teil 1 - Ausgabe Mai 1987, Anhang 1, ausreichend.
Das vereinfachte Ermittlungsverfahren ist fir die Fille der Planung anwendbar, in
denen die Daten zur Verfligung stehen, die als Eingangsparameter fir die Kom-
paktdiagramme zur Abschatzung der Larmbelastung uneriaBlich sind.

Landesstral’é 176 - StraRenverkehrsimmissionen -

Eingangsparameter:
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV = 3730 Kfz/d

{Quelle: Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein 1995, multipliziert mit dem Fak-
tor 1,1) '

tags 3550 Kfz/24 h x 0,06 = 213 Kfz/h
nachts 3550 Kfz/24 h x 0,008 = 28 Kfz/h

Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstérke 213 Kfz/h 28 Kfz/h
Lkw-Anteil 20,00% 10,00%
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,50 dB -0,50 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,0dB 0,0dB
Emissionspegel 60,9 dB 43,7 dB
Abstand 20,00 m 20,00 m
Hohe 0,00 m 0,00m
Beurteilungspegel 62,2 dB 51,0dB
Qrientierungswerte f. Dorfgebiete 60,00 dB 50,0 (45,00) dB

Die Beurteilungspegel liegen geringfigig Uber den Orientierungswerten , die tags
60 dB und nachts 50 dB betragen. Die Festsetzung von Larmschutzvorkehrungen
ist nicht erforderlich. Der Larmschutz wird in der Regel durch die Anforderungen an
die Warmedammung eingehalten.

Beschluf3
Die Beschreibung wurde am 08. Oktober 1998 durch die Gemeindevertretung ge-
billigt.

Bosau, 2 8. Okt. 1998

dés Biirgermeisters



