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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Bosau — Uhlenbusch -

BEGRUNDUNG

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Bosau flir das Gebiet am sudli-

chen Ortsrand von Bosau, westlich der Stadtbeker StraRe (K 32) - Seekoppel Wohnprojekt Uhlen-

busch -.

1.1

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Bosau hat sich dazu entschlossen fir das geplante Wohnprojekt Uhlenbusch
auf der Seekoppel, das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
nutzen. Im Gegensatz zur Angebotsplanung (Bebauungsplan nach § 10 BauGB) ermdglicht
der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine ,malRgeschneiderte® planungsrechtliche L6-
sung fur den jeweiligen Einzelfall. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich aus drei

Elementen zusammen:

- Ein mit der Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP),
- der als Satzung zu beschlieRende Bebauungsplan und

- der Durchfiihrungsvertrag.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den Satzungs-
beschluss Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Zulassigkeit des Vor-
habens wird durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12
BauGB bestimmit.

Planungserfordernis / Planungsziele

Als Reaktion auf den demografischen Wandel und den damit verbundenen Auswirkungen
auf wirtschaftliche und soziale Aspekte, haben sich die Vorhabentrager zur Errichtung eines
Seniorendorfes entschlossen. Nach langerer Standortsuche wurde die Seekoppel als Pro-
jektstandort ausgewahlt und erworben (Zur Standortwahl siehe Ziffer 3.2 dieser Begrin-
dung). Geplant ist die Errichtung von ca. 30 Wohnh&usern und einzelnen Gemeinschaftsge-
bauden. Hinzu kommen gemeinschaftlich genutzte Flachen — alles eingebunden in eine ein-
heitliche Dorfstruktur. In einer Infobroschiire der Vorhabentrager werden folgende Eckpfeiler

des Projektes definiert:
+EIN NEUES DORF

Auf einer Flache von 50.000 gm entsteht ein neuartiges Dorf, der UHLENBUSCH. Die kleine
Siedlung wird aus 30 Wohnh&ausern und mehreren Gemeinschaftsgeb&uden bestehen, in

denen sich die Bewohner des Dorfes treffen, zusammen essen, gemeinsam feiern oder auch

Seite 4 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN im



Stand: 24. Juni 2015

Veranstaltungen organisieren kénnen. Es wird dort einen kleinen Laden geben, ein Wasch-
und Badehaus und Werkstétten flr Holz- und Metallarbeiten, eine Tdpferwerkstatt und ein
Atelier, in dem man kinstlerisch arbeiten kann. Eine groRe Gartenflache wird gemeinsam
oder auch individuell bewirtschaftet. Auf einer Weide grasen Schafe oder Ziegen. Mittendrin
laufen HUhner - eine Welt in der man leben und sich auch den ganzen Tag beschaftigen
kann. Im UHLENBUSCH gibt es fir jeden, der dazu Lust hat, etwas zu tun. [...]

SO FUNKTIONIERT DAS KONZEPT

Der UHLENBUSCH ist kein Renditeobjekt sondern ein Unternehmen, mit dem ein Lebens-
konzept realisiert wird. Das geht nicht ohne betriebswirtschaftliche Uberlegungen und rechts-
sichere Formen: Vier Initiatoren haben eine GmbH gegrindet, die die 5 ha grof3e ,,.Seekoppel”
in Bosau erworben hat, um dort den UHLENBUSCH zu bauen.

Der nun folgende zweite Schritt, der Bau der Wohnh&user und der verschiedenen gemein-
schaftlich genutzten Gebaude, muss finanziert werden - zum einen durch einen Bankkredit,
zum andern durch Einlagen von Bewohnern, die auf diesem Weg ihre Mietzahlung reduzie-
ren oder ganz begleichen kdnnen. Auch der Kauf eines Hauses wird méglich sein.

Was auf der anderen Seite bedeutet: Wer im UHLENBUSCH wohnen will, kauft ein in sich
abgeschlossenes Haus oder zahlt daflir eine monatliche Miete. Die Miete kann durch einen
Kredit an die UHLENBUSCH-Gesellschaft ganz oder teilweise ersetzt werden. AulRer der
Miete fallen - wie bei jedem Wohnhaus - Nebenkosten fiir die Versorgung und Entsorgung
an und auf3erdem eine Pauschale, von der Erhalt und Betrieb der Gemeinschaftsgebaude
finanziert wird. Bei Auszug wird der Gesellschaft oder spateren Stiftung ein Rickkaufrecht

zugesichert, um die Bewohner und deren Lebensabend zu schiitzen. [...]
ZUKUNFT SCHON HEUTE

Alle Gebaude werden aus Holz gebaut erhalten eine Fassade aus unbehandelter Larche und
ein Grundach. Dadurch fligen sie sich harmonisch in die Landschaft ein. Selbstverstandlich

kommen hier die Regeln der neuesten Technik zur Anwendung:

v' samtliche Gebaude werden nach KFW Effizienzhaus 55 erstellt. Firsthéhe max. 5,5m.
Eingeschossige Bauweise der Wohnhauser, barrierefrei/arm und seniorengerecht.

v' Die Warmwasserbereitung, Beheizung und Haushaltsstromversorgung wird haupt-
sachlich mit eigen produziertem PV- Strom realisiert. Alle Hauser bekommen eine
FuRbodenheizung. Durch eine Mess- und Regeleinheit wird eine Auswahl getroffen,
was mit dem aktuell produzierten PV-Strom passiert. Diese kdnnte z.B. so aussehen,
dass der Strom zuerst den Haushaltsstrom bedient, dann, immer vorausgesetzt das
mehr produziert als verbraucht wird, in einen Pufferspeicher mittels Heizstdben Was-
ser erhitzt, anschlieBend einen Akku ladt und nur falls im Uhlenbusch dann noch
Strom ubrig ist, in das Netz einspeist. Im Unterproduktionsfall untersuchen wir zurzeit
mehrere Moglichkeiten z. B. ob es wohl bald méglich ist glinstig Gas zu beziehen das
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Bosau — Uhlenbusch -

1.2

aus Windenergie erzeugt wurde. Wie viel Strom misste man aus dem Netz beziehen
um auf einen Gasanschluss zu verzichten... Hier sind wir mitten im Planungsprozess.

v' Ebenso wird die chemische Zusammensetzung der Baustoffe kritisch beachtet.

v" Windstrom wird in der Region in hinreichender Menge produziert, so dass aus der
Sicht des Uhlenbusch-Teams auf fast alle nicht erneuerbaren Energiequellen verzich-
tet werden kann.”

Die Gemeinde Bosau unterstiitzt dieses Projekt und mdchte die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung und Betrieb des Seniorendorfes schaffen. Dazu bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie der Anpassung des wirksamen Flachennutzungs-

planes.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Bosau hat am 22.07.2014 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 bzw. der 10. Flachennut-
zungsplananderung beschlossen. Zur Sicherung und Umsetzung der Ausgleichsmalinah-
men und Planinhalte wird neben dem Durchfiihrungsvertrag auch ein Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan fur das Planvorhaben angefertigt.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum*. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den
gesamten landlichen Raum geben. Weiterhin befindet sich die Gemeinde Bosau innerhalb
eines ,Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung” sowie innerhalb des Naturparks

,Holsteinische Schweiz".

Nach dem Regionalplan Il liegt die Gemeinde Bosau im landlichen Raum. Nach dem Regio-

nalplan, Ziffer 4.3 Landliche Raume, bietet neben der Kiiste auch das Binnenland des Pla-
nungsraumes mit seiner abwechslungsreichen Seen- und Hugellandschaft, den attraktiven
Orten, den teilweise hochwertigen Fremdenverkehrseinrichtungen und den zahlreichen kul-
turellen Angeboten einen hohen Wohn- und Freizeitwert, der auch fur die wirtschaftliche Fort-
entwicklung eine Bedeutung hat. Weiterhin liegt der Landschaftsraum am Grof3en Ploner See
in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung“. Die Gebiete mit
besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung (Vorbehaltsgebiete) umfassen Land-
schaftsteile, die sich aufgrund ihrer Landschaftsstruktur und ihres Potenzials an zum Beispiel

Infrastruktur und ErschlieBung als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen.
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Der GrolRe Ploner See ist als EU-Vogelschutzgebiet ,Gro3er Pléner See-Gebiet” 1828-491

und als FFH-Gebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung“ 1828-392 aus-
gewiesen. In Gber 700 m Entfernung befindet sich stdwestlich des Plangebietes das Land-

schaftsschutzgebiet ,Nehmtener Forst und Nehmtener Ufer des Grof3en Pléner Sees und

Umgebung®.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il stellt in seiner Karte 2 das Plangebiet

innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung sowie innerhalb eines Struktur-
reichen Kulturlandschaftsausschnittes dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan der Gemeinde Bosau von

1997 weisen das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus. Im Parallelverfahren wird die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Der Landschaftsplan sieht keine

weitere Siedlungsentwicklung nach Siiden vor.

2 Bestandsaufnahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bislang fast vollstandig ackerbaulich genutzte
Flache am sudlichen Ortsrand von Bosau. An der dstlichen und sudlichen Grenze des Plan-
gebietes befinden sich Knicks mit Uberhaltern. Das Plangebiet ist allseitig von Geholzstruk-
turen umgeben. Sudlich verlauft die Zufahrt zum DJO-Heim (Bebauungsplan Nr. 32 der Ge-

meinde Bosau).

Topografisch fallt die Flache von Nordosten nach Stidwesten, wobei der Tiefpunkt der Gra-

ben im Stdwesten des Plangebietes ist.
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Baugebiet 25.170 m2
Verkehrsflache: 2.370 m2
Versorgungsflache: 5 m2
Verkehrsgriin 990 m2
Griunflache: 26.680 m2
Davon MaRnahmenflache: 15.040 m2

Gesamt: 55.215 m?2

5,5 ha

Planungsalternativen / Standortwahl
Das geplante Seniorendorf hat spezielle Anforderungen an den Standort in Bezug auf Lage,
GrofRRe, Freiraumbezug und stadtebauliche Integration. Die Umsetzung des Vorhabens unter

Berticksichtigung der Planungsziele innerhalb einer bestehenden Wohnsiedlung oder auch
innerhalb eines neu ausgewiesenen Wohngebietes ist nicht realisierbar.

In vorhandenen Siedlungen besteht oft nur die Mdglichkeit von Nachverdichtung, also Be-
bauung in zweiter Reihe oder Liickenschlie3ung. Auch in neu ausgewiesenen Baugebieten
hindern oft die Grundstlckszuschnitte und -gréf3en, die Umsetzung des geplanten besonde-
ren Wohnprojektes. Hinzu kommt, dass die ErschlieBung in neu geplanten Baugebieten oft
auf in sich abgeschlossene Einzelgrundstiicke ausgelegt ist und somit den hier verfolgten

Planungszielen widerspricht.

Beispielsweise ware solch ein Wohnbauflachenpotential in der Ortschaft Bosau, im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 27 vorhanden. Dieser ist seit 2006 rechtskraftig und wurde noch
nicht umgesetzt, da sich bisher kein Erschliel3ungstrager finden konnte. Dieser Standort eig-
net sich aufgrund der zu kleinen Flache nicht fur die Entwicklung des geplanten Wohnpro-
jektes/ Seniorendorfes. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 27 empfiehlt sich ebenso

nicht, da es sich grundsatzlich um eine integrierte, stadtebaulich arrondierte Lage handelt.

Grundsatzlich wirde auch die Mdglichkeit bestehen das Vorhaben auf einem Resthof/ ehe-

maligen landwirtschaftlichen Betrieb umzusetzen. Aber die Entwicklungsméglichkeiten sind

auch hier begrenzt, da zusatzliche Baumasse in diesen Fallen potenziell zur Zersiedelung
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der Landschaft beitragen kann. Dartber hinaus sprechen auch die Ziele der letzten BauGB-
Novelle 2013 ("Innenentwicklungs-Novelle) gegen eine Entwicklung im Auf3enbereich bzw.
auf ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben. Somit gibt es Uber eine Umnutzung der Be-

standsbebauung hinaus kaum bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten auf einem Resthof.

Als idealer Standort flir das Seniorendorf bietet sich demnach nur eine unbebaute Flache in
einem direkten Siedlungszusammenhang oder in Abrundung dessen an. Alternativ wurden

innerhalb der Ortslage Bosau verschiedene Freiflaichen geprift (A-D):

A Als moglicher Standort wurde die Flache des ehemals geplanten Familienhospizes (be-

gonnen als Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31) siidlich des Plangebietes in Be-
tracht gezogen. Zum einem ist diese Flache nicht verfigbar, da sie nicht zum Verkauf
steht und zum anderen ist sie im Vergleich zum jetzigen Standort auch weniger stadte-
baulich arrondiert.

B Eine weitere geprufte Flache befindet sich im norddstlichen Bereich der Ortslage Bosau
zwischen der Siedlung L6jaer Berg/ Fuhlenborn und Diebecksredder. Der seinerzeit auf-
gestellte Bebauungsplan Nr. 23 wurde in zwei Teilbereiche geteilt, wobei nur der nordli-

che Bereich (Teilbereich 1) als Allgemeines Wohngebiet rechtskraftig geworden ist. Die
geprifte Flache liegt stdlich im Teilbereich 2 und sollte zu einem Sondergebiet — Hoch-
technologiestudio - entwickelt werden. Abgesehen von den nicht bestehenden Baurech-
ten auf dieser Flache ist diese Flache ebenfalls nicht verfiigbar, da sie nicht zum Verkauf
steht.

C Ostlich der StraRe Bicheler Berg wurde ebenfalls begonnen ein Bebauungsplan fur

Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 26) aufzustellen. Auch dieser Bebauungsplan ist

nicht rechtskraftig und der nérdlich der Teil der Flachen steht zudem nicht zum Verkauf.
Der sudliche Bereich ware zwar verfugbar, eignete sich aber aufgrund der ,Schlauch-

form* und geringen Gréfe nur unzureichend fir die Umsetzung des Planvorhabens.
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-

GroBer Ploner See

e s,

Abb.: Mdgliche Standorte fur das Vorhaben
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3.3

D Als letztes wurde die Ackerflache sidlich der StralRe Schaapskoppel, die bereits im Fla-

chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, geprift. An dieser Stelle hat die
Gemeinde Bosau bereits 1997 die wohnbauliche Entwicklung vorbereitet. In den letzten
17 Jahren wurde vielfach von Vorhabentragern versucht diese Flache zu entwickeln.
Dies scheiterte jedoch immer an nicht gegebener Flachenverflugbarkeit/ Verkaufsbereit-
schaft der Eigentiimer. Die Gemeinde Bosau hélt die Planung in der Form der stidlichen
Arrondierung der Ortslage Bosau bei gleichzeitiger Aufgabe der Planung sidlich der
Schaapskoppel fiir ortsplanerisch sinnvoll. Es wird so eine gro3ere Freiflache inmitten
der Ortslage dauerhaft erhalten. Die Erlebbarkeit der Freiflache sowie der besonderen
topografischen Situation bleibt grof3zligig erhalten.

Somit bildet die Ackerflache zwischen Stadtbeker Straf3e und Uferstral3e eine sinnvolle stad-
tebauliche Alternative zu den vorhergehend besprochenen Standorten. Die nérdlich angren-
zende Bebauung an der UferstralRe, sowie die westlich angrenzende DJO-Jungendfreizeit-
statte als Sonderbauform bilden den baulichen Rahmen in der Nachbarschaft. Die sudliche
Abgrenzung bildet die Zufahrt der DJO-Freizeitstatte und die 6stliche die Stadtbeker Stral3e
selbst. Das Grundstlick der Seekoppel ist landschaftlich durch die umgebenden Knicks und
Gehdlze in die vorhandenen Freiraumstrukturen eingebunden und zu freien Landschaft klar
abgegrenzt. Neben diesen Umstéanden, war auch die grundséatzliche Flachenverfugbarkeit

ein Argument fUr diesen Projektstandort.

Auswirkungen der Planung

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Die Planung
weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, weil nach einer Alternativenprifung
sich die Flache der Seekoppel als geeignet erwiesen hat und auch grundsatzliche Aussagen
des Landschaftsplans dem Vorhaben nicht entgegenstehen. Es gehen hier landwirtschaftli-
che Flachen verloren, die aber im Rahmen der parallel aufzustellenden 10. Flachennutzungs-
plandnderung an anderer Stelle planerisch wieder nachgewiesen werden kénne. Hier wird
der bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Bereich zuklnftig wieder
als landwirtschaftliche Flache entsprechend der Bestandsnutzung dargestellt. Die Gemeinde
verzichtet somit auf eine weitere bauliche Entwicklung in der Ortsmitte und erhalt die um-
fangreichen Freiflachen an dieser Stelle, die wie eine Zasur zwischen Bebauung und freier
Landschaft wirken. Ausreichend alternative Flachen fur die Siedlungsentwicklung von Bosau
bestehen innerhalb der Ortslage Bosau, wie zum Beispiel auch im rechtskréaftigen Bebau-

ungsplan Nr. 27.

Im Gegenzug zur Neuausweisung von Wohnbauflachen werden die landwirtschaftlichen Fla-
chen im Bereich der Seekoppel als Wohnbauflachen dargestellt. Ein Vergleich der Flachen-

grolRe zeigt, dass die dargestellte Wohnbauflache im Bereich der Seekoppel mit 2,9 ha um
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1,6 ha geringer ist als die urspriingliche Flache im Bereich Schaapskoppel mit 4,5 ha (Flache
D unter Ziffer 3.2):

Neuplanung Wohnprojekt 2,9 Hektar
Aufhebung F-Plan-Ausweisungen _4,5 Hektar
Differenz - 1,6 Hektar

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt
werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch ge-

nommen.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Der Landesentwicklungsplan 2010 verweist auf die zu erwartende Nachfrage
nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifende, alten- und behindertengerechte
Wohnformen. Den im Landesentwicklungsplan 2010 dargestellten weiteren Grundsatze zur
stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls: So werden die Bauflachen in
guter raumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammen-
hang bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausge-
wiesen. Auf eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung
der Griin- und Freiflachen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energiever-
brauch wird durch die entsprechend dem Bedarf geplanten kompakten Bauformen und die
weitgehende Ausrichtung der Gebaude nach Stiden Rechnung getragen. Bodenversiegelun-
gen werden auf das notwendige Mal3 beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden

nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend den Ausfiihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Innenentwicklungsflachen grol3eren Umfangs fur die Entwicklung eines zukunftsorien-

tierten Seniorendorfes stehen nicht zur Verfiigung.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die Acker-
flache als potenzieller Standort fiir eine Bebauung an, da die vollstandig ausgeraumte und
intensiv als Acker genutzte Flache keinerlei 6kologische Qualitat besitzt. Es wurde eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche
Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen

werden damit nicht verbleiben.
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3.4

3.4.1

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine Faunistische Potenzialabschatzung und
artenschutzfachliche Betrachtung durch Dipl.-Ing. Karsten Lutz, Hamburg erarbeitet. Bei Um-

setzung der Planung kommt es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-
lagen sind zul&ssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Auf die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird verzichtet, da es sich um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Damit soll zum Ausdruck gebracht werden,
dass es ausdriicklicher Planungswille der Gemeinde ist ein besonderes Wohnprojekt an die-
ser Stelle umzusetzen. Ein Allgemeines Wohngebiet wére an dieser Stelle ein zu umfassen-

der Begriff und konkretisiert die geplante spezielle Wohnform nicht ausreichend.

Als zulassige Nutzungen sind nur Wohnungen und dem Wohnprojekt zugeordnete Werkstéat-
ten, Gewachshauser und Gebaude fiir die Tierhaltung sowie Gemeinschafts- und Aufent-
haltsrdume zulassig. Im Plangebiet werden ausdricklich im Sinne des § 10 BauNVO Ferien-

wohnungen, Ferienhduser sowie Wochenendhauser ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan ist eine Mindestgrundstiicksgrol3e festgesetzt, da keine Parzellierung des

Plangebietes erfolgen soll.

MaR der baulichen Nutzung
Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,17 festgesetzt. Das ent-

spricht dem angestrebten Bauvolumen der Einzel- und Reihenh&auser im Baugebiet.

Um auch eine flexible Errichtung von Terrassen und Balkonen zu ermdglichen, wird fir diese
Grundflachen eine maximale Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 20 % zuge-
lassen. Fir die Anlagen der in Satz 1 des § 19 (4) BauNVO, also Zufahrten, Stellplatze und
weitere befestigte Flachen, wird ebenfalls eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis

zu 190 % zugelassen.

Es erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 5,50 m tber der Ober-
kante Erdgeschossfertigfulboden (OKEGFF) fur die Wohnhéauser im Plangebiet. Ausnah-
men bilden einerseits das L-férmige Werkstatt-/Technikgebdude, welches mit 7,50 m Uber
OKEGFF um 2 m héher wird und andererseits der sudliche Gebdudetrakt des Gemein-

schafts-/Badehauses, welches mit 8 m tiber OKEGFF um 2,5 m héher wird. Das begriindet
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3.4.2

3-5

3.5.1

sich in beiden Fallen in den technischen Aufbauten und Ausbaustandards, die speziell fur

dieses Gebaude bendtigt werden.

Fur die baulichen Anlagen innerhalb der Grunflachen werden maximale Grundflachen fest-
gesetzt: 50 mz flr den Stall, 100 m2 fur das Gewachshaus und 210 mz fir ein kombiniertes

Gewachs- und Geratehaus.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Analog zu den Festsetzungen des Malies der baulichen Nutzung werden Terrassen auch
auR3erhalb der Baufenster zugelassen. Fir die Baufenster parallel zum Radweg an der Stadt-

beker Stral3e findet 8 6 (1) letzter Halbsatz Landesbauordnung Anwendung.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine neu anzulegende Zufahrt von der Stadtbeker Strafe aus
erschlossen. Die Planung bertcksichtigt ebenfalls den zukiinftig geplanten Radweg welcher
parallel zur Stadtbeker Stral3e bis auf Hohe des Breiten Weges entstehen soll. Die Gemeinde
Bosau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Eine Erschlielung des Plangebietes tber die Uferstrale wird von der Gemeinde Bosau als
unrealistisch bewertet. Auf den ersten Blick ist die Forderung, die neue Bebauung dichter an
die UferstralRe zu verlegen und das Dorf moglicherweise sogar tiber diese Stral3e zu erschlie-
Ben, verstandlich. Denn es ist naheliegend, ein neues Baugebiet an eine einseitig bebaute
StralRe zu legen als an anderer Stelle nach einem geeigneten Platz zu suchen. Doch im

vorliegenden Fall sprechen mehrere Griinde dagegen:

1. Die Einmindung der Uferstrale in die Stadtbeker Stral3e ist bereits heute zu eng, zu
unibersichtlich und zu gefahrlich. Eine Nutzung als Zufahrt ware nur nach einem grol3e-
ren Umbau der Kreuzung mdglich. An dem insgesamt an dieser Stelle ungliicklichen
Verlauf der Stadtbeker Strafl3e mit schlechter Einsehbarkeit konnte auch ein Umbau des

Einmindungsbereichs nicht verbessern.

2. Zwischen Stadtbeker StralR3e/ UferstralRe und dem Plangebiet besteht ein deutlicher H6-
henunterschied von rund drei Metern, der eine ErschlieBung sehr erschwert. Die Ufer-
stralde befindet sich auf einem Steilhang, der von der ,,Seekoppel®, dem Vorhabengebiet,
mit einer Hohendifferenz von 30 bis 40 Meter zum GroRen Ploner See hin abfallt. Uber
die Uferstral3e werden 10 Baugrundstlicke erschlossen, die nach dem zweiten Weltkrieg

unmittelbar am Seeufer geschaffen und mit Villen bebaut wurden. Die Baugrundstiicke
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liegen ausschlie3lich an der Seeseite der Uferstral3e. Die StralRe selbst ist sehr schmal,
weil sie nur nach einem Geléandeabtrag gebaut werden konnte. GroRere Fahrzeuge — z.
B. die Mullabfuhr — haben hier grof3e Probleme. Auf der ,unbebauten® Strallenseite setzt
sich der Steilhang fort. Er ist hier von Baumen und Blschen bedeckt. Eine Erschliel3ung
des Plangebietes Uber die UferstraBe wirde nur nach einer Verbreiterung der StralRe
maoglich sein, was einen massiven Eingriff sowohl in das Gelande (Erdbewegung) wie
auch in die vorhandene Natur erforderlich machen wirde. Ein solcher Eingriff wére aus
Sicht der Gemeinde Bosau nicht zu verantworten.

3. Es ist das Bestreben, den noch von einer Bebauung verschonten Teil des Steilhanges
nicht nur in seinem jetzigen Zustand zu erhalten sondern am besten noch zu verbreitern.
Die zwischen diesem mit Baumen und Bischen bewachsenen Streifen und den Hausern
geplanten Garten sollen dann anschlie3end einen Puffer bilden. Dadurch werden die ge-
planten Gebaude im Plangebiet nicht an das Seeufer gebaut. Sie werden vom See aus
nicht deutlich sichtbar sein — sichtbar bleibt wie bisher dort ein von Ba&umen und Buschen
bestandener Streifen.

4. Dieses Abriicken von der Uferstral3e geschieht auch im Interesse der Anwohner der Ufer-
stral3e, die sich — das zeigen ihre Einwendungen — durch eine Bebauung auf ihrer Sud-

seite gestort flhlen.

5. Die Platzierung der Garten im Nordwesten des Grundstiicks folgt auch aus der verfolgten
stadtebaulichen Grundkonzeption: Das Projekt Uhlenbusch soll ein Angerdorf werden,
ein Wohngebiet, das sich um einen zentralen Dorfplatz gruppiert. Die ,Gartenhauser*
genannten Wohneinheiten 6ffnen sich einerseits hin zum Anger d. h. zur Gemeinschatft,
wahrend die andere Front des Hauses auf die Garten blickt mit einer mehr privaten Ter-
rasse. Eine Verlagerung der Garten an eine andere Stelle des Grundstiicks wirde diese
Grundkonzeption zerstéren. Ein ,harmonischer Ubergang“ vom Dorf in die Weite der
Landschaft ist auf der anderen Seite des Angers gegeben — durch die Platzierung ein-
zelner ,\Wiesenhauser” wie Streuobst auf einer grolken Wiese. Mit dem Auslaufen der
Bebauung geht die Wiese harmonisch nahtlos tber in ein kleines Kerbtal, ein fiur das
Seengebiet typisches Landschaftsdetail. Auf der gegentberliegenden Seite grenzt sich

das Tal ab von der DJO-Freizeitstatte durch einen (schmalen) Waldstreifen.

Die verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes hat ausschlie3lich Gber die
neu anzulegende Zufahrt gegeniber der Einmindung der Gemeindestralie ,Bicheler Berg®
im Einvernehmen und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck zu erfolgen. Hierzu sind dem LBV-SH,

Niederlassung Liibeck entsprechende Planunterlagen rechtzeitig zur Prifung und Genehmi-
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gung vorzulegen. Die an der studostlichen Planungsgrenze ausgewiesene Zufahrt zur Kreis-
straBe 32 (K 32) darf nur als Zuwegung fur Rettungsfahrzeuge genutzt werden und ist zur
K 32 gegen jegliche missbrauchliche Nutzung durch eine Schranke oder vergleichbare L6-

sung zu sichern.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flhren.

3.6 Grinplanung
Die vorhandenen Knicks mit Uberhéltern bzw. die allseitig umgebenden Gehdlzstrukturen
sollen erhalten bleiben und teilweise durch Knickschutzstreifen ergénzt werden. Die Planung
sieht zuséatzlich eine Abschirmung zu dem geplanten Radweg entlang der Stadtbeker Stral3e
vor, indem dort Knickteilstlicke in Erganzung zur geplanten Bebauung neuangepflanzt wer-
den. Insgesamt soll dadurch eine Einbettung des gesamten Plangebietes in die Grinstruktur

der Umgebung erfolgen.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach 8§ 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefihrt.

a) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist umgeben von Knicks
mit Uberhéltern und sonstigen Geholzen. Ackerflichen weisen eine allgemeine Bedeutung
fur Tiere und Pflanzen auf. Die Knicks weisen eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz
und damit fir die Arten- und Lebensgemeinschaft auf. Bis auf das Anlegen einer Grund-
stiickszufahrt sind allerdings keinerlei Eingriffe in die Schutzguter Arten und Lebensgemein-

schaften geplant.
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Schutzgut Boden

Gemal des Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume S-H stellt sich der Boden im Bereich des Plangebietes
als Braunerde-Podsol dar. Dabei handelt es um keine selten vorkommende und oder beson-

dere Bodenart.

Schutzgqut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Flie3gewasser in Form eines Grabens.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima kann als gemaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Ubergangsbe-
reich zwischen der européischen Festlandmasse und dem Nordatlantik bezeichnet werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist vor allem durch die umgebenden Knicks mit ihren
Uberhaltern gepragt. Ebenso ist die stark bewegte Topografie sowie der tief eingekerbte
Bach im westlichen Teil des Grundstiicks hervorzuheben.

b) Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Da bis auf das Anlegen einer neuen Zufahrt keinerlei Eingriffe in die Geholz- und Knickstruk-
turen geplant sind, ergeben sich nur geringfugige Auswirkungen auf die Arten- und Lebens-
gemeinschaften. Auch die Herausnahme der Ackerflachen aus der Nutzung bzw. die teil-
weise Versiegelung dessen fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Zudem steht
durch das Anlegen von Knickschutzstreifen, sowie einer extensiv genutzten Maflinahmenfla-
che deutliche Aufwertungen den Eingriffen gegentber. Die Faunistische Potenzialabschét-
zung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass bei Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung,
keine Beeintrachtigungen fur potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméause

und Vdgeln entstehen.

Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick. In diesen Bereichen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verlo-

ren.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der insgesamt doch eher kleinteiligen Eingriffe, die zudem auf einem grof3en Anteil

dieser Flache nur durch eine Teilversiegelung erfolgen, und der vorhandenen Bodensituation
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in Seenahe kommt es zu keinen Eingriffen in das Schutzgut ,Grundwasser®. Es ergeben sich

nach Einschatzung der Gemeinde voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqut Klima/Luft

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen, Knicks und Gewassern geprag-

ten Situation, ergeben sich keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzqut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper im Plangebiet. Aufgrund der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten und der umgebenden Eingrinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

c) Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Eingriffe werden durch den weitgehenden Erhalt der Knicks und Gehdlze im Plangebiet

minimiert.

Schutzgut Boden

Minimierend wirkt die Festsetzungen einer geringen GRZ sowie die Festsetzung von diffe-
renzierten, einzelnen Baufenstern im Plangebiet. Auch die Ausweisung des Baugrundstiicks
wurde auf das unbedingt bendtigte Mal3 reduziert. Zusétzlich ergeben sich positive Auswir-

kungen durch das groR3flachige Festsetzen von Griunflachen.

Schutzgut Wasser

Uber die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl wurde auch die Versieglung auf ein
minimales Mal3 reduziert. Dadurch wurden auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Was-

ser auf ein Mindestmal3 gesetzt.

Schutzqut Klima/Luft

Durch die Beschréankungen des Mafl3es der baulichen Nutzung auf das unbedingt bendétigte

Malf3, wird eine groRere Sperrwirkung fiir den Kaltluftabfluss vermieden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen werden die Eingriffe in das Landschafts-
bild minimiert. Die Begrenzung der Firsthohen mindert die Sichtbarkeit des Baugebietes und

tragt zur Einfiigung der Neubebauung in das Landschaftsbild bei.
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d) Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Anlegen einer neuen Zufahrt zum Baugrundstiick bedingt einen ca. 15m breiten Knick-
durchbruch. Dieser Eingriff wird durch die Neuanlage von drei Knickteilstlicken mit einer Ge-

samtlange von insgesamt 50 m ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Das Ausweisen einer Mallnahmenflache -extensive Parkanlage/Weide — dient zum Aus-
gleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden. Die Bemessung des Ausgleichs erfolgt geman

der vorgenommenen Bewertung:

Die Eingriffe in den Boden finden ausschlielich auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz statt. Zu diesen Flachen zahlt die Ackerflache. Ausgleich wird im Verhaltnis
1:0,5 fur Gebaude und versiegelte Oberflachen erforderlich. Flachen mit allgemeiner bis mitt-
lerer Bedeutung fiir den Naturschutz bzw. mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
befinden sich zwar im Plangebiet, aber hier finden keine Eingriffe statt. Die Planung fuhrt zu
einer zusatzlichen Versiegelung folgender Flachen:

Nutzung Gesamt Ausgleichsfak- Neueingriff
tor
Wohnprojekt Uhlenbusch - Gebaude 4278 m?2 * 05 = 2.139 m?
(GRZ 0,17)
Wohnprojekt Uhlenbusch - Stellplatz- 8.128 m2 * 05 = 4.064 m2

flachen, Zufahrten nach 8§ 19 (4)
Baunutzungsverordnung mit Erhéhung

um 190 %

Wohnprojekt Uhlenbusch 855 m2 * 05 = 428 m?

- Terrassen - Erhéhung um 20 %

Gewachshauser, Stall, Gerate (GR) 360 m2z  * 05 = 180 m2

Radweg 930 mz * 05 = 465 m2
Gesamt: 7.276 m2

Es ist festzustellen, dass rund 7.276 m? Boden zusétzliche durch Teil- und Vollversiegelung

in Anspruch genommen wird.

Der Ausgleich wird in Form einer MalRnahmenflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage/Weide* im Plangebiet nachgewiesen. Bei einer Flachengrdfie von ca. 15.040 m2 ver-

bleibt ein ,Puffer” von rund 7.760 mz2.

Schutzgut Wasser

Die fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgesehenen MalRnahmen erzielen auch fur
das Schutzgut Wasser positive Wirkungen. Der sich innerhalb der MalZnahmenflache befind-

liche Graben soll naturnah gestaltet werden.
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3.6.2

3.6.3

Schutzqut Klima/Luft

Weitere Malinahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Schutzqut Landschaftsbild

Der umgebende Grungurtel bewirkt eine ausreichende Abschirmung zur freien Landschaft.
Neben der Erganzung durch Knickschutzstreifen, Malinahmenflache und Neuanlage eines

Knicks sind keine weiteren Malinahmen zum Ausgleich erforderlich.

e) Kosten der AusgleichsmalBhahmen
Fur das Anlegen der MaRBnahmenflachen entstehen ca. Kosten zwischen 15.000€ - 20.000€.

Die Kosten fir die Neuanlage des Knicks belaufen sich auf ca. 1.500€ - 2.500€

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-

benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird.

Grundsatzlich sollte 8 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdélzschnitt in der Zeit vom

15. Marz bis 30. September unterlassen werden.

Im Rahmen der faunistischen Potenzialabschatzung wurde festgestellt, dass die im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und damit
einer Zerstérung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG

durch das Vorhaben betroffen sind. Gleiches gilt fur potenziell vorhandene Flederméuse.

Griinplanerische Festsetzungen

Die vorhandenen Knicks mit Uberhéltern bzw. die allseitig umgebenden Geholzstrukturen
sollen erhalten bleiben und teilweise durch Knickschutzstreifen erganzt werden. Die Planung
sieht zusatzlich eine Abschirmung zu dem geplanten Radweg entlang der Stadtbeker StralRe
vor, indem dort neue Knicks angepflanzt werden. Diese sollen als Schlehen-Hasel-Knick an-
gelegt werden. Des Weiteren ist im ndrdlichen Bereich die Einrichtung eines Hausgartens
geplant, welcher im Bebauungsplan als Grinflache —Hausgarten — abgesichert wird. Der
sudwestlich angrenzende Wald erfordert entsprechende Waldabstande. Diese liegen ganz-
heitlich innerhalb der MaRnahmenflache -Parkanlage/Weide-. Diese MaRnahmenflache dient
als Ausgleich der Eingriffe die aufgrund der Planung entstehen. Das Entwicklungsziel ist die

Flache nur noch extensiv zu nutzen und den vorhandenen Graben naturnah zu gestalten.
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5.1

Die extensive Nutzung der Ausgleichsflache erfolgt voraussichtlich Uber eine maRvolle Be-
weidung. Die Renaturierung des Grabens erfolgt dergestalt, dass die Uferbéschungen so
weit wie moglich abgeflacht werden und teilweise Gehdlze zur Beschattung des Gewassers

angepflanzt werden (Weiden, Erlen).

Immissionen /| Emissionen

Aus dem Gebiet heraus werden nach Einschatzung der Gemeinde Bosau keine Emissionen
auftreten. Das Verkehrsaufkommen bleibt sehr gering. Auch wird nach Einschatzung der Ge-
meinde Bosau eine konfliktfreie Nachbarschaft mit dem benachbarten DJO-Landesheim
moglich sein, da ausreichende Abstande bestehen.

Das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstral3e 32 ist aul3erordentlich niedrig. Zahlen zum Ver-
kehrsaufkommen liegen nicht vor. Die Wohngebaude liegen mindestens 20 Meter vom Fahr-
bahnrand entfernt. Topografische Unterschiede und vorhandene Knicks mindern Ver-

kehrsimmissionen.

Ver- und Entsorgung

Fur vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt, dass
diese grundsétzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhalten sind. Die
Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung (G,W,SW) sind im Detail mit den hierfir zustandigen
Fachabteilungen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen. Auf dem Grundstiick wer-
den keine StraRen/ Wege dargestellt. Dieses erfolgt ausschlieBlich im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Gebaude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, benétigen Zu-/Durchfahrten fur die Feuerwehr zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Gebaudeteilen sowie Bewegungsflachen fur die Feuerwehr.
Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge

ausreichend befestigt und tragfahig sein.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG. Geeignete Stand-
orte fur notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Ver-

figung zu stellen.
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5.2

5-4

5.5

Warmeversorgung
Die Warmwasserbereitung, Beheizung und Haushaltsstromversorgung soll hauptsachlich mit

eigen produziertem PV- Strom realisiert werden.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Erganzung des vorhandenen Trinkwassernetzes. Die

Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz.

Zu den Bodenverhaltnissen liegt eine ,Generelle Baugrundvorerkundung“ der Baukontor
Dimcke GmbH, Libeck, vom 22.01.2015 vor. Danach ist eine 6¢rtliche Versickerung der Nie-
derschlagswassers moglich. Angesichts des sehr geringen Bebauungsgrades mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,17, umfangreichen Grunflachen in topografisch giinstiger Si-
tuation und des 6kologischen Gesamtkonzepts mit Griindécher etc. halt die Gemeinde Bosau
eine ordnungsgemafe Abfihrung der Niederschlagswassers fur gewahrleistet. Das Oberfla-
chenwasser wird angesichts des sehr geringen Versiegelungsgrades und des sandigen Bo-
dens weiterhin flachig versickern bzw. flachenhaft Uber die breite Béschung in Richtung des
Grabens erfolgen. Aufgrund der Nutzungen im Plangebiet ist keine Beeintrachtigung der

Wasserqualitat des Ploner Sees zu erwarten

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die Freiwilligen Feuerwehr gewéhrleis-
tet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach dem
Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen Umfassungs-
wanden Ldschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind
48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tber die Losch-
wasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist

der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgeméal3em Ermessen festzulegen.

Es ist die Ausbildung von harter Bedachung notwendig ist, um mit den Léschwasserangaben
auszukommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Grindacher so ausgefihrt werden
mussen, um den Bestimmungen fir eine ,harte Bedachung“ gerecht zu werden, dann
sind die Abstandflachen gem. § 6 LBO einzuhalten. Ansonsten mussen die Abstandfla-

chen nach § 33 LBO fir weiche Bedachungen eingehalten werden.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittlung der Belange fir die Abwéagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Als Reaktion auf den demografischen Wandel und den damit verbundenen Auswirkungen
auf wirtschaftliche und soziale Aspekte, haben sich die Vorhabentrager zur Errichtung eines
Seniorendorfes entschlossen. Geplant ist die Errichtung von ca. 30 Wohnh&usern und ein-
zelnen Gemeinschaftsgebauden geplant. Hinzu kommen gemeinschaftlich genutzte Flachen
— alles eingebunden in eine einheitliche Dorfstruktur. Nahere Ausfiihrungen sind der Zif-
fer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fur die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Pla-
nung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffs-
Funktionsféahigkeit des Natur- regelung

haushalts, der Regenerationsfa-  Artenschutz
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Ver-
dens sichern und wiederherstel- siegelungen
len

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung und ihre Berticksichtigung s. Ziffer 1.2. und 3.3 der Begrindung.

Priiffung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Bosau — Uhlenbusch -

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach 8§ 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtuter und sonstige Sachguter

In der liberplanten Flache des Bebauungsplanes Nr. 36 (s. auch Teilbereich 2 der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes) der Gemeinde Bosau befindet sich ein archaologisches
Denkmal, das nach § DSchG in die Archéologische Landesaufnahme eingetragen ist (LA
Bosau 181, eine vor-/ frihgeschichtliche Steinkammer). Dieses wurde im Jahr 2014 bereits

durch das Archéologische Landesamt untersucht. Eine entsprechende Freigabe liegt vor.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéassern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Aussa-
gen zur Regenriickhaltung ergénzen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2014) sowie dem Energie-

einsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbhesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als landwirtschaftliche Flache ausweist. Die Planung weicht von den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes ab, weil nach einer Alternativenprufung nur die Flache der
Seekoppel sich als geeignet erwies. Somit gehen hier landwirtschaftliche Flachen verloren,
die aber im Rahmen der parallel aufzustellenden 10. Flachennutzungsplandnderung an an-
derer Stelle nachgewiesene werden. Hier wird der bisher im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellte Bereich zukiinftig wieder als landwirtschaftliche Flache entsprechend
der Bestandsnutzung dargestellt. Die Gemeinde verzichtet somit auf eine weitere bauliche
Entwicklung in der Ortsmitte und erhéalt die umfangreichen Freiflachen an dieser Stelle, die
wie eine Zasur zwischen Bebauung und freier Landschaft wirken. Im Gegenzug dazu werden
die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der Seekoppel als Wohnbauflachen dargestellt.
h) Die Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européischen Ge-
meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind an-zuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwarten-
den Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV
sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c,und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) tUberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-

keit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsqgefiige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfuihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Bosau — Uhlenbusch -

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Da bis auf das Anlegen einer neuen Zufahrt keinerlei Eingriffe in die Geholz- und Knickstruk-
turen geplant sind, ergeben sich nur geringfugige Auswirkungen auf die Arten- und Lebens-
gemeinschaften. Auch die Herausnahme der Ackerflachen aus der Nutzung bzw. die teil-
weise Versiegelung dessen fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Zudem steht
durch das Anlegen von Knickschutzstreifen, sowie einer extensiv genutzten Mafinahmenfla-
che deutliche Aufwertungen den Eingriffen gegentber. Die Faunistische Potenzialabschat-
zung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass bei Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung,
keine Beeintrachtigungen fir potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméuse

und Vdgeln entstehen.
Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick. In diesen Bereichen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verlo-

ren.
Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein FlieRgewasser in Form eines Grabens. Es sind
allerdings keinerlei Eingriffe in diesem Bereich geplant. Vielmehr soll dieses renaturiert wer-

den.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen, Knicks und Gewassern geprag-

ten Situation, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.
Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist vor allem durch die umgebenden Knicks mit ihren
Uberhaltern gepragt. Ebenso ist die stark bewegte Topografie sowie der tief eingekerbte

Bach im westlichen Teil des Grundstiicks hervorzuheben.
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt auf der Ackerflache ist gering. Eine groRere Vielfalt ist in den struk-
turreichen Flachen entlang der Plangebietsgrenze anzunehmen. Wirkungsgeflige bestehen

entsprechend den vorhandenen Lebensraumen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fur die Tier- und
Pflanzenwelt, da der Grof3teil der Gehdlz- und Knickstrukturen erhalten bleibt. Es ergeben
sich eher positive Auswirkungen aufgrund der Planung, da die vorhandenen Grinstrukturen
durch GiUn- und Freiflachen ergénzt werden.

Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natirlichen Boden-
funktionen gehen verloren. Allerdings werden dann auch ackerbauliche Flachen aus der Nut-
zung genommen und durch NaturschutzmafRnahmen aufgewertet. Bei Nichtumsetzen der

Planung bleibt es bei der landwirtschaftlichen Nutzung.
Wasser

Fur das FlieRgewasser im Plangebiet ergeben sich positive Auswirkungen bei Umsetzung

der Planung, da dieses zukuinftig naturnah zu gestalten ist.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen, Knicks und Gewassern geprag-

ten Situation, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.
Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftshildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper im Plangebiet. Aufgrund der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten und der umgebenden Eingriinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Im Bereich der Ackerflachen wird sich die biologische Vielfalt durch die Errichtung der bauli-
chen Anlagen in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgeflige wird sich verschieben

bzw. neu herausbilden.
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6.2.3

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulassi-

gen Nutzungen nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Die Eingriffe werden durch den weitgehenden Erhalt der Knicks und Gehdlze im Plangebiet
minimiert. Ausgleich wird nur fir den Knickdurchbruch im Bereich der neu anzulegenden
Zufahrt erforderlich. Die Kompensation erfolgt durch das Neuanlegen von Knicks im Plange-
biet.

Boden

Minimierend wirkten die Festsetzungen einer geringen GRZ, sowie die Festsetzung von dif-
ferenzierten, einzelnen Baufenstern im Plangebiet. Auch die Ausweisung des Baugrund-
stiicks wurde auf das unbedingt benétigte Maf3 reduziert. Zuséatzlich ergeben sich positive
Auswirkungen durch das groR¥flachige Festsetzen von Grinflachen. Das Ausweisen einer
Mafnahmenflache -extensive Parkanlage/Weide — dient zum Ausgleich der Eingriffe in das
Schutzgut Boden.

Die Planung fuhrt zu einer zuséatzlichen Versiegelung folgender Flachen:

Nutzung Gesamt Ausgleichsfak- Neueingriff
tor

Wohnprojekt Uhlenbusch - Geb&ude 4278 m2 * 0,5 = 2.139 m?

(GRZ 0,17)

Wohnprojekt Uhlenbusch - Stellplatz- 8.128 m2 * 05 = 4.064 m2

flachen, Zufahrten nach 8§ 19 (4)

Baunutzungsverordnung mit Erhéhung

um 190 %

Wohnprojekt Uhlenbusch 855 m2 * 05 = 428 m?

- Terrassen - Erhéhung um 20 %

Gewachshauser, Stall, Gerate (GR) 360 m2 * 05 = 180 m2

Radweg 930 mz * 05 = 465 m2
Gesamt: 7.276 m2

Es ist festzustellen, dass rund 7.276 m? Boden zusétzliche durch Teil- und Vollversiegelung

in Anspruch genommen wird.

Der Ausgleich wird in Form einer Mal3nahmenflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage/Weide“ im Plangebiet nachgewiesen. Bei einer Flachengrofie von ca. 15.040 m? ver-
bleibt ein ,Puffer” von rund 7.760 m2.
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Die extensive Nutzung der Ausgleichsflache erfolgt voraussichtlich Uber eine maRvolle Be-
weidung. Die Renaturierung des Grabens erfolgt dergestalt, dass die Uferbdéschungen so
weit wie moglich abgeflacht werden und teilweise Gehdlze zur Beschattung des Gewassers

angepflanzt werden (Weiden, Erlen).
Wasser

Uber die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl wurde auch die Versieglung auf ein
minimales Mal3 reduziert. Dadurch wurden auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser auf ein Mindestmal3 gesetzt. Die fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgesehenen
Mafinahmen erzielen auch fiir das Schutzgut Wasser positive Wirkungen. Der sich innerhalb
der MalRnahmenflache befindliche Graben soll naturnah gestaltet werden.

Luft, Klima

Durch die Beschréankungen des Mal3es der baulichen Nutzung auf das unbedingt bendtigte
Mal3, wird eine groRere Sperrwirkung fir den Kaltluftabfluss vermieden. Weitere Ma3nahmen
zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Landschaft

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen werden die Eingriffe in das Landschafts-
bild minimiert. Die Begrenzung der Firsthéhen mindert die Sichtbarkeit des Baugebietes und
tragt zur Einfligung der Neubebauung in das Landschaftsbild bei. Der umgebende Gringurtel
bewirkt eine ausreichende Abschirmung zur freien Landschaft. Neben der Erganzung durch
Knickschutzstreifen, MaBnahmenflache und Neuanlage von Knicks sind keine weiteren Mal3-

nahmen zum Ausgleich erforderlich.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Durch das Anlegen von Knickschutzstreifen, Knicks und der MaBnahmenflache wird sich die

biologische Vielfalt vergréZern.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Bericksichtigung des Planungsziels der Errichtung eines Seniorendorfes und der da-

mit verbundenen Standortpriifung scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

7.1

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal3 der bisherigen Rechts-lage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geméaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Planung ist mit Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes verbunden. Es werden
daher Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen festgesetzt. Verbleibende negative Umweltaus-

wirkungen werden nicht angenommen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfullung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln —(Stand 2003)“. Es sind ausschlieZliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverédnderungen: GeméaR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz

sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraf3en, Lageplatze u. &.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Mdglichkeit der Teilversie-

gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des
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urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-

merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut

Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmalfig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fur die Verfillung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-

veranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
- Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Pléatze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen

und zwischenzulagern

- FUr die Bereiche, fur die Garten- oder Parkflachen vorgesehen sind, ist die Befahrung zu

vermeiden.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-standes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht

durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

Archaologie

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG der Grund-

stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt wurden durchgeftihrt. Eine archa-

ologische Freigabe liegt vor. (Wird noch erganzt.)
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Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am
24.06.2015 gebilligt.

Hutzfeld, 07.01.2016 Siegel (Mario Schmidt)
- Burgermeister —

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ist am 07.01.2016 rechtskraftig geworden.

Seite 32 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN im



