PLANZEICHNUNG (TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUNGSRECHTLICHEN Hauptversorqunds- und Hauptabwasserleitungen In der 2. Obergeschossebene und dariiber sind zulissig: 17, Gehdlaliste 1 HINWEISE n ers
( ) FESTSETZUNGEN (8 9pAbS. 1 ﬂr. S113 BauGB) P g - Ferienwohnungen, die fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt Biume PRAAMBEL . Satzung der Stadt H e1 l'lgen hafen
sind, iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Acer campestre Feld-Ahorn Baumschutzsatzung Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ] gntell'(irdisghe ab‘bwé“ssﬁrlleitk‘ng QESF ihaltebereich Frholung 2 dienen. peer Bgaetuaé';’;[jaet;nus gz‘rtgz_'ﬁrt‘grrr? Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen. Fiir im Baugenehmigungsverfahren \1’({%62.?5‘819?‘,2(0306*3{.8%2?‘ 1I5§+é§f3§3v'i:l#aezﬁtgging:rrtLgrl::jizgﬂmlnir(ljges(E;S?%S;quozn?m.zoog . b d . 12 A d d
(§ 9 Abs. 7 BauGB) wecksverbandes Ustholstein mit Freihaltebereic Strandtoiletten sind auch in der Erdgeschossebene zulissig. Alnus glutinosa Scharz-Erle zu beantra%eélde Fallunge(? s]lnd die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von (GVOBL. Schl.- Hol., S.6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom u er 'le ° n erung es
"""""""""""" Spielhallen und Vergniigungsstdtten sind ausgeschlossen. Betula pendula Hinge-Birke Baumen auf den Ersatzbedarf nach Baumschutzsatzung anrechenbar. 26._({)_9.2013f fo]lcger(ljde Satzung iiber den kBebauungspdlan N:j. 12,{12. Anderung de_rl Stadtd
. Carpinus betulus Hainbuche Anlagen an BundeswasserstraRe Heiligenhafen fir das Gebiet "Diinenpark" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
TR Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bauhdhen Fagus sylvatica Rot-Buche g o= . . dem Text (Teil B) erlassen. b l
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Mal%es der (8 ) 4.  Die festgesetzten Hhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten Frz?xinuz excelsior Germeine Esche Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméR § 34 Abs. 4 des Bundes- Be auungsp dans N r. 1 2
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes . ) o wie z.B. Schornsteine und Liiftungsrohre oder untergeordnete Bauteile wie z.B pi X Sch Kief wasserstralRengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Aus-
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO0) offentliche Griinflache Brilstungen, Belichtungselemente, Fahrstuhlschichte und Treppenaufginge. P!nus mc[;ra i WC [\(/jvaKr'Z-f]e er gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
| | ' ' | 1NUS SyLestris atd-nieter geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer

VERFAHRENSVERMERKE fur das Gebiet "Dunenpark”

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Populus tremula

: durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
Prunus avium

werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Als "Traufhohe" wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten WandauRenflache
mit der Dachoberfliche bezeichnet. Als "Firsthohe" wird der hochste Punkt eines

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO0)

Prunus padus Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote i i i
. . s . . .. o . . . . , gelbe, griine, blaue noch mit Natrium- 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
. . . . . Zweckbestimmung: Parkanlage geneigten Daches mit einem Neigungswinkel grofier 5° bezeichnet. Dacher mit Quercus petraea Trauben-Eiche dampfniederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein. 21.03.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet einem Neigungswinkel kleiner/gleich 5° gelten als Flachddcher ohne First. Als Quercus robur Stiel-Eiche Antrs Erricht Leuchtrekl -d dah der 6rtlich ; s y
503 SO (§ 10 BauNVv0) "Oberkante" wird der hochste Punkt der WandauRenfliche bezeichnet. Salix alba Silber-Weide ng:aaf?niizlljjrngrsnc ung von Leuchtreklamen usw. sind daner von aer ortachen durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" am 10.04.2013 erfolgt.
FERIENHAUSGEBIET Salix caprea Sal-Weide 5 hii ; i iihyeiti ; 5
STRANDVERSORGUNG Flachen fiir das A“Pﬂanzen von Baumen, Strauchern und 50“5tige“ B . iiberbaub d nicht iiberbaub Grundstiicksflich 2 Stell y Sorbus aucuparia Eberesche behdrde zur fachlichen Stellungnahme dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck vorzulegen. 1b) \éoz] A(‘;[be;' f{uggﬁggglesr}: lr:qu]tt:;e\}':r(\:/\l;];[inagugrA?]VELo;SEw;%enSaSZrE]ifé?ﬁteln ?/;Z[:]CGthruer;](i
tir Bi T auweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der i - . . . .. " :
Flur 802 GRZ 0,7 S0 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Strandversorgung ?gpgﬂzgzquﬁ? %‘;dBf:JG%‘)“d““ge“ fir Bepflanzungen baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) g Ulmus laevis Flatter-Ulme gen%fllmmll;ngtspfhchtt fur(j{\n(l)agt;en an defBKgs;;: Ig_;en(1jal3 § 77 Lancieszflv_aWsGs)e(gtesgtz nach § 13 BauGB abgesehen worden.
(§ 11 BauNVO0) . . Striucher as Plangebiet grenzt an die Ostsee. Gemd  Landeswassergesetz (LWG) ist eine . .
STRANDVERSORGUNG . . EACRCL A 1NATI N
S e s . Aoveihend Bamvsce e b e e S ST s e Senohmainy s o e o i || 19 Bttt 1t an 2L o s Sebngsgaes i
o/ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 5. Im Gebiet mit abweichender Bauweise a1l diirfen Gebaude bis zu einer Ldnge von Carpinus betulus Hainbuche schu%zbeh'drde . gung g egrundung bescnlossen und zur Auslegung bestimmt.
GRZ+Uberschreitung 10 . . . . [ Bepflanzungen maximal 25 m mit seitlichen Grenzabstanden errichtet werden. Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel : . .. .. . . .
Nebenanlagen o1 STRAND?&;RGUNG smnnéngmm IS:grqgﬁL%euTge;bTe:’E (d§e rliwggﬁklslsot)]mmung Srandversorgung und ‘eccen’ 6 In Gebieten mit abweichender Bauweise a2 diirfen Gebsude nur in "halboffener” E?;%’;‘éz S:igfrrllggyna E?nngqq?ii#ﬁgll?'s\ﬁlleil& dorn Nutzungsverbote gemaR § 78 Landeswassergesetz 1 sl,)i]r?dvr?w?tdsecrhl:é?ggr? %c?r?wruglt.tgz.%;‘?? riintslérﬁgci%?fahg inggg.g grgtﬁ%n;%?%bzzfg .
BMZ / FERIENHAUSGEBIET ' : -y : . .. Die Nutzungsverbote gemadld § 78 Landeswassergesetz sind zu beachten. Erforderlichenfalls einer Stellungnahme aufgefordert worden.
S5T5559  Flchen mit Bindungen fir Beoflanzunaen und fir den Erhalt Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zum Sondergebiet S04 errichtet werden. Euonymus europaea Europédisches Pfaffenhiitchen sind Ausnahmen bei der unteren Kiistenschutzbehdrde zu beantragen.
—— Bauweise 22 oRe " - MaR der baulichen Nut § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18-22 BauNVO ° © Voar? Béum;n ]Stréuucghern Llund fonastizi;er?J Be;ﬂanzuungen ] Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche Er_angulﬁ alnﬁs id gauga(?um 1 le)  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
o ol aB der baulichen Nutzung ( s. 1 Nr. 1 BauGb; , 16- auNvo) e ' P:Erﬁ)gf paa‘fjljsam”o‘ €s Gir\:vbh(:lrlr;che Traubenkirsche Hinweise zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet . dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.04.2013
GRZ+Terassen ’ Grie der Grundflichen baulicher Anlagen als Hochstma 7. Fiir die Grundfliche der Hauptanlage darf ausnahmsweise durch die Grundfichen von Prunus spinosa Schlehe In der Vorhallzensplanung und im Bauantrag 1sEjder Hqchv;zgsse[schutz durch baghchle uEd ; 1315 zum 21.05.2013 wahrg'nd der. Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
" - el r ht iiberdacht blich d nicht blichen T . : . sonstige Vorkehrungen zu prazisieren. Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark un offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
GRZ+0berschreitung 0,8 GR 150qm B | 150 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicnt uberdacnten gewerbLichen und nicnt gewerplichen lerrassen, von Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere . . . . J, . . e s e
/ ' q zum beispie am (8 S. r. au ) . AuRentreppen und Sitzstufen, von Strandtoiletten sowie von Nebenriumen wie Ribes rubrum Rote Johannisheere Meeresschutz des Landes Schleswig-Holstein empfiehlt, der Gefahr durch Kiistenhochwasser Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
««««««««« g Nebenanlagen Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Abstell-, Lager- und Techmikriumen R]osa canina Hor s Rese ! insbesondere durch folgende Regelungen Rechnung zu tragen: Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.04.2013 durch Abdruck in der
””””””””””””””””” S01 DLRG-Hauptwache .. |BMZ 21 - im SO1 bis zu einer Grundflichenzahl von insgesamt 0,55 Rosa cor;/mbifera Hecken-Rose Griindungen sollten erosionssicher gegen Unterspiilung ausgebildet werden "Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht.
STRANDVERSORGUNG Meeresstrand T n ' \ """ \ Grundfliachenzahl als Hochstmal . . ) - im SO2 bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,55 Rubus caesius Kratzbeere ) . & ) : . . . . . .
y . — S o R i \ Bauweise 9 E GRZ 0.25 o / Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen - im SO5 bis zu einer Grundflichenzahl von insgesamt 0,55 und Rubus fruticosus Brombeere - Die Oberkanten von ErdgeschossfulSbdden sollten nicht unterhalb von NHN +3,50 m 1f)  Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
GRZ 0,4 ‘ ’ zum Beispiel 0,25 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0) und SicherungsmaRnahmen gegen Uberflutung erforderlich sind - im SO7 bis zu einer Grundflichenzahl von insgesamt 0,40 Rubus idaeus Himbeere angelegt werden. . . . und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am 26.09.2013 gepriift. Das Ergebnis
\ \ L iiberschritt d X ¢ A - Vorhalten eines Alarmierungsplans fiir die Rettungskrdfte sowie eines Plans zu wurde mitgeteilt.
| 6RZeT P I = 3 SO5 uberschtien werden. ggﬂi igpr)]rt;a g:lr-\/\\llv:igj: EvakuierungsmaRnahmen fiir Feriengéste durch die Stadt.
+Terassen ’ ; . - . . .
: - - STRANDVERSORGUNG |-~ Baumassenzahl als Hochstmafs, Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) 8. Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Salix cinerea Grau-Weide Zum Gefahrdungsausgleich bei Unterschreitung der Héhe von NHN +3,50 m werden 19) v?/ﬁrrdBeegﬁquuzng%%lazndlges\tggegfr glégd(jt%iftrﬂzneg}c:[r;usr;gtz(qu;lﬁgsgﬂ&,iinr: T&ét (Teil B).
3 denweg BMZ 3,0 ispi * Grundflach i -Wei - ’ VI . :
0,8 ’ Oberer Promenadeneg Py — zum Beispiel 3,0 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0) _r_un dchen _ ) _ Salix pentandra Lorbeer-Weide beispielhaft folgende Regelungen vorgeschlagen: Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
GRz
: . .. . im SO1 nur bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,8 Salix purpurea Purpur-Weide B
___________ BMZ L4 1 W 7/400 gese_tél1§h3geéch(letzteStBlotr(])pt ‘ -im SO2 nur bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7 Salix repens Kriechweide Entsprechende Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhdhen, Liftungsein 26.09.2013 gebilligt.
________________ ’ TH 9.1 . . . . . - - - -
R—— e —l 20 Q) S GRZ.Terassen 0,55 . gema undesnaturschutzgesetz -im S03 nur bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 1,0 Salix triandra Mandel-Weide . : . ’ ’
L ==/ . . ! Y1 " e _ i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, - im S04 nur bis zu einer Grundflichenzahl von insgesamt 0,8 Salix viminalis Korb-Weide Echtuggen,spﬁhtschachtg Etlfl‘ der ein Verbot der L Eshrdend
[ Krels Ostholstein " P2 We1S€ | M4%oxsz [5S i 10,2 GRZ+Uperschreitung 0,8 I zum Beispiel I (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) - im 505 nur bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Stec?%(ra] (eBrfenllcstg#:gé?ﬁm?kzligr?n F%kgrli:}lnet?:r)o 1 RTINS NSRRI
I] Gemeinde Heiligenhaten ) w7~ A o Nebenanlagen 7/ ib h fihrdetes Gebiet -im S06 nur bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,45 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Vorkeh S" h ’ Auftrieb b.' .L behil B K q
II / Gemarkung Heiligenhafen ; ~~~~~ ; N ) \ yliii_w BMZ 1,4 erschwemmungsgefahrdetes Gebie - im SO7 nur bis zu einer Grundfliichenzahl von insgesamt 0,55 - M%rgﬁcfrliggtirr]l zzllJJrr F]lﬁtﬁ:]li;ng gegen Auftrieb bei Lagerbehiltern, Bauwerken etc. oder eligenhafen, 11102013 Siegel il
I = \ 5 I \ TR - S .. . .. iberschritten werden. . : . roa et , .
5 p— S06 ; M L > 1K : : '.l'raufhohg. der bauhchep Anlagen als HochstmaR, - Besondere SicherungsmaRnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und -Biirgermeister-
H FERIENHAUSGEBIET LA RGN i s 8 Al = P. SN , Bauweise az| ®TH 11,0 | in Meter iiber Normalhohennull (NHN), Zuordnung von MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Hausanschliissen. ) .
1 st o . 1 — 4 Mittlerer Promenadenweg zum Beispiel 11,00 m tiber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0) ) Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) . . . . . o - Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
\\\\\\\\\\ s 25 -7 st s 1 I\ Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter 18. Die Kosten im Rahmen der Ausgleichsvereinbarung zur Ableistung der Eingriffe aus - Cgflggt?rlljjr:%gr?r%uh:‘?g\:ygﬁrljn:vaelgfgﬁlrl:wr(]a(rjl ?Al%iﬂ'é‘;{gn von Tiefgaragen, Eingéingen
< ’ e N e tzol - 1o/ ~IIT ~_ " ) . ) .. 5 5 den Baugebieten S01, S02, S06 und SO7 iiber ein Okokonto der Stiftung Naturschut - 1 . E1 , e e
~ A L - [ " e 200 Firsthohe der baulichen Anlagen als Hochstmal3, Bushaltestelle Stellplatze, Garagen und Nebengebaude : " Schl _9_H1 lste; den den B dstiick o Geltunasb 4 h d.g Bebau- ‘ Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz- 2)  Der katastermdRige Bestand am 13.08.2013 sowie die Ubereinstimmung der
N Ler A T o . ; =S e S02 . .. . 9.  Stellplatze und deren Zufahrten sind nur innerhalb der tiberbaubaren chleswig-Holstein werden den Baugrundstucken im Geltungsbereicn dieses bebau ’ - P .
g 0,25 Vae g 3 s N % 4 FH 17,5 M ber N lhoh (L (NHN . - - " : . . : . de. D balken. Sandsick topografischen Bestandsangaben mit der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.
| OR2+Terassen TN Vi e B 0/ STRANDVERSORGUNG+ ! n ete.r uber Normatnohennu ( ). Grundstiicksflachen und der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig. ungsplans wie folgt zugeordnet: wande, Uammbaiken, >andsacke etc.):' .. . Zgrt1ﬁz1erungserklgrung . . . .
/ _ : b XS " : —L 3 = T ENHADSCEBIET zum Beispiel 17,50 m tiber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0) Garaaen sowie Nebenanlagen wie Abstell- und Lagerriume sind nur innerhalb SO1  zu 34 % - Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammelplatzen Diese Darstellung stimmt mit dem rechtskraftigen B-Plan iiberein.
!/ e 2 y = /5092 7/154 St g g g
f GRZ+0berschreitung g, 45 e ) L NAREEE N\ e E : 5 2 = s ccd = : auf mindestens NHN +3,00 m
[ ' e S S AR N\ L T e e - Ak s : 04 der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze und Garagen sind nur S02  zu12 % ’ : .
/95 )/ Nebenanlagen alr< L ) I NN 8 S Unerer Promenadenweg ok ' N Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR ebenerdig zuldssig. 506 zu 31 % - Vorkehrungen gegen Wellenschlag und Unterspiilung.
/ BMZ 201~ vz ] i\ / Steinwasder 17 R st Y 0K4.2 | i i 6 ' 07 2u 23 %. - e 0 Fi ; i
W s PR eSS NS T o GRZemssen 055 % 0K42 | in Meter iber Normalnchenmull (VEN), o) 10.  Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebuden o Es wird der Hinwels gegeben, dass in Fallen der berflutung gegentber dem Land Schles- Oldenburg .., 07.10.2013  Siegel Ruwoldt)
Bauweise a1 V- PN o e MYy ST 5 - ' . . auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse nicht . em wird ein Ausgleichsbedart von 90 gm aur der gemeindeeigenen Okokonto- ) ; A - : A A A Thn -
-/ = fﬁsﬁzy : : o oo ) ﬁgi:taj:lea;s::rmtung 0,8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) anzurechnen. (§ 21 a Abs. 1 BauNV0) flache Flurstiick 12/2 der Flur 1 in der Gemarkung Heiligenhafen zugeordnet. Die Eﬂfhﬁgng dh(;s é_apies Schlesw1g-Hoéste1nI§ur€1 thutzqurdKlJtste gng ng II;Iocthvl\q/asserschutz Offentl.best. Verm.-Ing.
o2y N T/1%6 : JL” s deo | /- Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ‘o 7w ol (0 - - i - Kosten zur Ableistung der Eingriffe aus dem SO5 auf der gemeindeeigenen Oko- pestent nicht. Bel Ausweisung von Baugebieten 1n gefdnrdeten Gebieten bestenen gegen-
° T T ; — . / BMZ 3.0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO) Die Zwischentitel (Uberschriften ohne Nr.) im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen. kontofliche, die van der Stadt Heiligenhafen bei der Zuordnung von Eingriffen zu iiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutz- og o
. : S ./ YN / . Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur gemeindeeigenen Okokontoflachen erhoben werden, werden dem Baugrundstiick malnahmen. a e1 1 e n a e n
M 175 N A ) S Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
& = )) v > ~ Bauweise ° offene / geschlossene / abweichende Bauweise und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 505 2u 100 % zugeordnet. Niederschlagswasserbeseitigung
e [0 AT 7 1 Sondergebiet "Strandversorgung” (§ 11 BauNVO0) . . Bei Finleit Niederschi in ein Gews lten die Vorschriften §§ 8-18
s =S o[\ i A ] 0/g/a (8 22 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO0) A , , . Niederschlagswasserversickerung ei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser gelten die Vorschriften ) ) )
274 Q'\: oSN £l I / 1. B1e Sobngjergebmte S,Ell' S03, S(()j4Egnq ?105 Strandvsrsorgung 31engnb(§er » 11. Dasim Geltungsbereich auf den Sondergebietsflichen und den Verkehrsflachen Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 84 LBO) Wasserhaushaltsgesetz - WHG - i.V. mit §§ 21, 31 Landeswassergesetz - LWG - in den z.Zt. 3)  Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Lo Sea 12~ L3 III'$‘TH 16,0 ” S07 / & nterbringung von Anlagen und Einricntungen zur Versorgung des Gebietes und des besonderer Zweckbestimmung anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern gilltigen Fassungen. Filr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist ggf. Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. BEba U U ngsp lan N r 1 2
R SRS ) | RSy 175 : / Strandes, zur Kur und zur Erholung. Zuldssig sind: . ; : , . : Dachf d Dachnei eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8-18 WHG bei der Wasserbehdrde zu beantragen. oo * ’
RN st FERIENHAUSGEBIET | / Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0) - Schank- und Speisewirtschaften Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der achtorm und Dachneigung . . ; . X n oo n
. /7 i e 2 K B / . Binselhandelsbetriebe urd Lide, Festsetzung unberiihrt. 20. Die Dicher in den Baugebieten S02, SO6 und SO7 sind mit einer Dachneigung Fr Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt der ATV 138 1 2 And r n D n n rk
g 3r :\:\‘“\ =l - T GRZ 0,35 ' n:Zﬁi sta'dnre?ldeeKlTrsst?l;nndwe?kstTétriebe von 7% bis 15° zu gestalten. heranziziehen. ’ e u g, u e pa
=X ?‘. B ’;(er -3t e ..” 4,0 o 'n’s s ! - .. . ’ e . .
BusNeris T e - Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, zur Wasser- und luftdurchldssiger Wegeaufbau Dachdeckun Schutz von unterirdischen Leitungen
SO SRTe 0,4 . . . Freizeitgestaltung und fiir sportliche Zwecke, soweit sie mit der Zweckbestimmung 12.  Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuR- und Radwege" sind nur achdeckung e . . . ; Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorqunastriaer zum Schutz von Leitungen Heiligenhafen, 11.10.2013  Siegel (Miiller)
R AL kil GRZTerassen Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) der Erholung vereinbar sind, in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zu befestigen. Hierzu zdhlen wasserge- 21.  Die Dacheindeckung ist mit Dachfolien oder Ziegeln in den Farbtonen Rot oder zu]beachter11 Insl.]Jeson]dere sindlBe flanzunaen %o \?orzugehrfwen dass mit eine]r Gegéhrdun _Biirgermeister-
e Trafo ®  IGRZ:0 i - Riume fiir Kurverwaltun bundene Deckschichten sowie Pflasterbeldae Anthrazit oder Zinkblech, auch in Kombination mit Glasdachern, auszufiihren. Eine . § : p g men, da g
6/27 , ) f +Uberschreitung o 55 . . . g. ge. grelle, leuchtende, spiegelnde, hochglinzende, stark reflektierende Materialwahl der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern
Nebenanlagen | —— \ N | | 775 Flachen fiir Stellpldtze (§ 12 BauNVO0) bzw. Farbaebuna ist lissi sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den : : :
Fee— 30 | St: Die vorgenannten Anlagen und Einrichtungen sind im SO1 und S02 nur in der Zw. rarbgebung 1st unzulassig. Leitungen nicht ge%éihrdet sind. 4)  Der Beschlgss des"Bebaungsplans durgh die Stadtvertretung und die _Stelle, bei der
BMZ ’ L 1. Obergeschossebene und dariiber zuldssig. Strandtoiletten sind auch in der Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Dachgestaltung der Planhm1t Begrungung au(fj Q?Juerdwahlrerr]]dltdir Slfre%Strlénflen Y(:jn ](_ad((jarman Satzu ngsbesch l.USS am 26.09.2013
Erdgeschossebene zulassig. T . .. . . . . . =rs = eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sind am
Bauweise 0 ’ ’ Mindestbepflanzung der Grundstiicke 22.  Die Dicher bei Gebdudegruppen und -reihen in einem Baugebiet oder in unmittel- gchqq[gl1ch§ Fo?jenge(rjande;u?g_en d Altlast t7 (LBodSchG) sind Anhaltsounkte fil 14.10.2013 durch Abdruck in der "Heiligenhafener Post" ortsiiblich bekannt- M 1:1.000
5 . ) . ) . - . : : I bar aneinandergrenzenden Baugebieten miissen die gleiche Dachform sowie eine emals § 2 Landesbodenschutz- un astengesetz (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir ht worden. In der Bekanntmach ict auf die Msalichkeit. eine Verlet ede
ol e o~ — T | . Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Spielhallen und Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen. 13.  Inden Sondergebieten SO1, S02, SO3, S04, SO5, S06 und SO7 ist je hinsichtlich Material und Farbe einheitliche Dachdeckuna aufweisen das Vorliegen einer schidlichen Bodenverinderung oder Altlast unverziiglich der unteren gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
N D 411 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GroRflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von & 11 Abs. 3 BauNVO0 sind angefangene 500 qm Grundstiicksflache ein Baum gemaR Gehdlzliste 1 mit g ‘ Bodenschutzbehorde mitzuteilen. \éon \(err]fahrerl;s- (‘j“d Eorngzs%rlehr‘ﬁgnzligdA\éonlMgnggg‘ der A_bwagfugs ﬂﬂs‘ihlﬁ&‘td‘
N == S I . G\ AU RPN . y y i i - i 6 er sich ergebenden Rechtsfolgen s. 1 BauGB), sowie auf die Moglichkeit,
o NN T . aUSQESChlossen. gansﬁaizaerr?.méjer?f;;rgE\;r%r;tLTLTl(éegzel'nzsaa?dze(?' ;umbglgrr?zeesrslggr:nB;(.l?;)en;i:lghe, SOlaranlagen . . . . . . . o [ Schutz w-ild lebender und besonders eschﬁtzter T-iere und Pflanzen EntSChadigglJngsanSprUChe gEl‘t%nd (Zu maChen und daS E)rl‘OSChen dieser AnsgprUChe
21120 71108 StraBenverkehrsflache vorhandene Biaume einzurechnen, sofern es sich um Arten handelt, die in der 23.  Anlagen zur Solarenergiegewinnung, wenn sie sich in die Dachfldchen einfiigen, o Mal p g o d : Frenheit wild (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
. o . ; . 1and © ) ¢ Dl ! sind zul3ssig. Die MalRgaben von & 39 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Bei Betroffenheit wi benfalls hi .
gusn_irnplsv%/tewe Sonen So'nd:ce'rgeBtntEt' Sb01 iu%h WOhdnll;nggnbﬂir"SUfS]clh'tS-' unlt)i' gfahn?lnﬁﬂfﬁa%gagrfgff;grﬁw SIIIr'cli?lé”\]/(cj)r(la']gget Qll)@ehtBaetp\él(;r;l Tj]rlngdeerlstserrllfi?’ﬁ ((:arrnhalten lebender und besonders geschiltzter Tiere und Pflanzen ist § 44 Bundesnaturschutzgesetz Bi:gaatzun;nigssvr\g?tsfﬁrr]{am 15.10.2013 in Kraft getreten
215 erertschartspersonen sowie tur betriebsinhaber und betriebsleiter zulassig. e mt 1egt. U1 z nd z ’ Fassadenagestaltun (BNatSchG) zu beachten. Im Zuge des Bauantragsverfahrens und der Vorhabensrealisierung e .
Betriebswohnungen diirfen nur in der Staffelgeschossebene errichtet werden. Es sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. nge: g - . . ind erforderlichenfalls Aufl tenschutzrechtlichen V id Rnah
° o 24.  Fiir die Gestaltung der AuRenwédnde sind Putzfassaden und Holzverkleidungen sind errorderticnentalls Auflagen zu artenschutzrechtichen vermeidungsmabnahmen zu
o . . . . . . v . . beaChten. Ostsee
rg [ 81 StraBenbegrenzungslinie maximal 4 Wohnungen zulissig. Anpflanzung einer abschirmenden Gehdlzkulisse ) ¥1;itlf?§ccrll<:rr]1daeun; gnrﬁ;;g e1rr]1 eﬁefn(t)ﬁgz?ffg%aeﬁbfnqe&ﬂ?ﬁfﬁﬁﬁéf 233&2 IS:I]gl(i
21124 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen sind pro angefangene 60 qm Pflanzflache zulissig. Sonstige gl‘cinzende,’grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, MaRnahmen im Bereich des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops S e T |
S Sondergebiet "Ferienhausgebiet" (§ 10 BauNV0) ein hochstammiger Baum gemdB Geholzliste 1 mit einem Stammumfang von Beschichtungen bzw. Farbgebungen sind unzulissig. Eine Befreiung von dem Verbot des § 30 BNatSchG wurde mit Schreiben vom 27.08.2009 Heiligenhafen 16.10.2013  Sieqel Miill ﬂ\ o semwarder - aie s
2are 2. Die Sondergebiete S06 und SO7 "Ferienhausgebiet" dienen dem Aufenthalt von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, zu pflanzen sowie die ver- durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Ostholstein in Aussicht gestellt. Im Zuge des eiigennharen, 16.10. 1ege B"( u er)t \ T~ A /
55 offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmun anai seciq sinde bleibenden Pflanzflachen mit Laubstrauchern gemafs Gehlzliste 1 zu bepflan- i 4 Bauantragsverfahrens und der Vorhabensrealisierung ist die Befreiung bei der zustandigen -burgermeister- Binnensee =
. . . g Feriengdsten. Zuldssig sind: zen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Biume sind vorhandene Briistungen und Gelander 5 i 0 f
P, Verkehrsberuhigter Bereich / Parkflache fiir behinderte Menschen - Ferienhiuser und Ferienwohnungen, die fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und B5ume einzurechnen. sofern es sich um Arten handelt. die in der Gehélzliste 1 25.  Fiir die Gestaltung von Briistungen und Gelindern sind nur Holz-, Metall- oder Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Als Voraussetzungen fiir die zukiinftige
7/49 ) dazu bestimmt sind, liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis aufgefiihrt sind und eine Qualitat von mindestens 35 i Stammumfang in Glasausfithrungen sowie Kombinationen dieser Materialien zuldssig. Befreiung sind in dem Bescheid festgesetzt:
zur Erholung zu dienen. Dabei muss die FuRbodenhdhe der Schlafraume bei o . X . .
2/98 ) . ) . mindestensg3,50 m iiber NHN liegen. ,%‘]330 m Hohe vc;rhegt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Werbeanlagen "1.  Entscheidungen iiber die Vermeidung und den Ausgleich/Ersatz (Eingriffsregelung)
2193 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb der Ferienwohnanlage dienen. gang zu ersetzen. 26. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuliissig. Sie diirfen die Hohe der ~sind einvernehmlich mit mir festzulegen (S. 9, Abs. 2 des Antrages).
FR FuR- und Radweg - Geschafts- und Biirordume, die der Verwaltung der Ferienwohnanlage dienen. . . . . . zugeordneten Gebdude nicht iiberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung sowie Dies ist durch die Ausgleichsvereinbarung mit der Stiftung Naturschutz umgesetzt. A6 < Nenadiy
Bindung fiir eine abschirmende Gehdlzkulisse - Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Dachwerbe- c e S At s 0 i L NS B R e e
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 15.  Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von anlagen sind unzulissig. "2.  Die Art und der Umfang der Umgestaltung der Vegetation im Bereich des gesetzlich
of . . . Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baum- und Strauchbe- geschiitzten Biotops ist einvernehmlich mit mir festzulegen (S. 9, Abs. 3 des
Ein- bzw. Ausfahrt / Einfahrtbereich Sondergebiet "Strandversorgung und Ferienhausgebiet" (§ 11 BauNV0) §t€nd allJf.DﬁuerStzuuerEaltten und"I:IJSeEArl:])gFrll.gtzulersgttze:n. Be;tAbgang %’Oﬂ Bdumen Ziune Antrages)."
a [f4__1 15t an gieicner >telle trsalz gemals Lenotzaste 1 mit émnem stammumtang von 27.  Die Errichtuna von Ziunen oder Mauern entlang der Grundstiicksarenzen ist Der Bewuchs soll durch Gestaltungs- und AnpflanzungsmalRnahmen dahingehend entwickelt
3. Das Sondergebiet SO2 dienen der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,30 m HGhe, zu pflanzen. u:lzul'ei;sig. J d grenzent werden, dass eine naturnahe, landschafts- und standortbezogene Strandwallvegetation Planverfasser
Versorgung des Gebietes und des Strandes, zur Kur und zur Erholung sowie dem . ) . ey entwickelt wird. Hierzu sind zum Bauantrag die Pflege- und EntwicklungsmaRBnahmen fiir .
. . Aufenthalt von Feriengésten. Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen : i : : den Vegetationsbereich auszuarbeiten und mit der Unteren Naturschutzbehérde
g Hecken
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflachen sind auf einem 28, Einfri : : : einvernehmlich festzulegen
: e indestens 5,0 m breiten Streifen an ihren jeweiligen Rindern mit Kiefern - Einfriedungen sind nur als Hecken aus standortgerechten und gebietstypischen '
S — In der 1. Obergeschossebene sind zulissig: mindes A m D . J g i m : Gehél db len Hoh 1,00 L
cawi P lvestris, Pinus nigra) zu bepflanzen. Ausgenommen ist die 6ffentliche Z€n und s zu einer maximaten Honhe von 1,00 m zUlassig. 5 ; SEEBAUER | WEFERS UND PARTNER GBR
- Schank- und Speisewirtschaften, ( nus sy , gra, prian g ! Stadtebaulicher Entwurf Landschaft hitekt Stadtol Mediati
- Einzelhandelsbetriebe und Laden, G;lunﬂachedartl) QeAr‘bStraBe Stemwtarder. Die Pflanzungen sind zu erhalten, zu Aufhebung friiherer Festsetzungen Die dem Bebauungsplan beigefiigte Abbildung "Stédtebauliches Konzept" ist Bestandteil der andschaftsarchitektur | Stadtplanung | Mediation
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und - ”‘Clht Storer:jde.KL!”;tha”dweffksﬁet”ebﬁ' . b eitlich y priegen und bel Abgang U ersetzen. 29. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB. Sie dient der Erluterung der dem Bebauungsplan
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, zur und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des zugrunde liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen und griinordnerischen
Fm]zmtges.taltung und fiir sporthche.Zweck(.e, soweit sie mit der Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft. GEStal‘tungsabsmhten’ Babelsberger StraRe 40|41  Harksheider Weg 115 C LindenstraRe 48 DiplL.-Ing. Martin Seebauer
v fsche mit der Zweckbast ﬁyyeckb?§t121mung dﬁr Erholung vereinbar sind, 10715 Berlin 25451 Quickborn 176419 Secheilbad Ahlbeck  Dipl-Tng. Kar cfers
ersorgungsflache mit der Zweckbestimmun - dume fiir Kurverwaltung, ipL-Ing. Matthias Franke
© | Elektrisitit (Trafostation) ’ - Anlagen und Birichtungen, die dem Betrieb der Ferienwohnarlage dienen, Tohn 033073840 oo 0l 7668880 T 078 225,47 Dl n. ol Scvabedse
M 1:1.000 - ggschafts— und Biirordume, die der Verwaltung der Ferienwohnanlage swup.berlin@swup.de swup.sh@swup.de swup.ahlbeck@swup.de www.swup.de
ienen.




