Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

(1) Sonstiges Sondergebiet " GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb” g

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines groflachigen Einzelhandelsbetriebes. Dariiber hinaus

sind untergeordnete Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig.

Im Einzelnen sind zul&ssig:

- ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? und einem unter-
geordneten Non- Food- Sortiment

- Stellplatze fiir den groRflachigen Einzelhandel

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsnutzung

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) Mischgebiet
Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungs-
wesens nicht zuldssig. :

(3) Kerngebiet
Im Kerngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungs-

wesens und gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) Fiir die Errichtung von Stellplatzen ist die Grundfléache des Sondergebietes, abweichend von dem Inhalt
der BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ausnutzbar.

3. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind (Flachen unter 3,00 m)

-Uberschwemmungsgebiet- (§ 9 Abs. 5 BauGB)

(1) Der nérdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des tberschwemmungs- und hochwassergefahr-
deten Bereiches der Ostsee und des Binnensees. Als SicherungsmaRen zum Schutz der Gebaude miissen die
baulichen Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes konstruktiv gegen Auftrieb, Wellenbelastung und
Unterspiilen gesichert werden. Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, missen
mindestens 3,50 m Giber NN angeordnet werden.

Hinweis

(1) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes
(WASHrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechs-
lungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

(2) Fiir das gesamte Plangebiet gelten weiterhin folgende Satzungen der Stadt Heiligenhafen:

Erhaltungssatzung .
Satzung (iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten gem. § 172 BauGB vom 18.02.1998.

Gestaltungssatzung
Gestaltungssatzung vom 20.02.1990 gem. § 82 Abs.1 Nr.1, 2 und 3 der Landesbauordnung (LBO) des Landes S-H.



