
.

.

.

1 
c

3 b

41

42

6

34

50

31

HsNr. 37

4

32

3

5

36

40

2

7 b

44

2

4

42

5 a

38

44 b

28

37

H
sN

r. 
1

1 
a

2

HsNr. 45

H
sN

r. 1

H
sN

r. 
8

1 
d

44 a

43

2

3

30

22

46

5 b

35

26

33

HsNr. 43

43 a

29

41 39

HsNr. 47

HsNr. 38

HsNr. 40

3 a

10

48

1 
b

1

1

7 a

24

K 41

K 41

H
artm

annstraße

N
io

be
st

ra
ße

Lütjenburger Weg

Friedrich-Ebert-Straße

Da
ze

nd
or

fe
r W

eg

W
ild

ko
pp

el
w

eg

Friedrich-Ebert-Straße

Lütjenburger Weg

6/21

53/224

7/30

53/168

219/85

7/67

3/17

79/6

53/227

7/85

53/238

8/7

195/35

7/33

53/226

7/24

7/72

7/69

122/7

53/176

7/31

53/162

7/106

8/6

53/239

8/5

7/26

53/175

81/4

7/87

232/50

8/2

7/75

85/14

81/16

7/15

81/3

7/10

128/7

115/8
53/241

116/8

85/15

230/50

7/71

7/29

50/6

7/76

227/50

53/237

7/12

38/1

6/9

53/171

7/34

7/66
121/7

79/5

231/50

53/173

3/18

7/74

7/68

81/12

7/32

53/170

50/3

53/240

53/225

7/35

30264

32839

31816

30247

32825

30590

30275

30593

30254

30265

30251

31737

30266

30252

32853

32840

30258

30248

31
77

4

30483

31857

30270

30237

31940

32822

31854

31
81

0

31815

30482

30250

30245

31808

31848

30485

30614

30484

30274
30273

30271

30
25

7

31850

30269

30238

31853

30594

31776

31740

32829

31772

30267

30255

31768

31809

32830

30253

30595

30243

32826

30256

31765

30242

32827

31862

31849

31773

30272

30241

30596

31
84

7

31
85

8

32824

31
81

2

31
77

5

31811

31682

32854

31851

32821

30589

32828

32823

31766

30276

30244

31767

30249

31739

31852

31805

31738

31769

30600

1705

332

258

1802

296

297

1714

333

397

460

1654

272

400

330

450

292

2610

1653

282

17
19

255
256

462

299

27
5

2121

25
7

402

264

102

266

403

240

269

448

239

451

1696

1314

279

335

334

26
1

336

17
00

300

667

1310

2120

277

674

331
17

20

329

265

398

326

13
12

26
0

2609

268

1699
40

1

278
1721

27
4

100

1656

396

295

1652

27
6

259

17
06

237

293

16
97

283

27
3

294

39
9

447

281

1701

1315

454

1698

301

328

453

1655

267

1707

298

1313

262

327

280

263

668

1704

484

238

Esche

Eiche

Walnuß

Walnuß
Eibe

11.17

11.10

10.48

10.33

10.94

10.9010.73

10.84

12.05

12.78
13.28

13.16
12.89

12.32

11.30

10.69

10.86

11.26
11.03

11.17

11.58

12.09

12.00

11.93

11.67

11.00

11.34

11.51

11.99

11.66
11.44

11.19

10.95

10.64

10.60

10.65

10.27

10.41

10.29

10.83

10.86

10.71

10.50

10.6411.28

11.38

11.50

11.24

10.78

11.00

11.29

11.27

11.84

12.63

12.50

12.55

12.88

12.85

12.90

12.30

11.56

11.88

12.56

13.42

13.50

13.60

11.60

11.54

10.52

10.46

10.89 10.85

11.26

11.71
11.63

11.42

11.38
11.23

11.45

11.21
11.86

11.84
11.86

11.98
12.07

11.56

11.63

Kontrollschacht

11.59
11.5811.55

11.5611.55

11.54

11.42

11.46
11.45

Hecke

Regeneinlauf

11.44

11.47

11.37

12.02

11.46

11.33

Le
be

ns
ba

um
he

ck
e

11.98

11.74

11.80

Schaltkasten

Lampe

Baum

Bewuchs / Büsche

10.72

10.76

11.05

13.73

10.70

10.6511.56 10.78

10.75

10.78

10.55

10.55

Weihnachtsbaum-
Schonung

10.49

12.57 12.46

12.3812.64

13.71

10.58
10.59

13.11
12.43

12.24

10.92

10.59

11.96
12.54

13.10

11.64

11.68

14.71

11.14

Asphalt

11.82

12.20

14.56

10.85

Zaun

12.3012.41

12.29

Mauer

11.28

11.61

11.71

12.03

Pflaster

12.31

13.46

topogr. Linie

13.71

12.14

12.13
12.08 12.04

11.93

12.06

12.18

13.84

12.52

14.27

10.70

13.95

13.84

11.22

13.32

11.10

13.00

12.68

11.34

11.84

11.70

11.79

11.64

11.43

11.43

10.81

11.34

11.09
11.16

10.76

11.74

10.86

10.88

10.85

12.35

10.67
10.65

Beet

10.70

10.85

11.90

10.71
10.7010.72

10.77

10.94

11.15

11.35

12.15

11.76

11.58
11.62

11.69

11.77

11.82

11.83

11.88

12.3212.66

12.26

12.5612.96

12.32
12.32

12.14

11.35

10.50

10.40

10.42

10.08

10.01

9.89

10.02

10.25
10.2710.31

10.84

11.32

11.47

11.53

11.44

11.29

11.36

11.51

11.60

11.65

11.59

11.76

11.90

12.78

13.37

13.84

14.09

14.13

14.23

14.27

14.30

14.27

14.26

14.37 14.25

14.03

13.79

13.57

13.18

12.68

12.02

11.73

11.68
11.63

11.58 11.52
11.42

11.23

11.02

10.74

10.58

10.42
10.41 10.36 10.34

10.53

10.70

10.87

11.15

11.62

12.01

12.20 12.17

11.53

10.79

10.63

10.46

10.31 10.20

Weihnachtsbaum-
Schonung

Weihnachtsbaum-
Schonung

Früh-
Beete

Gewächshaus Früh-
Beete

Garage

Wohnhaus

Gewächshaus

Wohnhaus

Garten-
haus

Brunnen

Schuppen

10.58

11.1012.3211.85

11.93

12.17

12.26

12.50

14.40

13.95

13.56
13.19

13.36

12.92

12.96
13.23

12.95

12.24

13.18

13.48

13.7813.76
13.78

13.84

14.25

14.50
14.77

12.46 12.44
12.13

12.3112.5412.7612.75

12.74

12.82 12.50
12.52

12.66
12.48

12.88

12.80

12.70

12.86 12.45
12.56

13.0413.0713.35

13.26

13.54

13.50 13.48 13.45

13.43

13.46 13.46
13.37 13.36 13.34

13.29

24.73

24.74
24.69

Traufe 19.96

Traufe 20.06

Traufe 20.05

Traufe 20.10

24.76

23.51

14.90

15.20

14.97 14.66

14.46

14.82
14.48

14.34

12.37

13.75
13.72

13.74

14.1314.07 13.96 13.98

14.13
14.26

14.3314.93 14.85

14.8714.86

14.89

14.60

14.05

14.25

14.02 13.87

14.11 14.09

13.74

14.6914.55
14.52 14.54

14.61
14.64

14.42

14.72 14.63

14.42

14.45

14.31
14.3114.3014.2514.24

14.42
14.52

14.48

14.21

Beton

wassergeb. 
Fläche

14.34

14.20 14.20

13.8113.79
12.36 13.72

13.71

Kies

Schacht

14.27

13.79 13.78

14.4614.34
14.37

14.40

14.4414.47

14.50

14.48

14.43

14.4714.5214.5614.75
14.95

15.02

14.98
14.67

14.48

14.98

14.61

14.28

14.08

14.19

14.28

14.37

14.51

14.67

14.86

15.05

15.26

15.11

14.96

14.76

14.54

14.3414.2414.3314.4214.6414.90
15.40

15.40

15.12

15.03 14.77 14.65
14.44 14.22

14.2714.17 14.20 14.2214.24

14.27

14.39 14.49
14.52

14.44
14.35

Apfel

Nadel

Pflaume

Pflaume Kirsche

Birne

Kastanie
Kastanie Kastanie

Kastanie

G
arage

Lütjenburger Weg

Ni
ob

es
tra

ße

Friedrich-Ebert-Straße

Da
ze

nd
or

fe
r W

eg

GSt

WA II 0,25 
SD/WD

FH < 25 m 
ü NHN

FH < 22 m 
ü NHN

FH < 25 m 
ü NHN

FH < 22 m 
ü NHN

Kulturdenkmal
Sachgesamtheit 
„Landeskrankenhaus“

Kulturdenkmal
„Rote Siedlung“

WA 0,35
FH < 21,00 m
 ü NHN

WA II
0,25 
SD/WD
FH < 22 m ü NHN

II

WA I
0,25

GFL-Recht 
z.G. Rettungswesen II

FH < 20 m ü. NHN

GFL-Recht 
z.G. Anlieger und 
Rettungswesen

G
St

G
St

WA 0,35

BEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN

N

ÜBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 28. März 2019 N

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93
für das Grundstück Lütjenburger Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstück 7/12)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGBERHALTUNG VON BÄUMEN

PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)

WA

TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
1.1 STELLPLÄTZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)

Nicht überdachte Stellplätze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Straßenbegrenzungslinie 
des Lütjenburger Weges unzulässig. Überdachte Stellplätze (Carports) und Garagen sind innerhalb eines 
25 m breiten Streifens hinter der Straßenbegrenzungslinie des Lütjenburger Weges unzulässig. Hiervon 
ausgenommen sind Tiefgaragen mit Zufahrten.

2. MAß DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 GRUNDFLÄCHENZAHL (§ 19 BauNVO)
(1) Gemäß § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ innerhalb des WA-0,25-Gebietes durch die 

Grundflächen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer 
Grundflächenzahl der insgesamt versiegelten Fläche von maximal 0,43 überschritten werden.

(2) Innerhalb des WA-0,25-Gebietes kann die festgesetzte Grundflächenzahl für Terrassen, Balkone und 
Wintergärten gemäß § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % überschritten werden.

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHE 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHE (§ 23 BauNVO)
Terrassen, Balkone und Wintergärten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit 
§16 Abs. 5 BauNVO auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
4.1 MATERIAL DER WOHNGEBÄUDE 
(1) Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbraunen Dachpfannen und gleichgeneigt herzustellen. Anlagen zur 

Nutzung regenerativer Energien sind zulässig. Glänzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulässig.
(2) Die Außenwände sind in rot bis rotbraunen Klinkern herzustellen. Teilflächen mit anderen Materialien sind 

bis zu 25% der Außenwandflächen zulässig.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes" 
in der Fassung von 1992. 
HINWEIS: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen 
wird, werden diese bei der Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, während der Öffnungszeiten zur 
Einsichtnahme bereitgehalten. 

MAß DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VERKEHRSFLÄCHEN
STRAẞENBEGRENZUNGSLINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRAẞENVERKEHRSFLÄCHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVOBAUGRENZE

GRUNDFLÄCHENZAHL0,25

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HÖCHSTMAẞII

FIRSTHÖHE DER BAULICHEN ANLAGEN
ÜBER NORMALHÖHENNULL

FH< 22 m 
ü NHN

VORHANDENE FLURSTÜCKSGRENZEN
FLURSTÜCKSBEZEICHNUNGEN

UMGRENZUNG VON FLÄCHEN FÜR
NEBENANLAGEN, STELLPLÄTZE, 
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTÜCKS 7/12GSt

VORHANDENE  BAULICHE ANLAGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MAßNAHMEN UND 
FLÄCHEN FÜR MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG
FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO

SATTELDACH / WALMDACHSD/WD

UMGRENZUNG VON FLÄCHEN ZUM ANPFLANZEN 
VON BÄUMEN, STRÄUCHERN UND SONSTIGEN 
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7
12

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME

UNTERIRDISCHE NAHWÄRMELEITUNG

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbüro Ostholstein, 
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRÄAMBEL
Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach 
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.03.2019 folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt 
Heiligenhafen für das Grundstück Lütjenburger Weg 36 bis 42 (Flur 3, Flurstück 7/12), bestehend aus der Planzeichnung 
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.03.2018.

Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der „Heiligenhafener Post" 
am 08.06.2018.

2. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 18.06.2018 bis 02.07.2018 
durchgeführt.

3. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, die von der Planung berührt sein können, wurden gemäß 
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heiligenhafen, den 23.05.2019 Siegel           (Müller)
     -Bürgermeister-

4. Die Stadtvertretung hat am 27.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung beschlossen und 
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die 
Begründung haben in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 während der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 
BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während 
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden können, am 
17.10.2018 durch Abdruck in der „Heiligenhafener Post" ortsüblich bekannt gemacht. Der Inhalt der 
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwürfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen 
wurden unter www.heiligenhafen.de ins Internet eingestellt.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstücksgrenzen und -bezeichnungen 
sowie Gebäude in den Planunterlagen enthalten und maßstabsgerecht dargestellt sind. 

Oldenburg i.H., den 20.05.2019 Siegel                  (Alexander)
          - Öffentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat die Stellungnahmen der Öffentlichkeit und der Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange am 28.03.2019 geprüft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und 
dem Text (Teil B) am 28.03.2019 als Satzung beschlossen und die Begründung durch (einfachen) Beschluss 
gebilligt. 

Heiligenhafen, den 23.05.2019 Siegel           (Müller)
     -Bürgermeister-

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit 
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heiligenhafen, den 23.05.2019 Siegel           (Müller)
     -Bürgermeister-

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der 
der Plan mit Begründung auf Dauer während der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann 
und die über den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.05.2019 durch Abdruck eines Hinweises in der „Heiligenhafener 
Post" ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Möglichkeit, eine Verletzung von 
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung einschließlich der sich ergebenden 
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Möglichkeit, Entschädigungsansprüche geltend zu machen und 
das Erlöschen dieser Ansprüche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO 
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. 
Die Satzung ist mithin am 30.05.2019 in Kraft getreten.

Heiligenhafen, den 31.05.2019 Siegel           (Müller)
     -Bürgermeister-

Authentizitätsnachweis / Übereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestätigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 93 
der Stadt Heiligenhafen übereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Heiligenhafen kann die Übereinstimmung der digitalen 
Fassung mit der Originalurkunde bestätigt werden. 


