BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE KASSEEDORF
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO von 1990 .. .
I. FESTSETZUNGEN RECHTSCRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) 5. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
= . 1.1 NEBENANLAGEN (S 14 BauNVO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB . Neb I im Si § aL;4 Ab) 1 BauNVO als Gebsud 2 Abs. 2 LBO) sind ) halb d
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB pobenaniagen Im Sine von § 14 Abs. T BaullVO als Gebaude (§ 2 Abs. ) sind nur innerhalb der First- und Traufhéhen:
§§ 1- 11 BauNVO g Sofern in der Planzeichnung keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind gelten folgende
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO ) . Vorgaben:
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) Die Firsthéhe der Hauptgebaude muss kleiner gleich 8,50 m tiber Erdgeschossfuftboden und die der
2 WE BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2.1 BESTIMMUNG DES MARES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO) Nebengebzude kleiner gleich 5,50 m tber Erdgeschossfuboden betragen.
Die GroRe der zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen entspricht den festgesetzten iberbaubaren Die Traufhéhen der Hauptgebaude missen kleiner gleich 3,50 m liber Erdgeschossfulboden und die
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundstlcksflachen durch Baulinien (Baukorperfestsetzungen). der Nebengebaude kleiner gleich 2,50 m (iber Erdgeschossfuboden betragen.
16 BauNVO 2.2 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 84 LBO)
1 MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Oberkante des Erdgeschossfutbodens darf nicht héher als 0,3 m (iber der mittleren Décher:
Gelandeoberflache liegen. Sofern in der Planzeichnung keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind gelten folgende
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorgaben:
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 3§ 22 und 23 BauNVO 3. ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND DER EIGENART VON GEBIETEN ZF_'" :ie feitg_esetzten ZUS?FZ'iﬁhe”NH?UDt- und ':elbef;gebéugf? Si[f;d hur Wa'm-dodeljl Krﬂt%pe'm_'mh-
acher_mit einem symmetrischen Neigungswinkel zuldssig. Die Dachneigung der Hauptdachflache
== — BAULINIE 3.1 I(EI:}H::LTUbNG§:3TZ;r;G) S 17|2 Baut?z)"rf Erhalt der stadtebaulichen Ei Hd muss zwischen 47° und 50° und die der Walmflachen zwischen 55° und 60° liegen.

i -1 Im Geltungsbereich des bebauungsplanes beaurien zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart aes Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben oder halbrunde Dachgauben zulassig. Die maximale
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der RUCkbaU, die Anderung, die Nutzungsénderung Einzelbreite betragt 3,00m Die Sch|eppgaube der Roten Kate darf max. 3,50 m breit sein.
—_— STRARENBEGRENZUNGSLINIE und die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Gemeinde und der zusténdigen Die sichtbaren Bereiche der Gaubenseitenwande diirfen nicht breiter als 0,20 m sein.

STRARENVERKEHRSFLACHEN Baugenehmigungsbehdrde. Die Dacheindeckung ist aus roten Ziegelpfannen (S-Pfannen) vorzunehmen, sofern in der Plan-
3.2 Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn: zeichnung keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind.
VERKEHRSGRUN 1. die vorhandene bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen Schornsteinkdpfe sind ausschlief3lich aus rotem Ziegel zulassig.
das Ortsbild, die Ortsgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, Schornsteinverkleidungen aus Plattenmaterialien oder Metall sind unzulassig.
- a0 insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist; Traufrinnen und Fallrohre missen aus Zink sein.
(_."?RUNFLA_CHEN § 9 Abs. 1Nr.15 BauGB 2. die stadtebauliche Gestaltung des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
= : GRUNFLACHEN beeintrachtigt wird. Fassaden:
3.3 Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des Fassaden sind aus rotem Ziegelmauerwerk mit heller Verfugung zu errichten, sofern in der
PARKANLAGE Grundstiickes verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Erhaltung des Gebaudes Planzeichnung keine anderen Materialien festgesetzt sind.
1< wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist, das Grundstlick zu behalten oder in der bisherigen Art zu nutzen. .
HAUSGARTEN Tiiren:
Es sind ausschlief3lich Haustlren aus Holz zulassig.
. 4. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB . .
4.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt dem Umgebungsschutz der Fenstermaterialien:
MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Kulturdenkmale. Es sind ausschlieRlich Fenster aus Holz zuléssig
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 4.2 Bauvorhaben im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen Kulturdenkmale bediirfen der Genehmigung Blendrahmen: Dunkelgriin oder weifd '

ERHALTUNG VON BAUMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

@ UMGRENZUNG VON ERHALTUNGSBEREICHEN,
WENN IM BEBAUUNGSPLAN BEZEICHNET

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——©0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

ROTE KATE BEZEICHNUNG DES KULTURDENKMALES
@ BUSHALTESTELLE

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
@ KULTURDENKMAL

EINFACHES KULTURDENKMAL

K]

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG

54°- 65° DACHNEIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und 1a BauGB

§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB
§ 5 Abs. 1 DSchG

§ 1 Abs. 2 DSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO

der unteren Denkmalschutzbehdrde nach § 7 Ab.1 Nr. 3 DSchG. MalRnahmen an eingetragenen
Kulturdenkmalen bedurfen gem. § 7 Abs. 1 Nr. 1 DSchG der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde.

Flugel und Turblatter: weil®

Fensterladen: Rahmenfarbe dunkelgriin oder weil3, Fillung weif}

Fensterteilungen:

Sofern der Bestand nicht anders ist, sind alle Fenster mit mindestens 3 Horizontalteilungen auszu-
fuhren.

Scheibenformate:

Grauer Esel, Schwarze Kate und Alte Meierei: stehend

Sonstige Gebaude: liegend

Einfriedigungen:

Einfriedungen der Grundstiicke zum StralRenraum sind nur als Feldsteinmauern (Trockenmauern) oder
als Hecken und/ oder griinen oder weif3en Stakettenzdunen zulassig. Hecken sind nur aus heimischen
Laubgehoélzen zulassig.

Hof- und Stellplatzflachen:

Die Hof- und Stellplatzflachen mit inren Zufahrten sind nur in wassergebundener Ausfiihrung zul&ssig.
Stellplatze sind zwischen der straenseitigen Bauflucht und der Verkehrsflache unzuléssig.

Als Pflastermaterial fir Terrassen ist entweder rotes Ziegelpflaster oder Natursteinpflaster aus Granit
zu verwenden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kasseedorf durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund der §§ 10 u. 172 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.07.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 fir

da

s Gebiet westlich von Hof Stendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.09.2012. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord“ und im ,Ostholsteiner Anzeiger‘ am 16.10.2013 .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der Zeit vom
21.10.2013 bis zum 28.10.2013 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.07.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschusses hat am 29.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.2013 bis zum 10.01.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ und im ,Ostholsteiner Anzeiger am
27.11.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 26.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kasseedorf, den 16.07.2014 (Regina VoR)

-Blrgermeisterin-

Siegel

Der katastermafRige Bestand am 08.07.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 15.07.2014 Siegel (Vogel)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 03.07.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 03.07.2014
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kasseedorf, den 16.07.2014 Siegel (Regina VoR)

-Blrgermeisterin-

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

11.

ist bekannt zu machen.

Kasseedorf, den 16.07.2014 Siegel (Regina VoR)

-Blrgermeisterin-

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 31.07.2014 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
01.08.2014 in Kraft getreten.

Kasseedorf, den 04.08.2014 Siegel (Regina VoR)

-Blrgermeisterin-

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE KASSEEDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fir das Gebiet westlich von Hof Stendorf

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 03. Juli 2014




