TEIL B - TEXT

N 1 F
§ 9 BauGB, BauNVO

§9 (1) 1 BauGB

1.1. In den WA-Gebieten sind gemas 8 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

1.2 Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflaiche gem. § 19 (4)
BauNVO ist die maximale (iberbaubare Grundflaiche maRRgebend.

1.3 Die Angaben Uber die maximal zulassigen Geschof¥flachen in Quadratmeter als Ma®
der Nutzung gelten nur fir Vollgeschosse.

2. hrén
§9 (1) 6 BauGB

2.1 In den Teilgebieten 1, 4 bis 6 sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude je
Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig.

2.2 Im Teilgebiet 2 sind :
a) je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulédssig

b) je Hausgruppe maximal vier Wohneinheiten zuléssig.

2.3 Im Teilgebiet 3 sind :
a) je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulédssig

b) je Hausgruppe maximal drei Wohneinheiten zuléssig.

3. Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 18 + 18 BauNVO

3.1. Die Héhe des EG- FertigfuBbodens der Hauptgebdude wird festgesetzt:

a) in den Baufeldern 1 bis 4 auf maximal + 47,00 m G. NN
b) in dem Baufeld 5 auf maximal + 46,50 m 4. NN
c) in dem Baufeld 6 auf maximal + 49,75 m 4. NN
d) in dem Baufeld 7 auf maximal + 49,50 m 4. NN
e} in den Baufeldern 8 und 9 auf maximal + 49,00 m G. NN
f) in den Baufeldern 10 bis 11 auf maximal + 51,00 m . NN
g) in dem Baufeld 12 auf maximal + 50,50 m G. NN
h) in dem Baufeld 13 auf maximal + 51,50 m G. NN
i) in dem Baufeld 14 auf maximal + 49,50 m G. NN
k) in dem Baufeld 15 auf maximal + 46,25 m G. NN

Es wird darauf hingewiesen, da® die Oberkante des Schachtdeckels fir den Schmutz-
wasserkanal im Wiithrenweg mit der Bezeichnung KS 63.1 in der Planzeichnung + 42.45 m
U. NN liegt. Die Oberkante des Schachtdeckels bildet den Bezugspunkt fir die Hohe der
baulichen Anlagen.



3.2 Die maximal zulassige First- und Traufhohen der Hauptgeb&ude sind auf die tatsachli-
che Hohe des EG-FertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das
zulassige MaR der Hohen betragt :

a) in den Teilgebieten 1, 2 und 6 fur die Traufhéhe 6,00 m und flr die Firsthéhe
8,75 m
b) in den Teilgebieten 3 bis 5 fir die Traufhdhe 3,75 m und fir die Firsthhe 8,00m

N nanlagen un r n
§9 (1) 4 + 22 BauGB

4.1. In allen Teilgebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der
{iberbaubaren Flachen (Baufelder) oder in einenn Abstand von mindestens 5,00 m von
der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsflidche zuléssig.

rinordneri
§9(1) 15, § 9(1) 20, § 9 (1) 25 a BauGB

6.1. Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Fléchen und Standorten sind nur stand-
ortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zu verwenden. Fur die festge-
setzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste als Anlage 1 zuirr Begrindung)

5.2. Die festgesetzten Einzelbaume sind als kleinkronige Laubbdume mit mindestens 14
bis 16 cm Stammumfang anzupflanzen, gemessen in 1,00 m Hohe lGber dem Erdbo-
den. Es ist eine unbefestigte Baumscheibe vom mind. 2,00 m Durchmesser herzustel-
len und vor dem Uberfahren zu schitzen.

5.3. Die festgesetzten 3,00 m breiten Pflanzstreifen entlang der westlichen und ndrdlichen
Gebietsgrenzen sind als begriinte Erdwalle mit einer Sohle von 3,00 m, einer Hohe
von 1,00 m und einer Krone von 1,00 m auszuflhren. Sie sind zweireihig versetzt mit
heimischen Gebolzen zu bepflanzen, zu mulchen und dauerhaft zu unterhalten.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste als Anlage 1 zur Begriindung)

n i rschl r
§9 (1) 16 BauGB

6.1. Das unbelastete Oberflaichenwasser von den Dachflachen ist auf den Grundstiicken
zu versickern oder dem Muldenrigolensystem zuzuleiten. Ebenfalls ist die Nutzung des
Regenwassers zuléssig.

(Hinweis: GOP als Anlage 1 zur Begriindung)

§ 9 (6) BauGB

7.1 Im Geltungsbereich ist der § 15 b LNatSchG tiber besondere Vorschriften fiir Knicks
anzuwenden.



§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

§ 92 (1) LBO

-

e.2.

8.3.

8.4.

8.6.

8.6.

8.7

8.8.

8.9.

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden nur zuléssig,

a) in rotem Verblendmauerwerk
b) oder mit Holzverkleidung aus flachen Brettern in den Farbtdnen grau, griin, rot,
gelb, beige oder braun.

Fir Teilflichen der Fassaden aus Verblendmauerwerk dirfen auch Holzverkleidungen
verwendet werden.

Die AuBenverkleidung der Garagen, Carports, Uberdachten Stellpldtzen und Neben-
anlagen muB aus einer Holzverkleidung bestehen oder hat in Material und Farbe dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Doppelhduser und Hausgruppen mussen je Doppelhaus und je Hausgruppe eine
einheitliche Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.

Als Dachform fiir die Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher zuldssig.Die Dachneigung
darf betragen:

a) 20° bis 35° in den Teilgebieten 1 und 2.
b) 25° bis 40° in den Teilgebieten 3 bis 5.
c) 20° bis 50° in dem Teilgebiet 6.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachpfannen aus gebranntem Material in den
Farbténen rot oder braun einzudecken oder als Griindach auszufihren.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur in einer Breite bis zu 3,00 m zuldssig. Von
der seitlichen Begrenzung des Daches (Ortgang) sind mindestens 2,00 m einzuhal-
ten.lhre Eindeckung hat in der Art des Hauptdaches zu erfolgen.

Die Dachiiberstande der Hauptgebaude missen mindestens betragen:

a) im Bereich der Traufe 50 cm

b) im Bereich des Ortgangs 30 cm

In allen Teilgebieten ist fur die Gestaltung der AuBenfassaden und Dacher die Ver-
wendung von Warmeschutzglas und Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie
zuldssig.

Die Fassaden von Nebenanlagen sind zu mindestens 50% mit Kletter- oder Rankge-
wachsen zu begriinen.



n r_ni U n Gr ucksflachen

lipl | r Einfriedigungen

§92(1) 3LBO

8.1.

8.2.

9.3

9.4

Alle ebenerdigen Stellplatz- und 6ffentlichen Parkplatzflachen und deren Zufahrten
sowie die Zufahrten zu Garagen und Carports sind in wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Grandbeldgen mit einem groRen
Fugenanteil) herzustellen.

Im gesamten Plangebiet dirfen die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine
lichte Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten. Je Grundstick ist nur eine Zufahrt
zulassig.

Grundstickseinfriedungen sind als maximal 1,50 m hohe lebende Hecken mit stand-
ortgerechten und heimischen Gehdlzen oder in Verbindung mit Maschendraht- oder
Holzzdunen zuldssig. Die Z&une dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

In allen Baugebieten missen Nebenanlagen zur Millentsorgung baulich und gestaite-
risch in die Gebaude, Garagen, Carports oder Einfriedigungen integriert sein oder
missen mit einem Sichtschutz umgeben sein. Ebenso ist eine Urnpflanzung mit
einheimischen Laubgehdlzen zulassig.

Die H6éhe der Einfassungen muR mindestens der Héhe der Mdllbehalter (ber de@
Gelédnde entsprechen.



