TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

2

Offentliche Griinflache

§9 (1) 15 BauGB

3. In der 6ffentlichen Grinflache ist innerhalb der (iberbaubaren Flache ausschlieRlich nur die
Errichtung eines Gebdudes mit der Zweckbestimmung “Jugendheim” zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO

2:1 Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf maximal 0,50 m (ber der im Baufeld im
Mittel bestehenden Gelandehdhe liegen. Die Firsthéhe des Gebaudes darf maximal 5,50 m tber
der Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens liegen.

Grinordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) 25 a+b BauGB

3.1 Die festgesetzten Einzelbdume sind als Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
14 bis 16 cm anzupflanzen, gemessen in 1,00 m Hohe Gber dem Erdboden. Die unversiegelte
Pflanzflache je Baum muss mindestens 10 m? betragen.

3.2 Fur die Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zu
verwenden. Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

Ableitung des Niederschlagswassers
§ 9 (1) 20 BauGB

4.1 Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen darf auf dem Grundstick versickert,
gespeichert oder genutzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

6.1 Im Plangebiet ist der 8 15 b LNatSchG tiber besondere Vorschriften fiir Knicks anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

it

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 92 (1) LBO
7. Die Gestaltung der Fassaden ist nur zulassig:
a) in rotem Verblendmauerwerk, oder
b) mit einem in hellem Farbton gestrichenen glatten Auenputz, oder
¢) mit Holzverkleidung aus flachen Brettern in den Farbténen grau, grin, rot, gelb,

beige oder braun

7.2 Als Dachform sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20 ° - 35" zuléssig. 3
Die Déacher sind mit Dachsteinen in den Farbtonen rot oder braun einzudecken oder sind als
Griindach auszufiihren.

73 Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie ist fir die Gestaltung der
AuRenfassaden und Dacher zulassig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedungen
§ 92 (1) LBO

8.1 Die 6ffentlichen und privaten Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Grandbeldgen) oder als
Pflasterungen mit einem groBen Fugenanteil herzustellen.

8.2 Abfall- und Wertstoffbehalter sind baulich und gestalterisch in die Gebdude zu integrieren oder
missen mit einem Sichtschutz umgeben sein. Ebenso ist eine Umpflanzung mit heimischen
Laubgehdlzen zulédssig. Die Héhe der Einfassungen muss mindestens der Héhe der Mllbehéalter
tiber dem Geldnde entsprechen.



