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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB, § 1 (5 + 6 + 8) BauNVO
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1.5

In dem Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO nicht zuldssig:

a) Einzelhandelsbetriebe, Lebensmittelméarkte und Laden mit einem Warenangebot zur
Deckung des téglichen Bedarfs,

b) Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

In dem Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO Einzelhandel nur in r4umlicher und

funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen
zuldssig. Von der jeweiligen betrieblichen Geschossflache dirfen maximal 15%, héchstens jedoch
100 m? ais Verkaufsfliche genutzt werden.

In dem Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO

a) nur eine Wohnung je Gewerbebefrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig,

b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zuldssig,

c) Vergniigungsstétten gemaR § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.

Schrottlagerpldtze und Abwrackplatze fir Kraftfahrzeuge sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im
Gewerbegebiet nicht zuléssig.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,7 Giberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO
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Die maximal zuldssigen Hohen fiir bauliche Anlagen sind bezogeh auf den Bezugspunkt 034 der
Nivellement-Festpunktiibersicht des Landesvermessungsamtes S.-H., Nummerierungsbezirk
1830, vom 3. Mérz 1994. Die Bezugspunkththe betragt 67,932 m iiber N.N.

Das zuldssige MaR der Hohe tiber dem Bezugspunkt betragt:

a) innerhalb der zweigeschossig Uberbaubaren Grundstiicksfliche fiir die Geb4dudehshe 9,00 m
und far die Trauthhe 8,00 m,

b) innerhalb der eingeschossig {iberbaubaren Grundstiicksfiiche fiir die Gebdudehéhe 7,50 m.

Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf eine Hohe von 4,00 m Uber Geldnde nicht
Gberschreiten.

Nebenanlagen und Garagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) und 14 BauNVO

341
3.2

Garagen und Oberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fléchen zuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,

Wiérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Von der Bebauung frei zu haltende Flichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4.1

Im Bereich der von Bebauung freizuhaitenden Fldchen (Sichtdreieck) sind jegliche bauliche
Anlagen sowie Nebenanlagen unzuldssig. Grundstiickseinfriedigungen und gértnerische Anlagen
dtrfen maximal 70 cm hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante.
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Griinordnerische Festsetzungen
§9(1) 15,§ 9(1) 20, § 9 (1) 25a+b und 9 (1 a) BauGB
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Fiir die Bepflanzungen sind mur standortgerechte und heimische Bdume und Strgucher zu
verwenden. Bei ihrem Abgang ssind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. (Hinweis: GOP
mit Pflanzliste im Anhang zur Bezgriindung)

Die festgesetzten Einzelbdume :sind als hochstimmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm anzuipflanzen, gemessen in 1,0 m Hoéhe tber dem Erdboden. Die
Einzelbaume miissen eine PflaanzgréBe in 3 x verpflanzter Baumschulqualitét aufweisen. Die
unversiegelte Pflanzfidche (Bawmscheibe) je Baum muss mindestens 6,0 m? betragen und ist
gegen ein Uberfahren zu schitzen.

Entlang der offentlichen Verkehrsfliche der L. 57 ist nordéstlich der Grundstiickszufahrt auf
privater Grundstiicksfldiche des GE-Gebietes eine 7,00 m breite Griinfliche anzulegen und mit 6
Einzelbdumen in einer Reihe gemaR der Planzeichnung zu bepflanzen.

Der vorhandene Knick an der Nord- und Westseite des Plangebietes ist mit seinem
Geholzbestand auf der gesamten Lange zu erhalten und als Teil der AusgleichsmaRnahme gem.
§§ 1a@@)i V.m. § 9 (1 a) BauGB geméR der Planzeichnung durch Neuanpflanzungen zu
erganzen.

Als Ergénzung zu den bestehenden Einzelbdumen sind in einem Abstand von maximal 40,0 m
weitere Einzelbdume als Uberhéilter zu schaffen.

In einem Abstand von 3,0 m zum KnickfuB ist ein Randstreifen als Extensivwiese anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. (Hinweis: GOP im Anhang zur Begriinung).

Innerhalb der Fidche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt ist als AusgleichsmaRBnahme gem. §§ 1 a (3) und 9 (1 a) BauGB entlang der
gewerblichen Nutzfliche ein mnindestens 3,0 m breiter Knickwall, mit einem ebenfalls 3,0 m
breiten, vorgelagerten Randstreifen anzulegen. Der Randstreifen ist dauerhaft zu pflegen.
(Hinweis: GOP im Anhang zur Bdegriindung).

Im Zentrum der Flache fir MaBmahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Ausglieichsmafnahme gem. §§ 1 a (3) und 9 (1 a) BauGB eine
Extensivwiese zu erstellen. Diesse Fl4che ist einmal pro Jahr zu méhen. Die vorhandenen Baume
sind zu erhalten und ebenfalls :als AusgleichsmaBnahme entsprechend der Planzeichnung durch
standortgeméBe, heimische Arten zu ergénzen (Hinweis: GOP im Anhang zur Begriindung).

Ableitung des Niederschlagswassers
§9 (1) 20 BauGB

Im Geltungsbereich darf das Niederscihlagswasser von Flédchen, von denen keine Ablagerungen von
Schadstoffen ausgehen, versickert, geispeichert oder verwendet werden. Die Einrichtungen von
Regenwassernutzungsanlagen ist zuléissig.

Nachrichtliche Ubemahmen
§ 9 (6) BauGB

Entlang der L 57 gilt:

a)

b)

die 20,00 m tiefe Bauverbotszone gem. § 29 StHWG (StraBen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig - Holstein), gemessem vom &duBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der L 57,

die 40,00 m tiefe Baubeschréinkungszone gem. § 30 StWG (Stralen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig - Holsteim), gemessen vom #uBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmte:n Fahrbahn der L 57.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 2LBO
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1)1LBO
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Die Gestaltung der Fassaden ist nur zul&ssig:

a) inrotem, braunem, grauem oder weiem Verblendmauerwerk,
b) mit einem glatten, hellgetonten AuBenputz,
¢) mit Bauelementen aus Metall oder Stahl, die mit einem hellen Farbton versehen sind,

d) mit einer Holzverkleidung aus ebenen Brettern, die in einem hellen Farbton angestrichen
sind.

Fir die Gestaltung der AuBenfassaden und Dachfiéichen sind gldanzende Oberflichenmaterialien
und Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zuldssig.

Die Dachneigung der Gebdude darf 10° bis 30° betragen. Bei untergeordneten Gebéudeteilen
(wie z. B. Eingangsuberdachungen, Dachgauben, Vorbauten) darf die Dachneigung bis zu 40°
aufweisen.

Ausnahmsweise darf die Dachneigung fr freistehende Geb4ude, die der Wohnnutzung gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dienen, bis zu 40° aufweisen.

Bei freistehenden Geb&uden, die der Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dienen, dirfen
die Dacher nur mit Dachziegeln in den Farbténen rot, braun oder anthrazit eingedeckt werden
oder sie sind als bewachsene Griindédcher auszufiihren.

Dachgauben sind nur in einer Breite bis zu 5,00 m zuléssig. Von der seitlichen Begrenzung des
Daches (Ortgang) und untereinander ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Verwendung von Bauelementen zur Energieeinsparung und Gewinnung von Solarenergie ist
fir die Gestaltung der AuBenfassaden und Décher zuléssig.

Werbeanlagen, die mit den Geb4uden fest verbunden sind, dirfen die TrauthShe der Geb&ude
nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréRe von maximal:

a) insgesamt 20 m? Flache fir Werbeanlagen je Fassadenseite,
b) insgesamt 10 m? Fl4che fir freistehende Werbeanlagen zuléssig.

Die Werbung auch mit mehreren Werbefrdgem ist nur auf einer Werbetafel je Grundstlick
zuldssig.

Gestaitung der nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen, Stellplatzanlagen und der Einfriedigungen
§92(1)3LBO

9.1

9.2

93

9.4

Die Stellplatzfischen fiur Kraftfahrzeuge sind in wassergebundener Bauart oder
wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen) oder Pflasterungen
mit hohem Fugenanteil zu befestigen (Hinweis: GOP im Anhang zur Begriindung).

Innerhalb der mindestens 3,0 m breiten Knickrandstreifen ist das Abstellen von Geréten,
Fahrzeugen oder Lagerung von Materialien unzuléssig.

Als Einfriedungen entlang der Sffentlichen StraRenverkehrsflache sind nur lebende Hecken aus
standortgerechten und heimischen Gehélzen oder Metallkonstruktionen aus vorgefertigten
Gittermatten, die zur Berankung geeignet sind, zu verwenden. Einfriedigungszédune aus Metall
entlang der dffentlichen StraBenverkehrsfidche miissen einen Abstand von 5,00 m gegeniber der
StraBenbegrenzungslinie aufweisen.

Nebenanlagen zur Millentsorgung missen baulich und gestalterisch in die Geb&ude integriert
sein oder missen mit einem Sichtschutz umgeben sein, der in Material und Farbe den
Betriebsgebduden entspricht oder aus einer Holzverkleidung bestehen. Die Hohe des
Sichtschutzes muss mindestens der Hohe der Milibehdlter tber dem Geldnde entsprechen.
Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer Laubholzhecke zuléssig.



