PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB und BauNVO

1)

2)

3)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9(1) 1BauGB, § 1 (5+ 6 + 9) BauNVO

1.1 In dem Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO nicht zulassig:
a) Einzelhandelsbetriebe, Lebensmittelmarkte und Laden mit einem Warenangebot zur Deckung des
taglichen Bedarfs,
b) Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.
1.2 In dem Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO Einzelhandel nur in raumlicher und funktionaler
Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen zulassig.
1.3 In dem Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO
a) nur zwei Wohnungen je Gewerbebetrieb fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig,
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR® § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig,
c) Vergniugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.
1.4 Schrottlagerplatze und Abwrackplatze fur Kraftfahrzeuge sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im
Gewerbegebiet nicht zulassig.
Bauweise

§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

21

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude dirfen in offener Bauweise
auch in Langen uber 50,00 m errichtet werden. Der seitliche Grenzabstand gema® § 6 LBO muss
jedoch eingehalten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO

3.1

3.2

Die maximal zulassigen Héhen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude sind
bezogen auf den Bezugspunkt 345 der Nivellement-Festpunktibersicht des Landesvermessungsamtes
S.-H., von 1966. Die Bezugspunkthéhe betragt 72,524 m tiber N.N.

Das maximal zulassige Ma3 der Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens Gber dem
Bezugspunkt betragt:

a) innerhalb der zweigeschossig Gberbaubaren Grundstiicksflache 0,50 m,
b) innerhalb der eingeschossig Gberbaubaren Grundstiicksflache 1,50 m.

Die maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen sind bezogen auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude. Das maximal zulassige MaR der Héhen betragt:

a) innerhalb der zweigeschossig Uberbaubaren Grundstiicksflache fur die Gebaudehéhe 9,50 m und
far die Traufhéhe 7,00 m,



4)

5)
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b) innerhalb der eingeschossig Uberbaubaren Grundstiicksflache fur die Gebaudehéhe 8,50 m und
far die Traufhéhe 5,00 m.

Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf eine Héhe von 4,00 m Uber Gelande nicht
Uberschreiten.

Nebenanlagen und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) und 14 BauNvVO
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4.2

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléassig.

In den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25a+ b und 9 (1 a) BauGB

5.1
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5.4

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baume und Straucher zu
verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. (Hinweis: GOP mit
Pflanzliste im Anhang zur Begrimdung)

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als AusgleiichsmaBnahme gem. §§ 1 a (3) und 9 (1 a) BauGB eine flachige
Gehdlzpflanzung anzulegen und| dauerhaft zu erhalten. Bei der Anlage der Bepflanzung ist je m? Flache
eine Pflanze zu setzen.

Die Gehdélzpflanzung ist durch eine zu bepflanzende Verwallung mit einem mindestens 2,00 m breiten
WallfuR und mit einer Mindesthéhe von 0,80 m zur Gartenflaiche hin abzugrenzen und éstlich des
Walles mit einem Wildschutzzaun von mindestens 1,50 m H6he zu umgeben. (Hinweis: GOP im
Anhang zur Begriindung).

Die entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze festgesetzte Heckenpflanzung ist als einreihige Hecke mit
einem Pflanzabstand von 1,00 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im
Anhang zur Begriindung)

Die auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Straucher und Heister missen folgende Pflanzqualitaten aufweisen:
Straucher: zweimal verpflanzt, 3-5 Triebe, ohne Ballen, 60-100 und 100—150 cm Héhe

Heister: zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 und 125-150 cm Héhe

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Ableitung des Niederschlagswassers
§ 9 (1) 20 BauGB

6.1

Im Geltungsbereich des Bebauumgsplanes darf das Niederschlagswasser von Flachen, von denen keine
Ablagerungen von Schadstoffein ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet werden. Die
Einrichtungen von Regenwassermutzungsanlagen ist zuléssig.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

7)

8)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1) 1LBO
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Die Gestaltung der Fassaden ist nur zuléssig:

a) in rotem, braunem, grauem oder weilRem Verblendmauerwerk,
b) mit einem glatten, hellgeténten AuRenputz,
c) mit Bauelementen aus Metall oder Stahl, die mit einem hellen Farbton versehen sind,

d) mit einer Holzverkleidung aus ebenen Brettern, die in einem hellen Farbton angestrichen sind.

Far die Gestaltung der AuRenfassaden und Dachflachen sind glanzende Oberflachenmaterialien und
Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zulassig.

Die Dachneigung der Geb&ude darf maximal 50° betragen.

Dachgauben sind nur in einer Breite bis zu 5,00 m zul&assig. Von der seitlichen Begrenzung des Daches
(Ortgang) und untereinander ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Verwendung von Bauelementen zur Energieeinsparung und Gewinnung von Solarenergie ist fur die
Gestaltung der AuBenfassaden und Dacher zulassig.

Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, durfen die Traufhéhe der Gebaude nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gré3e von maximal:

a) insgesamt 10,00 m? Flache fur Werbeanlagen je Fassadenseite,
b) insgesamt 5,00 m? Flache fur freistehende Werbeanlagen zuléssig.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfldchen, Stellplatzanlagen und der Einfriedigungen
§92 (1) 3LBO

8.1

8.2

8.3

Die Stellplatzfiachen fur Kraftfahrzeuge sind in wassergebundener Bauart oder mit wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen) oder aus Pflasterungen mit hohem Fugenanteil
herzustellen (Hinweis: GOP im Anhang zur Begrindung).

Als Einfriedungen entlang der offentlichen StraRenverkehrsflache sind nur lebende Hecken aus
standortgerechten und heimischen Gehélzen oder Metallkonstruktionen aus vorgefertigten Gittermatten,
die zur Berankung geeignet sind, zu verwenden.

Nebenanlagen zur Mallentsorgung missen baulich und gestalterisch in die Gebaude integriert sein oder
missen mit einem Sichtschutz umgeben sein, der in Material und Farbe den Betriebsgebauden
entspricht oder aus einer Holzverkleidung bestehen. Die Hohe des Sichtschutzes muss mindestens der
Hoéhe der Millbehalter ber dem Gelande entsprechen. Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer
Laubholzhecke zulassig.



