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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Lensahn fur ein Gebiet neben dem Baugebiet ,Hirsch-

koppel, an der L258 Lensahn Richtung Harmsdorf - Mittelste Bohnrade -.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 44 verfolgt die Gemeinde Lensahn das Ziel, ein
Baugebiet mit ca. 40 Grundstlicken fir Einzel- und Doppelhduser (WA-Gebiet ca. 2,6 ha) zu
schaffen. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundstiicken innerhalb der Gemeinde

nachgekommen werden.

Die Gemeinde Lensahn hat am 25.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 und
beschlossen. Die Flache wurde mit der Aufstellung der 24. Flachennutzungsplananderung

Uberplant.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Auerdem ist entlang der Bundesau-
tobahn A 1 eine Landesentwicklungsachse markiert. Lensahn wird als Unterzentrum darge-
stellt. Die Einstufung der zentralen Orte erfolgt auf der Grundlage der Verordnung zum zent-
ralortlichen System vom 8. September 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 604) und wird sowohl im
Regionalplan als auch im Landesentwicklungsplan nachrichtlich dargestelit.

Der Regionalplan 2004 fiur den Planungsraum 1l (alt) stellt Lensahn noch als landlichen Zent-

ralort (jetzt Unterzentrum) mit einem land- und forstwirtschaftlich gepragten Nahbereich dar.
Das Plangebiet selbst liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und

Erholung und grenzt direkt an das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2003 verweist in seiner Karte 1 auf ein

gesetzlich geschitztes Biotop innerhalb eines Schwerpunktbereiches fir ein Biotopverbund-
system sldlich und westlich des Plangebietes. In der Karte 2 wird das Plangebiet innerhalb
eines Gebietes, dass die Voraussetzung fur eine Unterschutzstellung nach § 18 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfillt. Zudem liegt der Bereich innerhalb eines Gebietes mit

besonderer Erholungseignung und in einem strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lensahn stellt fir das Plangebiet Flachen

fur die Landwirtschaft dar. Um den Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB Rechnung zu

tragen wird parallel die 24. Flachennutzungsplandnderung aufgestellt.
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Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Lensahn

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lensahn aus dem Jahr 2000 zeigt in seiner Entwick-

lungskarte einen Bereich der von der Bebauung freizuhalten ist. Des Weiteren wird fur das
Plangebiet die Beibehaltung von Art und Umfang der derzeitigen (landwirtschaftlichen) Nut-

zung vorgesehen.

Allee a
Baumreihen

Ausschnitt Schutzgebiete, Quelle: http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zum FFH-Gebiet ,1731-303 Walder um Gulden-

stein®. Das FFH-Gebiet umfasst reprasentative artenreiche Walder der dstlichen Jungmo-
ranenlandschaft mit hervorragend erhaltenem Bachschluchtensystem mit naturlich flieRen-

den Bachen und entsprechenden begleitenden Au- und Talgrundwaldern.

Zudem befindet sich nordwestlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet ,Alleen

und Baumreihen® von 1961, welches sich in Nord-Sid-Richtung entlang der Petersdorfer

Allee bis zur Bebauung Op de Luhr erstreckt.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Lensahn, sudlich der Litenburger
StraRe und westlich der Hirschkoppel. Ostlich des Plangebiets erstreckt sich die vorhandene
Wohnbebauung entlang der Hirschkoppel. Stdlich schlieRen sich direkt Waldflachen an, die
sich auch in westliche Richtung bis an die Litjenburger Stral3e erstrecken. Das Plangebiet
selbst wird Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am sidlichen Plangebiets befin-
det sich eine Ackerbrache. Im Norden wird das Plangebiet durch den Miihlenbach mit ver-
einzelten Gehdlzen begrenzt. Das Gelande ist bewegt und féllt von Stdwest nach Nordost
ab.

Luftbild, Quelle: Google earth
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 26.310 m2
Verkehrsflachen 2.900 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 800 m2
Versorgungsflache 2.000 m2
Grunflachen 9.500 m?
davon MaRRnahmenflache 1.225 m?2
Gesamt: 41.510 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Gemeinde Lensahn hat sich um-
fassend mir den Bebauungsmadglich-
keiten westlich der Hirschkoppel be-
fasst und ein Entwurfskonzept erarbei-
tet. Die Gemeinde strebt unter Beach-
tung einer behutsamen Einfligung der
Neubebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild eine auch wirtschatftlich op-
timale Inwertsetzung der Flachen an.
Somit berilcksichtigen die Gebaude-
anordnung die topografische Situation
im Plangebiet. Zudem wird in Anleh-
nung an das benachbarte Wohngebiet
an der Hirschkoppel auch hier eine
HaupterschlieBungsstralle vorgese-
hen, die im Stden in einem Wende-
hammer endet mit ful3laufiger Anbin-

dung in Richtung Wald.
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3.3

3.3.1

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegenuber
stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. In der Gemeinde Lensahn besteht eine entspre-
chende Nachfrage nach Grundsticken fur eine Wohnbebauung. Dabei werden seitens der
Interessenten Einfamilienhduser bevorzugt. Die Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in
diesem Bebauungsplan so, dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht. Sofern im
Rahmen des demographischen Wandels in der Zukunft andere Bauformen nachgefragt wer-
den, wird die Gemeinde die Festsetzungen zur Bauweise Uberprifen. Die gewahlte Flache
ist fir das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die

Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Bereiche.

Siedlungsentwicklung

In der Gemeinde Lensahn besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wandels
ein grol3er Bedarf an Bauland. In der Gemeinde stehen derzeit keine groReren Baugebiete
fur Wohngrundstiicke zur Verfiigung. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bau-
flachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpoten-

Ziale ausschdpfen kdénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke
¢ im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

e im Geltungsbereich von Bebauungspléanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind, sowie
e in Bereichen gemaf § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungspléne sind dartber hinaus Reserveflachen
in stddtebaulich integrierten Lagen zu tberprifen. Die Gemeinde Lensahn erarbeitet derzeit
eine Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet, um gegebenen-
falls zukiinftig die Nachfrage nach Baugrundstiicken bedienen zu kénnen. In einer ersten

Auswertung dieser Uberpriifungen ergibt sich folgendes Bild:

In der Bilanz ergibt sich, dass im Bereich von rechtskréaftigen Bebauungsplanen insgesamt
ca. 32 Grundstucke bislang nicht bebaut wurden. Berlcksichtigt man dabei Grundstiicke die
erkennbar als Hausgarten gestaltet sind oder auf denen sich zwischenzeitlich umfangreiche
Gehdlz- und naturnahe Flachen entwickelt haben, verringert sich die Anzahl auf voraussicht-

lich nur noch 19 Grundstiicke.
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Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Lensahn

Weiter sind ca. 6 Bauliicken nach § 34 BauGB oder Baugrundstiicke im Rahmen von Abrun-
dungssatzungen, v.a. in den Ortslagen Sipsdorf und Wahrendorf vorhanden. Reserveflachen
im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind in grof3erem Umfang beidseitig
der Litjenburger Stral3e in der Ortschaft Lensahn vorhanden, wobei die grof3ere Flache mitt-
lerweile nicht mehr zur Verfligung steht, aufgrund von Aufforstungen in diesem Bereich. So-
mit verbleibt eine groRere Flache im Norden welche aber ebenfalls nur durch Bauleitplanung
zu entwickeln ist und somit kurzfristig nicht zur Verfligung steht. Die Gesamtzahl des vorhan-
denen Flachenpotenzials im Gemeindegebiet Lensahn belauft sich damit auf ca. 38 Grund-

stlicke.

Hierbei ist zu beachten, dass sich diese Grundstlcke allesamt in Privateigentum befinden
und teilweise als Hausgarten, tlw. als Lager- oder landwirtschaftliche Flachen genutzt wer-
den. Sie stehen damit fiir die Gemeinde Lensahn kurzfristig fiir die bestehende Baulandnach-
frage nicht zur Verfugung. Die Gemeinde Lensahn wird die Untersuchung der Bauflachen-
potentiale nach der Sommerpause 2017 in den entsprechenden Gremien beraten und somit
die Grundlage zur Nutzung der Innenentwicklungspotentiale schaffen. In der Summe geht
die Gemeinde Lensahn davon aus, dass die ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 40 Bau-
grundsticken gerechtfertigt ist, da keine ausreichend grof3en Innenbereichsflachen zur Ver-

fligung stehen, die fir den bestehenden Baulandbedarf zeithah entwickelt werden kénnten.

Die Planung entspricht im Ubrigen den in der Landes- und Regionalplanung formulierten
Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationstibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. Die grof3ziigig festgesetzten Baufenster ermdagli-
chen entsprechende Spielrdume. Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren
Grundsatzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden
die Bauflachen in guter rdumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im bau-
lichen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsab-
rundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird
durch die Gestaltung der Griin- und Freiflachen geachtet. Dem sparsamen und umwelt-
freundlichen Energieverbrauch wird durch die weitgehende mdgliche Ausrichtung der Ge-

baude nach Sudwesten Rechnung getragen.
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3.3.2

3.3.3

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal3 beschréankt. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in
Anspruch genommen. Innenentwicklungsflachen groReren Umfangs fur die Entwicklung ei-
nes Baugebiets mit ca. 40 Grundstiicken stehen nicht zur Verfigung. Durch eine mdgliche
am Bedarf orientierte abschnittsweise Realisierung wird ein sorgsamer Umgang mit Grund

und Boden gewahrleistet.

Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein weisen die Boden im
Plangebiet eine mittlere bis hohe Néahrstoffverfugbarkeit auf. Besonders wertvolle oder sel-

tene Bdden werden flr die Bebauung nicht in Anspruch genommen.

Das Plangebiet bietet sich fur eine bauliche Entwicklung an, da die ausgeraumte und intensiv
als Acker genutzte Flache kaum 0Okologische Qualitat besitzt. Der 30 m Waldabstand wird
eingehalten. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse be-
achtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich erbracht. Der Grof3teil wird
dabei in Form von Okopunkten innerhalb der Gemeinde Lensahn nachgewiesen. Negative

Auswirkungen werden damit in der Summe nicht verbleiben.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-wWarmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung - EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind

zulassig.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
Potenzialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 44 der Ge-
meinde Lensahn“durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg erstellt. Uniiberwindliche Hinder-
nisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vorgaben des speziellen

Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm der L 258 ausgesetzt. Die Gemeinde hat
die zu erwartenden Belastungen Uberschlagig anhand der DIN 18005 gepruft. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung
(Verlegung der schitzenswerten Nutzung auf die [armabgewandte Seite), Abriicken von der

Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
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3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Das Bebauungskonzept sieht eine SackgassenerschlieBung vor, an die sich in westlicher
Richtung Stichwege anschlieRen. Im Osten des Baugebietes wird ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen. Die Baugrundstiicke werden im stdlichen Teil durch ausreichend Freiflachen

von den Waldflachen abgegrenzt.

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend den Planvorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung eines Wohngebietes
wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung begrenzen mit einer geringen Grundfla-
chenzahl von Uberwiegend 0,25 und kleinteilig 0,30 Bodenversiegelungen und unterstitzen
die gewinschte eher kleinteilige Bebauung. Um die Nebenanlagen und Zufahrten auf dem
Grundstiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO

erforderlich.

Die max. zulassige Geschossigkeit in Verbindung mit Beschrankungen der First- und Trauf-
héhen dient der Einfliigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Zur vorhandenen
Bebauung an der Hirschkoppel werden dabei nur zwei Vollgeschosse zugelassen, wahrend
die westliche Bebauung nur mit einem Vollgeschoss errichtet werden soll, um eine Hohen-

abstufung zur freien Landschaft zu erreichen.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Mit der Festsetzung nur zulassiger Einzel- und Doppelhauser wird in Verbindung mit Fest-
setzungen zur Mindestgrundstlicksgrof3e und zur Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
die am Ortsrand von Lensahn gewtinschte kleinteilige Bebauung unterstitzt. Mehrfamilien-
hauser und Hausgruppen sollen im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet und zum nahe-

gelegenen FFH-Gebiet nicht entstehen.

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen
grofRzugigen Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick zu erhalten.
Die festgesetzten Baugrenzen unterstiitzen die gewiinschte Gruppierung der Bebauung um
die Stichwege und ordnen im inneren Teil der ErschlieBungsstralie die Geb&ude dem Stra-

Renkorper zu. Damit soll die Schaffung zusammenh&ngender Gartenbereiche unterstitzt
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3.44

3.5

3.5.1

3.5.2

werden. Zudem wird in einem 5 m breiten Streifen hinter der StraRenbegrenzungslinie die

Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ausgeschlossen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um am Ortsrand eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kénnen, werden Vorgaben fir die Dachgestaltung getroffen. Des
Weiteren wird eine einheitliche Vorgabe zu Einfriedungen und Sichtschutzwanden fir das

Wohngebiet getroffen, um einen harmonischen Straldenzug gestalten zu kénnen.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Zufahrt Hirschkoppel, welche von der Litjenburger
Stral3e abgeht, an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung er-
folgt durch eine Stichstral3e, an die sich westlich weitere Stichwege anschliel3en. Die einzel-
nen Grundstiickszufahrten sollen im westlichen Bereich Uber die Stichwege erfolgen, damit
der StralRenraum der HaupterschlieRungsstrafRe nicht unnétig zerschnitten wird und zusam-
menhangende Parkplatzflachen geschaffen werden kénnen. Aus diesem Grund sind tlw. Be-

reiche festgesetzt, an denen keine Grundstuckszufahrten zulédssig sind.
Auch die StichstralRen missen uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahrbar sein.

Die Ostseite des Wohngebietes wird relativ zentral durch ein Leitungsrecht von der Haupter-
schlieBungsstralle zum Regenriickhaltebecken geteilt. Zusatzlich verlauft ein weiteres lei-
tungsrecht vom Regenriickhaltebecken in nordliche Richtung zur L 258, um den Anschluss
an die Muhlenbek zu gewéhrleisten. Beide Leitungsrechte begtinstigen die Ver- und Entsor-

gungsunternehmen.

Eine fuBBlaufige Verbindung an die sudlichen Freiflachen und dariber an das Baugebiet
Hirschkoppel wird im Bereich des Wendehammers vorgesehen. Die Gemeinde Lensahn ist
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Parkplatze werden im Rah-

men der ErschlieBungsplanung im StraRenraum vorgesehen.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Wesentlicher Inhalt des Griinkonzepts sind die grof3flachig naturnah gestalteten Griinflachen
rund um das geplante Regenrickhaltebecken, samt den umfassenden Retentionsflachen so-
wie ein grof3zugiger Grinzug zwischen Baugrundstiicken und Waldrand. Darlber hinaus

sind eine Durchgriinung des Stral3enraums im Neubaugebiet mit Laubbdumen vorgesehen.

Die Grunflache Gewasserschutzstreifen ist in einer Mindestbreite von 6,0 m ab der B6-
schungsoberkante von samtlichen baulichen Anlagen und auch von Bepflanzungen freizu-

halten.

Der fir die zu erwartenden Eingriffe notwendige Ausgleich soll Gberwiegend extern erbracht
werden. Ein Teil der im Suiden festgesetzten Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird zusatzlich angerechnet. Hier ist

das Anlegen einer Streuobstwiese vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrun-

dung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstof3t jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
Potenzialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 44 der Ge-
meinde Lensahn” durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg erstellt. Zusammengefasst wurde

untersucht, welche Beeintrachtigungen durch die Uberbauung der ackerbaulich genutzten
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Flachen und den damit verbundenen Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet zu
erwarten sind. Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten

durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

Das Vorhaben fiihrt ebenfalls zu keinen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes DE 1731-303 ,Walder um Guldenstein®. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird
hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrindung) verwiesen. Die im Rahmen der Um-
weltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-

rechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

01. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Die Nutzungen im Plangebiet verursachen keine relevanten Emissionen wie Larm, Staub,

Gerilche o. &., die zu unzuléassigen Stérungen in der Nachbarschaft fihren kénnen.

Das Plangebiet ist Verkehrslarm der L 258 ausgesetzt. Die Gemeinde hat die zu erwartenden
Belastungen Uberschlagig anhand der DIN 18005 gepriift. Ausgehend von einer geplanten
Wohnbebauung werden die im Beiblatt zur DIN 18005 genannten Orientierungswerte fur All-
gemeine Wohngebiete herangezogen. Diese betragen 55 dB(A) tagsuber und 50 dB(A)
nachts. Fur die L 258 wird entsprechend den Angaben des Landesbetriebes fiir StralRenbau
und Verkehr ein DtV von ca. 3500 Kfz/24 h angenommen. Die Orientierungswerte werden
tagsiber und nachts fir das nérdlichste Grundstiick Uberschritten (59 dB(A) und 52 dB(A)),
erforderlich wird jedoch nur Larmpegelbereich Ill. Aktive Malihahmen scheiden aufgrund der
topografischen (L258 liegt hoher als das Plangebiet) und 6rtlichen Situation aus. Ein LArm-
schutzwall misste voraussichtlich wesentlich langer nach Westen reichen und somit tGber
den derzeitigen Geltungsbereich hinreichen und ware zudem im Osten durch die bestehende
Zufahrt unterbrochen. Auf die Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen wird ver-
zichtet, da die Gemeinde davon ausgeht, dass nach heutigen Stand der Technik bereits die
Warmeschutzanforderung eines Neubaus die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il er-

fullt. Geschutzte AuRenwohnbereiche sind im Schatten der Geb&ude nach Stden mdglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundriss-
gestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzung auf die larmabgewandte Seite), Abru-

cken von der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
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5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Durch das Bauvorhaben notwendige Anpassen und
Umlegen von Leitungen und Kabel, wird durch die ZVO Gruppe vorgenommen. Besondere

SchutzmalRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager. Fir
die elektrische Energieversorgung im Bebauungsplan Nr. 44 wird eventuell ein Stations-
standort bendtigt: dieser ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen und

mit der Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Lensahner Wasserbetriebe.

Die Entsorgung anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwas-

serkanalisation des Zweckverbandes Ostholstein und erfolgt im Freigefalle.

Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen soll unabhéngig

vom Entwasserungssystem Hirschkoppel durch die Lensahner Wasserbetriebe entsorgt wer-
den. Dafir wird ein ca. 970 m3 groRes Regenriickhaltebecken an der Ostgrenze des Plange-
bietes vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird dort gesammelt und gedrosselt in die
Muhlenbek nérdlich der Litjenburger StralRe eingeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser
auf den nicht befestigten Flachen wird jeweils durch 6stlich und westlich in Nord-Siuid-Rich-
tung verlaufende Abfangmulden aufgenommen die in das geplante Regenriickhaltebecken
bzw. in die Muhlenbek flihren. Dadurch ist eine Verbesserung der Entwasserungssituation in
der Hirschkoppel zu erwarten, da kein Oberflachenwasser mehr von dem Grundstuck Mit-

telste Bohnrade in die Hirschkoppel gelangen kann.

Die Ostseite des Wohngebietes wird relativ zentral durch ein Leitungsrecht von der Haupter-
schlieBungsstralie zum Regenriickhaltebecken geteilt. Zuséatzlich verlauft ein weiteres lei-
tungsrecht vom Regenriickhaltebecken in nérdliche Richtung zur L 258, um den Anschluss
an die Muhlenbek zu gewéhrleisten. Beide Leitungsrechte beginstigen die Ver- und Entsor-

gungsunternehmen.
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5.4

5.5

Der zustandige Wasser- und Bodenverband gibt dariiber hinaus noch folgende Hinweise:

Die Grunflache Gewasserschutzstreifen ist in einer Mindestbreite von 6,0 m ab der Bo-
schungsoberkante von sdmtlichen baulichen Anlagen und auch von Bepflanzungen freizu-
halten. Fir die vorgesehenen Einleitungen in das Verbandsgewasser Nr. 1.67.23 sind bei
der zustandigen Unteren Wasserbehdrde (UWB) Einleiterlaubnisse zu beantragen, An die-
sen Verfahren ist der Verband erneut zu beteiligen. Im Rahmen der Beantragung dieser Ein-
leiterlaubnisse werden samtliche Belange einer ggfs. erforderlichen Niederschlagwasserbe-
handlung bzw.-reinigung in der Regel durch die UWB abgearbeitet, Sofern hier eine Entwas-
serungsplanung vorgelegt wird, welche den a. a. R. d. T. sowie den einschlagigen techni-
schen Regelwerken - vgl. hierzu u. a. DWA A 117, DWA A 118, DWA A 138, DWA A 166,
DWA M 153, DIN EN 752 und DIN 1986 - entspricht, kann der Verband hierzu seine Zustim-
mung in Aussicht stellen.

In diesem Zusammenhang ist dann auch genau zu spezifizieren, welche nicht befestigten
Flachen an das geplante RRB angeschlossen werden, und welche Uber die geplanten Mul-
den direkt an den Vorfluter angeschlossen werden. Der Drosselabfluss des geplanten RRB
ist auf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 l/(s x ha) zu dimensionieren. Der Notlberlauf
des RRB sollte so dimensioniert sein, dass es bei einem Anspringen des Notuberlaufes nicht
zu einer hydraulischen Uberlastung des Vorfluters kommt. Einleitstellen sind erosionssicher
herzustellen. Es darf nicht zu Sch&den an den Gewéasserbdschungen kommen. Prinzipiell
sind potentielle Verunreinigungen und/oder Verschmutzungen der Verbandsgewasser, auch
wahrend des Betriebes durch geeignete Malinahmen zu vermeiden. Dem WBYV Oldenburg
durfen durch das Vorhaben keine Kosten entstehen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die ErschlieBungsstral3en
oder ErschlieBungswege mussen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug
fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen, mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen
sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen,

etc. einzuschranken.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Lensahn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wabhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die
Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaem Ermessen fest-

zulegen.
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6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 44 verfolgt die Gemeinde Lensahn das Ziel, ein
Baugebiet mit ca. 40 Grundstucken fur Einzel- und Doppelhauser (WA-Gebiet ca. 2,6 ha) zu
schaffen. Nahere Ausflhrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Zif-

fer 3. zu entnehmen.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlcksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen
BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung
Landschaftsplan:  Von Bebauung freizuhalten Beachtung nicht méglich wegen Bau-
landbedarf

Luftreinhalte- oder LA&rmminderungsplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Berticksichtigung s. ausfuhr-
lich ziffer 1.2. und 3.3 der Begrindung.

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. AuRerdem ist entlang der Bundesau-

tobahn A 1 eine Landesentwicklungsachse markiert. Lensahn wird als Unterzentrum darge-
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6.1.3

stellt. Die Einstufung der zentralen Orte erfolgt auf der Grundlage der Verordnung zum zent-
ralortlichen System vom 8. September 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 604) und wird sowohl im
Regionalplan als auch im Landesentwicklungsplan nachrichtlich dargestellit.

Der Regionalplan 2004 fiur den Planungsraum 1l (alt) stellt Lensahn noch als landlichen Zent-

ralort (jetzt Unterzentrum) mit einem land- und forstwirtschaftlich gepragten Nahbereich dar.
Das Plangebiet selbst liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und

Erholung und grenzt direkt an das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lensahn aus dem Jahr 2000 zeigt in seiner Entwick-

lungskarte einen Bereich der von der Bebauung freizuhalten ist. Des Weiteren wird fiir das
Plangebiet die Beibehaltung von Art und Umfang der derzeitigen (landwirtschaftlichen) Nut-
zung vorgesehen. Die Planung weicht von der Darstellung des Landschaftsplanes ab, well
innerhalb der Gemeinde Lensahn ein Wohnbaulandbedarf besteht, die die Gemeinde nach-
kommen will. Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist gerechtfertigt, da keine anderweitigen
Flachen zur Verfugung stehen und es sich zudem um eine intensiv landwirtschaftlich ge-

nutzte Ackerflache.

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priiffung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

Das Plangebiet liegt in direkter Néhe zum FFH-Gebiet ,1731-303 Walder um Gulden-

stein". Das FFH-Gebiet umfasst reprasentative artenreiche Walder der dstlichen Jungmo-
ranenlandschaft mit hervorragend erhaltenem Bachschluchtensystem mit natirlich flie3en-
den Bachen und entsprechenden begleitenden Au- und Talgrundwaldern. Gemafl dem Ge-

biets-Steckbrief auf der Seites des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
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und landliche Raume liegen die Gefahrdungen fur das FFH-Gebiet in einer teilweisen wald-
baulichen Foérderung von Edellaubhélzern und Eichen. Durch die Umsetzung der Planung
bzw. der Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine waldbaulichen Nutzungen

verbunden.

Im Rahmen der ,Faunistische Bestandserfassung und Potenzialeinschatzung mit Arten-
schutzuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Lensahn” durch Dipl.-Biol.
Karsten Lutz, Hamburg wurde auch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Im Er-
gebnis fuhrt das Vorhaben zu keinen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes DE 1731-303 ,Walder um Guldenstein®.

Zudem befindet sich nordwestlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet ,Alleen

und Baumreihen® von 1961, welches in ausreichender Entfernung zum Planvorhaben liegt.

Beeintrachtigungen aufgrund der Planung werden ebenfalls nicht erwartet.
¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm der L 258 ausgesetzt. Die Gemeinde hat
die zu erwartenden Belastungen Uberschlagig anhand der DIN 18005 gepruft. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung
(Verlegung der schitzenswerten Nutzung auf die larmabgewandte Seite), Abriicken von der

Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdtiter

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Im Dezember 2016 wurde durch das Arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein
eine Voruntersuchung auf dem Baugrundstiick ohne Nachweis von erhaltenen archéologi-
schen Befunden durchgefuhrt. Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalern aufgrund der Pla-

nung werden somit nicht erwartet.

Gemal § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmit-
telbar oder tGiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den

Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
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die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Be-

achtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstlicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwaéssern und Abfallen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Das

zusatzlich anfallende Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen soll in ein Regen-

rickhaltebecken an der Ostgrenze des Plangebietes abgeleitet werden. Das Niederschlags-
wasser wird dort gesammelt und gedrosselt in die Muhlenbek noérdlich der Lutjenburger
StralRe eingeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser auf den nicht befestigten Flachen wird
jeweils durch dstlich und westlich in Nord-Sid-Richtung verlaufende Abfangmulden aufge-
nommen die in das geplante Regenriickhaltebecken bzw. in die Mihlenbek fuhren.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-

rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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6.2

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als einen Bereich der von der Bebauung freizuhalten ist ausweist. Des Wei-
teren wird fur das Plangebiet die Beibehaltung von Art und Umfang der derzeitigen (landwirt-
schaftlichen) Nutzung vorgesehen. Innerhalb der Gemeinde Lensahn besteht ein Wohnbau-
landbedarf besteht, dem die Gemeinde nachkommen will. Die Inanspruchnahme dieser Fl&-
chen ist gerechtfertigt, da keine anderweitigen Flachen zur Verfligung stehen und es sich
zudem um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c,und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt tberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die fol-

genden Ausfuhrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird tberwiegend intensiv landwirtschatftlich genutzt. Am sudlichen Plange-
biets befindet sich eine Ackerbrache. Im Norden wird das Plangebiet durch den Muhlenbach
mit vereinzelten Gehdlzen begrenzt. Diese Flachen weisen eine allgemeine Bedeutung fir
den Naturschutz auf. Das faunistische Potenzial auf der Ackerflache ist gering. Der angren-
zende Wald sowie die Gehoélze im Bereich der Mihlenbek bieten Potenziale fir gehdlzbri-
tende Vogelarten. In den Bereichen der Muhlenbek sind Amphibienvorkommen maoglich, wer-

den jedoch nicht verandert.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
Potenzialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 44 der Ge-
meinde Lensahn“durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg erstellt. Zusammengefasst wurde
untersucht, welche Beeintrachtigungen durch die Uberbauung der ackerbaulich genutzten
Flachen und den damit verbundenen Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet zu
erwarten sind. Potenziell werden im Gutachten 13 Brutvogelarten und weitere Arten benannt,
die dort ein Nahrungsgebiet im Plangebiet haben kénnten. Die Brutvogelarten die im Unter-
suchungsgebiet vorkommen sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere betroffen, es ergeben

sich keine bestandsvermindernden Wirkungen.

Ausgeschlossen wird hingegen das Vorkommen von Haselmausen und Amphibien, sowie

Flederméausen aufgrund von fehlenden Quartieren im Plangebiet.
Boden

Die Gemeinde Lensahn liegt im Hauptnaturraum ,Ostliches Hiigelland“ (Jungmoréanenge-

biet). Das Relief des Ostlichen Huigellandes ist stark bewegt.

In einer ersten Baugrundsondierung wurden humose Oberbdden und Auffillbéden sowie ho-
lozéne organische Weichschichten vorgefunden. Darunter folgen mitteldicht gelagerte Sande

und Geschiebebdden mit einem Konsistenzbereich ,weich bis steif* und ,Steifplastisch®.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Flachen ist eine anthropogene Uber-
pragung des Bodengefuges gegeben. Die Boden im Eingriffsbereich weisen eine mittlere bis
hohe Nahrstoffverfigbarkeit auf. Wertvolle oder seltene Boden kommen im Eingriffsbereich

nicht vor.
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6.2.2

Wasser

Im geplanten Baugebiet finden sich keine Oberflachengewasser. Aul3erhalb nordlich des

Plangebietes verlauft die Miihlenbek.
Luft, Klima

Das Klima kann als gemaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Ubergangsbe-

reich zwischen der europaischen Festlandmasse und dem Nordatlantik bezeichnet werden
Landschaft

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die Waldflachen im Stiiden und Westen sowie die
Gehdlze im Bereich der Mihlenbek und der Litjenburger Stral3e im Norden gepragt. Die
Ostseite ist vollstandig durch die bestehende Wohnbebauung dominiert. Weite Blickbezie-

hungen bestehen nicht.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der Ackerflache ist die biologische Vielfalt gering. Wirkungsgefiige sind in den Gehdlz-
flachen sowie im Bereich der Mihlenbek aufRerhalb des Plangebietes zu erwarten. Dort ist

auch eine hohere biologische Vielfalt anzunehmen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
Potenzialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 44 der Ge-

meinde Lensahn®durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg erstellt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Gehdlze im Plangebiet nicht vermindert werden, son-
dern aufgrund der Planung neue Gehdlzvegetationen entstehen. Fir Gehdlzvégel entstehen
somit bei Umsetzung der Planung neue Lebensraume. Fur Greifvégel und Eulen hingegen,
gehen bei Umsetzung der Planung potenzielle Nahrungsgebiete mit geringer Bedeutung
(Acker) verloren und gleichzeitig entstehen durch das Anlegen von Saumstreifen (Regen-
rickhaltebecken und Grinflachen) neue Jagdgebiete. Die Vogel der offenen Agrarlandschaft
sind vorrangig auf die Ackersaume angewiesene, wahrend der Acker selbst nur eine unter-

geordnete Bedeutung besitzt. In der Summe werden bei Umsetzung der Planung die Acker-
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saume erhalten bleiben bzw. neue entstehen. Der Bestand dieser Arten bleibt im Untersu-
chungsgebiet erhalten. Zusammengefasst ist der Verlust der Ackerflachen bei Umsetzung
der Planung ohne Wirkung auf die Vogelwelt. Durch das Anlegen des Regenrickhaltebe-
ckens und der Versickerungsmulden werden potentielle Jagdmaglichkeiten fur Fledermause
und Lebensraume fr Amphibien geschaffen. Die Lebensbedingungen von Haselmausen
wirde sich tatsachlich verbessern, da die Planung mit der Schaffung von Griinflachen und

Garten verbunden ist.
Artenschutz
Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

o wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Geholzbestanden sind Ausweichquartiere mdglich. Der

Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei Beachtung der vorgenannten MalRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren. Entsprechende Arten sind im Plangebiet nicht zu erwar-

ten.
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6.2.3

Boden/Wasser

Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die im Baugebiet geplanten Versiegelun-
gen hervorgerufen. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen verloren und die Grundwasser-
neubildung wird eingeschréankt. Fir das Schutzgut Wasser gehen mit den geplanten Abfang-

mulden Verbesserungen einher.

Luft, Klima

Beeintrachtigungen durch die Planung sind nicht zu erwarten, da durch das Baugebiet keine

Kaltluftentstehungsflachen beriihrt werden und die Flache fir den Luftaustausch ohne Be-

deutung ist.

Landschaft

Durch die Planung wird sich der Siedlungsrand in Richtung Westen verschieben. Bestehende
Blickbeziehungen werden nicht tangiert. Durch die bestehenden Waldflachen ist das Plan-
gebiet ausreichend abgeschirmt und durch die geplanten Griin- und Freiflachen wird ein

Ubergang zum Landschaftsraum geschaffen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt und die Wirkungsgeflge werden sich in der Summe durch das Anle-
gen einer Streuobstweise, die geplante Ortsrandeingriinung und die geplanten Baumpflan-

zungen verbessern.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulassi-

gen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht mdglich.

Tiere, Pflanzen

Zur Verringerung von Beeintrdchtigungen wird Rucksicht durch ausreichend Abstand zur

Muihlenbek im Norden genommen.

Zum Ausgleich erfolgen die Neuanlage einer Streuobstwiese sowie der Nachweis einer ex-

ternen Ausgleichsflache und das Anpflanzungen von Baumen im Stral3enraum.

Zum allgemeinen Schutz der vorkommenden wildlebenden Tiere ist das Entfernen von Ge-

hdlzen nur auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zuldssig. Zum Schutz von
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Brutvogeln wird aus artenschutzrechtlichen Grinden empfohlen, dass Baufeldfreimachun-
gen nur aul3erhalb des Zeitraums vom 15. Marz bis 15. Juni zulassig sein sollten. Zum Schutz
der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fiir das Plangebiet fir die Aul3enbeleuchtung die

Verwendung von insektenfreundlichen Lampen empfohlen.

Die Planung sieht ein geringes MafR der Uberbaubarkeit vor, so dass auch die Lebensraum-
verluste raumlich begrenzt sind. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeignete
Zeitrdume zur Durchfiihrung der Bauarbeiten definiert und ausreichend grofRe Abstande zu
den Waldflachen und vorhandenen Gewassern eingehalten. Beeintrachtigungen von kurz-
fristig wiederherstellbaren Funktionen werden durch Anpflanzungen und Rasenaussaat aus-
geglichen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden durch geeignete
MalRnahmen multifunktional auf externen Flachen durch Ersatzmalinahmen kompensiert.
Die beeintrachtigte Funktion des Naturhaushalts wird im betroffenen Naturraum in gleichwer-

tiger Weise wiederhergestellt.

Boden/Wasser

Zur Minimierung der Eingriffe werden geringe Grundflachenzahlen vorgesehen, die die
Hochstwerte des § 17 BauNVO deutlich unterschreiten. Um der bewegten Topographie
Rechnung zu tragen werden Festsetzungen zum Hohenlage getroffen, die die behutsame

Einfiigung der Bebauung in das Relief unterstitzen.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, glltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als
erbracht, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fiir Gebaudeflachen und versiegelte Ober-
flachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbeléage Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hdher wertigen Bio-
toptyp entwickelt werden. Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am

Ort ist aufgrund der Topografie jedoch nicht méglich.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.
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Eingriffsflache FlachengroRe (m2) Ausgleichs- Ausgleichsflache
faktor (m2)

WA-0,25-Gebiet 18.833

GRZ 0,25 4.708 0,5 2.354

Stellplatze u. Nebenanlagen 4.708 0,5 2.354

(bis GRZ 0,5)

WA-0,3-Gebiet 7.482

GRZ 0,3 2.245 0,5 1.123

Stellplatze u. Nebenanlagen 2.245 0,5 1.123

(bis GRZ 0,6)

Verkehrsflachen 3.697 0,5 1.849

Summe 8.803

Es werden 8.803 m2 Ausgleichsflache erforderlich.

Die im suddstlichen Bereich geplante Malinahmenflache — Streuobstwiese — mit einer Ge-
samtgrofRe von 1.225 m2 wird zu 50% (612 m?) in den in den Ansatz gebracht (da ein FuRweg
durch die Streuobstwiese verlauft). Abzuglich dieser 612 m2 verleibt ein Ausgleichsbedarf
von rund 8.200 mz?, die extern auf dem anerkannten Okokonto ,Lensahn | Petersdorf inner-
halb der Gemeinde Lensahn nachgewiesen werden. Dafir wird eine entsprechende Anzahl
an Okopunkten von dem Okokonto ,Lensahn | Petersdorf abgebucht. Insgesamt verfligt das
Okokonto uiber eine ausreichend groRe Anzahl an Okopunkten, da es sich um ein neu aner-
kanntes Konto handelt. Entwicklungsziel ist die Schaffung von extensiven Grinlandflachen,
in Kombination mit neu anzulegenden Flachgewéssern und dem Anpflanzen von Knicks,
Feldgehdlzen und Einzelbdaumen. Details zur MalRnahme und die Sicherung der Umsetzung

werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und dem Eigentimer geregelt.
Luft, Klima
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Bei jeder Planung muss es Ziel sein, dass Beeintrachtigungen des Klimas vermieden werden
mussen. Dabei spielen vor allem Waldflachen und sonstige Gebiete mit gunstigen klimati-
schen Wirkungen eine tragende Rolle und missen erhalten, entwickelt und wiederhergestellt

werden. Aufgrund der Grél3e des Plangebietes und der Anzahl der mdglichen Quellen kann
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von Emissionen ausgegangen werden, die die relevanten Bagatellschwellen der TA Luft un-
terschreiten. Weitere Minderungsmafl3nahmen stehen im Zusammenhang mit Festsetzun-
gen, die das Vorhalten von Moglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien betreffen bzw.

nicht einschranken.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthbhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Eine Abschirmung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Waldfla-
chen und Gehdlze gegeben. Durch die Gestaltung und Begriinung der Versickerungsmulden

werden sich auch diese Flachen in das Landschaftsbild einfligen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MalRnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren MaR-

nahmen erforderlich.

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

In der Gemeinde Lensahn besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wandels
ein grofl3er Bedarf an Bauland. In der Gemeinde stehen derzeit keine gro3eren Baugebiete
fur Wohngrundstiicke zur Verfigung. Zudem werden derzeit die Innenentwicklungspotenzi-
ale im Gemeindegebiet erfasst, um gegebenenfalls zukiinftig die Nachfrage nach Baugrund-
stiicken bedienen zu kénnen. Die Gemeinde Lensahn hat sich umfassend mir den Bebau-
ungsmaglichkeiten westlich der Hirschkoppel befasst und ein Entwurfskonzept erarbeitet. Die
Gemeinde strebt unter Beachtung einer behutsamen Einfigung der Neubebauung in das
Orts- und Landschaftsbild eine auch wirtschaftlich optimale Inwertsetzung der Flachen an.
Die gewahlte Flache ist fur das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet
und rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Bereiche. Im Ubri-
gen kann davon ausgegangen werden, dass bei der Realisierung des Baugebietes an ande-
rer Stelle im Gemeindegebiet vergleichbare Eingriffe in die Schutzgiter des Naturschutzes

erfolgen werden.
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6.3

6.3.1

6.3.2

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich. Die Einhaltung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der befestigten Flachen auf den
Grundstuicken sowie die Einhaltung der Firsthbhen und der Gestaltungsvorgaben werden im
Bauantrag dargelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen werden durch
eine Endbegehung und Anwachspflegemalinahmen uberprift. Weitere MalRhahmen zur

Uberwachung dréangen sich derzeit nicht auf.

Die Gemeinde wird die prognostizierten Verkehrsbelastungen tberprifen und, falls erforder-
lich, die beschriebenen MalRnahmen zu Verminderung der Belastungen an der vorhandenen

Bebauung umsetzen. Die Umsetzung der festgesetzten passiven Schallschutzmal3hahmen
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6.3.3

7.1

7.2

ist im Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuweisen. Die Gemeinde wird die prognosti-
zierten Verkehrsbelastungen tberprifen und, falls erforderlich, weitere MalZnahmen ergrei-

fen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Planung ist mit Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt verbun-
den. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die errechneten Ausgleichs-
flachen wird Uberwiegend extern nachgewiesen. DarUber hinaus werden umfangreich
Neupflanzungen im StraRenraum aber auch stdlich des Wohngebietes vorgesehen. Nega-
tive Auswirkungen werden danach insgesamt nicht verbleiben. Das Plangebiet ist dartiber
hinaus durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen
durch passive Schallschutzmal3nahmen und Vorgaben zu Auf3enwohnbereichen sicherge-

stellt werden.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundséatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3Bhahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehoérde mitzuteilen.

Archaologie

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet. Bei der
uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archéaologi-
schen Landesamtes. Denkmale sind gem. 8§ 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.
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Im Dezember 2016 wurde durch das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein eine
Voruntersuchung auf dem Baugrundstiick ohne Nachweis von erhaltenen archaologischen
Befunden durchgefihrt. Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalern aufgrund der Planung
werden somit nicht erwartet.

Darliber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Erschlie-

Rung des Baugebietes erfolgt Giber einen privaten ErschlieBungstrager.

Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn
am 24. April 2018 gebilligt.

Lensahn, den 10.09.2018 Siegel (Winter)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Lensahn ist am 08.09.2018 rechtskraftig gewor-
den.
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