BEBAUUNGSPLAN NR. 53 DER GEMEINDE LENSAHN
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2023
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nr. 6. Gartenbaubetriebe, Nr. 7.Tankstellen und Nr. 8.
Vergnigungsstatten sind nicht zulassig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO.

(2) Die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassig gemal § 1 Abs. 6 BauNVO.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET

- NAHVERSORGUNGSZENTRUM - (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung gro3flachigen Einzelhandels mit dem
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren.
(2) Zulassig sind:
1. Lebensmittelmarkt als Discounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?,
2. Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 700 m?,
3. Café mit AulRerhausverkauf, keine Lieferdienste,
4. Packstation,
5. Stellplatze, Stellplatze mit Ladestation.
1.3 GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN (§§ 12,14 BauNVO)
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit
es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauGB)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt zu versiegelnden Flache von
max. 0,8 Uberschritten werden.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V. mit § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Sonstigen Sondergebiet -Nahversorgungszentrum- betragt die MindestgrundstiicksgréRe fur einen
Lebensmittelmarkt 4.000 m?2.

5. LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 LARMSCHUTZWANDE

(1) Gemal Nr. 7.4 der DIN 9613-2 mussen die in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwande tber
eine flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/m? verfiigen und eine geschlossene Oberflache ohne
Risse, Liicken und sonstige Offnungen aufweisen.

(2) Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwande kann abgewichen werden,
soweit im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass der Larmschutz gewahrt wird.

5.2 WARMEPUMPEN
Warmepumpen sind so zu betreiben, dass ein Schallleistungspegel von 72 dB(A) im Nachtzeitraum
nicht Uberschritten wird.

5.3 PASSIVE SCHALLSCHUTZMARBNAHHMEN

(1) Fir die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen aufgrund der ermittelten
mafgeblichen Aulienlarmpegel gemal DIN 4109-1 die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) wie folgt
festzulegen:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen erf. R'w,ges = 40 dB
Biiroréume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
Fir Schlafraume sind schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

(2) Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels sowie zur Minderung des
mafgeblichen AulRenlarmpegels gemafl DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 BAUMPFLANZUNGEN
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit standortheimischen Laubbdumen zu
Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/10 Stellplatze.

6.2 LARMSCHUTZWANDE

Larmschutzwéande sind mit einer dauerhaften Begriinung zu versehen.
7. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Die folgenden Festsetzungen gelten fir das Sonstige Sondergebiet -Nahversorgungszentrum-.
71 WERBEANLAGEN

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern
sind unzulassig.
(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist in Zuordnung zur Grundstiickszufahrt zur BaderstralRe ein

Werbepylon mit einer Gesamthdhe von 10,00 m Uber der Oberkante der Zufahrt zulassig.

HINWEIS:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese im Amt Lensahn, Eutiner StraBe 2, 23738 Lensahn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgestellt.

Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39, 44 und 45 BNatSchG sind zu beachten (fachkundige Begleitung bei Abrissarbeiten,
Rodungszeitraum fur Geholze, insektenfreundliche Beleuchtung, ggf. Schaffen von Ersatzquartieren (vgl.
Begrindung).

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiiro Ostholstein, .1 I

PRAAMBEL

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 53 fir das Gebiet nordlich der
BaderstralBe, Ostlich des Schwienkuhlener Wegs, westlich der StraRe "Zum Apfelgarten” und sidlich des
Logistikzentrums, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VE
1.

10.
11.

12.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Wirtschaft, Verkehr und
Bauwesen vom XX.XX.XXXX.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
XX.XX.XXXX.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Wirtschaft, Verkehr und Bauwesen hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich xx.xx.xxxx im
Internet unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Verdffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in "xxx" ortsublich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der
Veroffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus.

Die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

XXX© am

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Burgermeister-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

................... ,den ........... Siegel ( )
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx im Internet unter
www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes erneut verdffentlicht. Die erneute Veréffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in "xxx" ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zuséatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der
erneuten Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Birgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Blrgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... durch Abdruck eines
Hinweises in "xxx" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..............ccoceee in Kraft getreten.

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Bilrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53

fur das Gebiet nordlich der Baderstralde, Ostlich des Schwienkuhlener Wegs,
westlich der StralRe "Zum Apfelgarten” und sudlich des Logistikzentrums
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