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ANLAGEN
. Auswirkungsanalyse: Standortverlagerung und Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmitteldiscoun-
ters Lidl und des Drogeriefachmarktes Rossmann in Lensahn, CIMA, Libeck, 03.12.2024
" Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn

und dem in diesem Zuge geplanten Nahversorgungszentrums an der Baderstralie in 23738 Lensahn,
Wenker u. Gesing, Ahaus, 13.02.2026

= Entwasserungskonzept, Neubau eines Nahversorgungszentrums Baderstrale 35-37, 23738 Len-
sahn, Neumunster, WVK, Neumunster, 01.09.2025

= Verkehrsgutachten, B-Plan Nr. 53 Neubau eines Nahversorgungszentrums, WVK, Neumdlnster,
06.02.2025
" Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstrale 35-37 in 23738 Lensahn, Florian Gloza-

Rausch, Flintbek, 23.12.2024

KURZBEGRUNDUNG

Zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Len-
sahn fur das Gebiet nordlich der Baderstralle, dstlich des Schwienkuhlener Wegs, westlich der
Stralde "Zum Apfelgarten" und sudlich des Logistikzentrums

1 Vorbemerkungen
Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wird eine Kurzbegriindung mit Darlegung
der wesentlichen Planinhalte vorgelegt, die tlw. noch unvollstandig ist. Im weiteren Verfahren
werden fur den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung jeweils eigene Be-
grindungen mit allen erforderlichen Angaben einschlief3lich Umweltberichten entsprechend
§ 2a BauGB erstellt.

1.1 Planungserfordernis / Ziel und Zweck der Planung
Die in der Ortslage Lensahn vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-Discounter
an der LUbecker Stral3e, Drogeriemarkt an der Eutiner Strafl3e) entsprechen mit ihren vglw.
niedrigen Verkaufsflachen nicht mehr heutigen MalRstaben. Daher plant die Gemeinde Len-
sahn, diese Betriebe an einen neuen Standort zu verlagern und das Angebot um ein Café
(angestrebt wird die Kombination mit einer Backerei) zu erganzen. Hierzu vorgesehen ist die
Flache des ehemaligen Baustoffhandels nérdlich der Baderstra3e im Osten der Ortslage.
Damit kann auch der langjahrige Gebaudeleerstand mit einhergehender Beeintrachtigung
des Ortsbilds am Ortseingang von Lensahn beseitigt werden. Die Gebaude des Baustoffhan-

dels wurden zwischenzeitlich bereits abgerissen.

Die Gemeinde Lensahn hat am 22.10.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 und
parallel dazu der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Planungsziel ist
die Bereitstellung von Flachen fir den Einzelhandel. Die Planung ist fur den Fortbestand der

Versorgungsfunktion Lensahns erforderlich.
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Lensahn

1.2

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 des Landes Schleswig-Holstein be-

schreibt Lensahn als Unterzentrum auf einer Landesentwicklungsachse.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il zeigt Lensahn als Landlichen Zentralort und

das Plangebiet im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [ll 2020 hat keine Eintragungen fir das

Plangebiet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt Gewerbegebiet und Wohnbauflache

dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wird die 30. Anderung

des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Landschaftsplan zeigt Gewerbegebiet und Wohnbauflache. Entwicklungsziele sind nicht

formuliert.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach §§ 34, 35 BauGB bestehen nicht.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Lensahn nordéstlich der Baderstralle zwischen
Schwienkuhlener Weg und ,Zum Apfelgarten® und umfasst diverse Flurstiicke der Flur 7,
Gemarkung Lensahn. Die Gebaude des ehemaligen Baustoffhandels wurden inzwischen
weitgehend beseitigt. Das Gelande stellt sich als Brache dar. Ein Planum wurde nach den
Abrissarbeiten noch nicht hergestellt. Das Gelande fallt grundsatzlich in studdstlicher Rich-

tung ab. An der Baderstralde stehen einige Laubbaume.

Nordwestlich, sidwestlich und stdéstlich grenzt die bebaute Ortslage Lensahn an das Plan-

gebiet an. Norddstlich befindet sich ein groRes Logistikzentrum.

Abb.: Digitaler Atlas Nord (die Gebaude sind inzwischen weitgehend abgerissen)
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3 Begriindung der Planinhalte
3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
SO-Gebiet: ca. 1,27 ha 66 %
MI-Gebiet: ca. 0,38 ha 20 %
Verkehrsflache: ca. 0,05 ha 3%
Grinflache: ca. 0,21 ha 11 %
Gesamt: ca. 1,91 ha 100 %
3.2 Standortwahl / Planungsalternativen
Die Gemeinde Lensahn hat sich nach einer umfassenden Prifung moglicher Alternativstand-
orte im Gemeindegebiet fir den Planvorhabenstandort an der ostlichen Baderstralle ent-
schieden. Die Begriindung wird hierzu im weiteren Verfahren erganzt.
3.3 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept ordnet die geplante Bebauung im Norden des Plangebietes an. Die

Stellplatze werden vor dem Gebaude platziert und ber eine Zufahrt zur Baderstrale er-

schlossen.

Abb.: Lika Plan
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3.4 Auswirkungen der Planung

3.4.1 Einzelhandel
Die Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsfunktion der Gemeinde Lensahn wurden
gutachterlich untersucht (Auswirkungsanalyse: Standortverlagerung und Verkaufsflachener-
weiterung des Lebensmitteldiscounters Lidl und des Drogeriefachmarktes Rossmann in Len-
sahn, CIMA, Lubeck, 03.12.2024). Die Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen:

»In der Gemeinde Lensahn wird derzeit die Standortverlagerung des LIDL Lebensmitteldiscounters
(heute Lubecker StraRe) und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes (heute Eutiner StralRe) an einen
gemeinsamen Verbundstandort an der BaderstralSe geplant. In diesem Zusammenhang soll die Ver-
kaufsflache des LIDL Marktes von heute rd. 820 m? auf zukiinftig 1.500 m? erweitert werden. Fiir den
Drogeriefachmarkt ist eine zukiinftige Gesamtverkaufsflache von 700 m? vorgesehen (+120 m? Ver-
kaufsflache). Ergdnzend soll eine Bickerei mit angeschlossenem Café (200 m? Gesamtflache) neu ent-
stehen.

Mit der geplanten Realisierung eines modernen Nahversorgungsstandortes ist das Ziel verbunden,
den Lebensmitteldiscounter und den Drogeriefachmarkt den heutigen Markterfordernissen anzupas-
sen und den langfristigen Fortbestand zu sichern. Die immobilienspezifischen Standortvoraussetzun-
gen des LIDL Marktes und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes (GréRe und Struktur des Ladenlo-
kals) entsprechen nur eingeschrankt den aktuellen Anforderungen der Unternehmen.

Die 6konomische Wirkungsanalyse hat zwar deutlich gemacht, dass in Folge der geplanten Standort-
verlagerung des Lebensmitteldiscounters LIDL und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes abwa-
gungsrelevante Umsatzumverteilungseffekte in der Gemeinde Lensahn zu erwarten sind, ein Weg-
brechen der bestehen Nahversorgungsstrukturen kann jedoch ausgeschlossen werden. Dennoch
wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Lensahn durch stadtebauliche Effekte in Folge
der Standortverlagerung des Drogeriefachmarktes (Leerstand der Bestandsimmobilie) und Frequenz-
verluste negativ betroffen sein. Um einem Funktionsverlust des zentralen Versorgungsbereiches ent-
gegenzuwirken, sollte eine addaquate Nachnutzung des perspektivisch leerstehenden Ladenlokals si-
chergestellt werden.

Die Priifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat ergeben, dass das
Vorhaben mit den zentralen Anforderungen des LEP Schleswig-Holstein 2021 an einen Standort des
grof¥flachigen, nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in Einklang zu bringen ist.”

Die Ausfuhrungen zeigen, dass das Vorhaben die Nahversorgungssituation in der Gemeinde

Lensahn zukunftsfahig aufstellen und nachhaltig absichern kann.

3.4.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen folgt die Gemeinde Lensahn den umweltschit-
zenden Vorschriften des BauGB. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen werden
nicht in Anspruch genommen. Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebau-

ten Ortslage. Insoweit werden durch die Planung keine Eingriffe vorbereitet.

Der Artenschutz wurde beim Abriss der Gebaude des ehemaligen Baustoffhandels beachtet.
Es liegt dazu ein Gutachten vor. Die Neubebauung ist auf der freigeraumten Flache geplant.

Diese stellt keinen geeigneten Lebensraum fur geschutzte Arten dar.
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Aufgrund der Lage im Ortsgeflige wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den
Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hin-
blick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die
Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht
nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in
einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen ent-

sprechen. Die im Plangebiet vorgesehenen Ladestationen férdern den Klimawandel.

3.4.3 Immissionen
Durch die Planung zu erwartende Larmbelastungen bzw. die Belastungen durch Verkehrs-
larm wurden gutachterlich untersucht (Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn und dem in diesem Zuge geplanten Nah-
versorgungszentrums an der BaderstralRe in 23738 Lensahn, Wenker u. Gesing, Ahaus,
13.02.2026). Die im Gutachten empfohlenen MalRnahmen werden beachtet. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpri-

fung beachtet.

3.5 Darstellungen und Festsetzungen
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes ,Nahversorgungszentrum® nach § 11 BauNVO anstelle des bisherigen Gewerbege-
bietes. Die Darstellung von Wohnbauflachen direkt angrenzend an die bisherige Gewerbe-
gebietsdarstellung wird geandert in Gemischte Bauflache. Mit dieser Darstellung wird die

vorhandene Bebauung in dieser gewachsenen Gemengelage bestandsgerecht abgebildet.

Im Bebauungsplan erfolgt entwickelt aus der kiinftigen Darstellung des Flachennutzungspla-
nes die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO ebenfalls der
Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® mit detaillietem Nutzungskatalog und Be-
grenzung der Verkaufsflachen. Hier ist im Hinblick auf das Café auszufuhren, dass sich die
Gemeinde dort die Ubliche Konstellation mit einem Backer und entsprechender dazugehéri-
ger Gastronomie vorstellt. Entsprechende Gesprache mit Backereien werden zurzeit gefuhrt.
Sollte kein Backer gefunden werden, waren dort auch kleinere gastronomische Angebote
anderer Art zuldssig. Keinesfalls soll dort allerdings ein Lieferdienst entstehen, der vor Ort
nur untergeordnete Gastronomie unterhalt. Dementsprechend sind Lieferdienste explizit un-
zulassig. Die Ubrigen im Sonstigen Sondergebiet getroffenen Festsetzungen entsprechen

dem Bebauungskonzept.

Die an das Sondergebiet direkt angrenzenden bebauten Grundstiicke werden als Mischge-

biete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Dort ist neben Wohnen auch gewerbliche Nutzung
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Lensahn

zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stort. Eine das Nahversorgungszentrum ergan-
zende gewerbliche Nutzung ist fir das am Schwienkuhlener Weg gelegene Mischgebiet ge-

plant. Hier werden zurzeit Gesprache gefihrt.

3.6 Verkehr

3.6.1 ErschliefBung
Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes und das Mischgebiet am Schwienkuhlener
Weg soll aus Immissionsschutzgriinden ausschliel3lich von der Baderstralte aus erfolgen.

Daher sind zum Schwienkuhlener Weg und ,Zum Apfelgarten“ Zufahrtsverbote festgesetzt.

Die Anbindung des Sondergebietes an die Baderstralle wurde gutachterlich untersucht (Ver-
kehrsgutachten, B-Plan Nr. 53 Neubau eines Nahversorgungszentrums, WVK, Neumunster,
06.02.2025). das Gutachten kommt im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit zu dem Ergebnis,
dass im Prognosefall 2034 der bestehende vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Baderstralle
(L 58) / Schwienkuhler Weg mit der guten Qualitatsstufe QSV B in einem leistungsfahigen
Zustand ist. Der sidliche ErschlieBungsknotenpunkt des Plangebietes an die Baderstralle
(L 58) ist mit der ausreichenden Qualitatsstufe QSV D ebenfalls in einem leistungsfahigen
Zustand. Aus verkehrsplanerischer Sicht stellt sich die ErschlieRung des B-Planes Nr. 53 in
der Gemeinde Lensahn grundsatzlich als vertraglich dar. Die vom Vorhaben erzeugten Ver-

kehre kdnnen vom Bestandsnetz leistungsfahig aufgenommen werden.

Es wird im Gutachten empfohlen zugunsten der Radverkehrsfiihrung und der Erhaltung von
Parkstanden auf die Anlage eines Linksabbiegestreifens im Bereich der Grundstlickszufahrt
im Zuge der Baderstralde (L 58) zu verzichten. Weiterhin wird empfohlen, die bestehende
Querungsstelle im Einmundungsbereich Zum Apfelgarten hinsichtlich der Erkennbarkeit und
der Sichtbeziehungen zu verbessern. Die Grundstickszufahrt im Zuge der Baderstralle (L
58) sollte als Gehweglberfahrt mit Bevorrechtigung des FuRverkehres und mit nur einem
kombinierten Ausfahrstreifen hergestellt werden. Die Gemeinde Lensahn wird sich dazu mit
dem LBV.SH abstimmen.

Die Gemeinde Lensahn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.6.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

Seite 8 von 20 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 19.02.2026

3.7 Grinplanung
Die Festsetzungen zur Griinordnung beschranken sich im Wesentlichen auf den Erhalt und
die Pflanzung von Laubbdumen und die Festsetzung von Griinflachen. Damit soll eine durch-
grinte Gestaltung des Bauvorhabens erreicht werden. Soweit flir die schadlose Ableitung
anfallenden Niederschlagswassers erforderlich, werden die Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Retentionsraum” festgesetzt. Im Nordwesten ist im Rahmen der Schaffung der
Freiraumgestaltung eine Grunflache der Zweckbestimmung ,Hausgarten® in Zuordnung zu
dem dort vorhandenen Gebaude vorgesehen. Die festgesetzte Begrinung der Larmschutz-

wande dient der vertraglichen Einbindung dieser Technikanlagen in das Umfeld.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dieses ist
hier nicht der Fall, da zum einen das Gebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegt und Baurechte nach § 34 BauGB bestehen; zum anderen eine gréliere Versie-
gelung gegenuber der bisherigen Nutzung als Baustoffhandel mit der Planung nicht einher-

geht.

3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolden, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstdfdt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Es liegt ein Gutachten vor (Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstrale 35-37
in 23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 23.12.2024). In diesem ist ein Vorkom-
men diverser Fledermausarten und Gebaudebrutern ermittelt worden. Die meisten Gebaude
sind inzwischen unter Beachtung des Gutachtens rechtmaRig abgerissen worden. Soweit
auch das noch vorhandene Gebdude Baderstralle 35 nach Aufgabe der Nutzung abgerissen
wird, sind die Vorgaben des Gutachtens ebenfalls zu beachten. Zur Vermeidung von Wie-
derholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Die im Rah-
men der Umweltprifung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden ar-

tenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Lensahn

4.1

Grundsatzlich ist § 39 BNatSchG zu beachten und ein Geholzschnitt bzw. die Entnahme von

Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.

Immissionen, Emissionen / Altlasten

Immissionen, Emissionen

Zur Beurteilung der Larmimmissionen liegt ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersu-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn und dem in die-
sem Zuge geplanten Nahversorgungszentrums an der Baderstrale in 23738 Lensahn, Wen-

ker u. Gesing, Ahaus, 13.02.2026). Nachfolgendes ist dem Gutachten enthommen.
Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

durch Gerausche sind SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass mit den MalRnahmen die ermittelten
Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte bzw. die
zahlenmaRig identischen schalltechnischen Orientierungswerte gemafy Beiblatt 1 zu DIN
18005 im Tages- (6.00 - 22.00 Uhr) sowie im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) um mindes-
tens 1 dB(A) unterschreiten. Die durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums (Zusatz-
belastung) sowie durch die planerische Gerauschvorbelastung des Bebauungsplanes Nr. 28
in Summe hervorgerufenen Beurteilungspegel (Gesamtbelastung) halten die Immissions-

richtwerte an den untersuchten Immissionsorten tagsiber und nachts mindestens ein.

Die empfohlenen Schallschutzmalinahmen sind, soweit bodenrechtlich relevant, im Bebau-
ungsplan festgesetzt (Larmschutzwande, Ausbildung von Warmepumpen). Die Ubrigen auf-
gefuhrten MalRnahmen organisatorischer Art (Ausbildung der Fahrgassen, Beschrankung der
Offnungszeiten, Verwendung gerduscharmer Einkaufswagen, Beschrankung der Warenan-

lieferung) werden in einem Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Verkehrslarm

Auf Basis der zu Grunde gelegten Verkehrsbelastungsdaten ergaben sich auf den als Misch-
(MI) bzw. Sondergebiet (SO) vorgesehenen Flachen des Plangebietes verkehrsbedingte Be-
urteilungspegel als Maximalwerte aller Geschosse von 55 dB(A) bis 71 dB(A) tags (6.00 -
22.00 Uhr) und von 47 dB(A) bis 62 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr), wobei sich die hdchsten

Pegel an der Baderstrale ergaben.

Die fUr Verkehrsgerausche in sonstigen Sondergebieten gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte betragen - soweit schutzbeddrftig - je nach
Nutzungsart tagstiber 45 bis 65 dB(A) und nachts 35 bis 65 dB(A). In Mischgebieten sind flr
Verkehrsgerausche Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
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heranzuziehen. Entlang der BaderstralRe werden die vorgenannten schalltechnischen Orien-

tierungswerte tags und nachts uberschritten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind bei Neubauten und baugenehmigungspflich-
tigen Anderungen schutzbediirftiger Raume aufgrund der als Maximalwerte aller Geschosse
ermittelten mafigeblichen Auf3enlarmpegel gemafd DIN 4109-1 von 64 bis 75 dB(A) tags (6.00
- 22.00 Uhr) und von 60 dB(A) bis 75 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr) an die Aul3enbauteile
die Anforderungen an die Luftschallddmmung fiir die Larmpegelbereiche |l bis V zu stellen.
Die Anforderungen fir den Nachtzeitraum gelten nur fir Raume, die Gberwiegend zum Schla-

fen genutzt werden kénnen.

Im Plangebiet betroffen ist das MI-Gebiet an der Baderstralle. Dieses liegt im Larmpegelbe-

reich V. Erforderliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.

4.2 Altlasten
Die im Plangebiet aus vorhergehenden Nutzungen resultierenden Kontaminationsverdachts-
flachen wurden gutachterlich untersucht (Orientierende abfalltechnische Untersuchung Len-
sahn Baderstralle, bgm, Hungen, 19.09.2023). Die Untersuchung ist las Anlage dem Ent-
wasserungskonzept beigefligt. Es handelt sich um eine stillgelegte Tankstelle, einen Fahr-
zeugstellplatz, einen Waschplatz, eine Lackiererei/Malerei, einen Innenhof und einen
Schweiliplatz. Fir den Fahrzeugstellplatz und die stillgelegte Tankstelle bestatigte sich der
Altlastenverdacht. Das Gutachten empfiehlt hier im Falle eines Aushubs den kontaminierten
Boden entsprechend der Belastung fur eine abfalltechnische Deklaration sicher zu lagern.

Gdf. sind weitere Untersuchungen erforderlich.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene und ggf. zu ergan-

zende Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein entsorgt.

Gemal den Angaben der Unteren Wasserbehorde soll das Regenwasser vor der Einleitung
vorgereinigt werden, da die Kapazitaten der zentrale Behandlungsanlage vor der Einleitung
ins Gewasser im Gegenfall nachgepruft werden mussen. In Absprache mit der Unteren Was-
serbehoérde wurde eine Losung entwickelt, in der das aufgesammelte Regenwasser zu meh-
reren Mulden-Rigolen-Systemen im Plangebiet geflihrt wird. In diesen wird das Regenwasser
vorgereinigt. Im Anschluss wird das Abwasser zu einer Rigole geflihrt und einschliel3end in
die Kanalisation eingeleitet. Eine kontrollierte Einleitung des vorgereinigten Regenwassers

aus den Rigolen wird mittels zwei Drossel realisiert.

Zurzeit stellt die Gemeinde Lensahn ein Entwasserungskonzept auf. Vor Einleitung in die
Einleitstelle 12 wird eine Regenwasserbehandlungsanlage erforderlich, die funktional nicht
fur das Plangebiet selbst erforderlich wird, sondern fir das anfallende Regenwasser aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet bendtigt wird. Diese soll im Plangebiet dieses Bebauungspla-
nes untergebracht werde, da Flachen im 6ffentlichen Raum dafur nicht zur Verfugung stehen.
Dafir infrage kommen die beiden Retentionsflachen angrenzend an die Baderstralle, die mit

einem Symbol gekennzeichnet sind.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Lensahn wird durch die "Freiwillige Feuerwehr” gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Im
weiteren Verfahren wird ein Brandschutzkonzept vorgelegt. Der Léschwasserbedarf ist durch

die Gemeinden nach pflichtgemafem Ermessen festzulegen.
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6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-

geben.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Nahversorgungszentrums (u.a. Lebensmitteldiscounter, Dro-
geriemarkt) zu schaffen. Daflr vorgesehen ist die Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
bietes nach § 11 BauNVO. Drei bebaute Grundstiicke in den Randbereichen werden als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die insgesamt zulassige Grundflache betragt ca.

6.500 m2.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Nutzung von Brachflachen, Wiedernutz-
und Boden (Bodenschutzklausel, = barmachung von Flachen, keine Umnut-
Umwidmungssperrklausel in Be- zung von landwirtschaftlich genutzten
zug auf landwirtschaftliche Fla- Flachen / Wald / fur Wohnzwecke ge-
chen, Waldflachen und fur Wohn-  nutzten Flachen
zwecke genutzte Flachen -
§ 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Erhalt und Pflanzung von Gehdlzen, Ar-
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- tenschutz
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
LWG: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der moglichen Versiegelun-

im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

i“'_l PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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WHG:

LABfWG:

BImSchG:

DSchG:

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewabhrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
gelung

Hinweis zu archéologischen Boden-
denkmalern

Folgende bekannte

Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmaktionsplan
2. Fortschreibung
2018

Luftreinhalteplan

Sonstige stadte-
bauliche Plane
mit Umweltbezug

Keine Ziele formuliert
Keine Ziele formuliert
Keine Ziele formuliert
Keine Ziele formuliert

Reduzierung von Larm

liegt nicht vor

liegt nicht vor

LarmschutzmalRnahmen

Im Hinblick auf Larmschutzmaflinahmen liegt ein Gutachten vor. Die darin empfohlenen Maf3-

nahmen werden beachtet.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart

Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Naturparke (§ 27 BNatSchG)

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
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Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen
Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000 — Gebiete nicht betroffen
Geschltzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) nicht betroffen
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete Archaologisches Interessengebiet an-
grenzend

Bei Beachtung der Hinweise des Archaologischen Landesamtes sind Beeintrachtigungen

von Bodendenkmalern nicht zu erwarten.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG von der Planung beruhrt

werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von Gewerbe und Verkehr. Im Plangebiet befin-

den sich Altlastenverdachtsflachen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgqiiter

Das Plangebiet grenzt an ein Archaologisches Interessengebiet. Gemal § 15 DSchG hat,
wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur

die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
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oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine
Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-

sucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwaéassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Bestimmungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan und Plane des Wasser- und Abfallrechts sind nicht betroffen. Im Hinblick
aus Immissionen liegt ein Larmgutachten vor, dessen Ergebnisse beachtet werden. Eine Er-
heblichkeit wird nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter un-

tersucht.
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h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsqgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) Uberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht
weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur die Belange a) und c) zu

erwarten. Der Umweltbericht wird zu diesen Aspekten im weiteren Verfahren erstellt.
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7 Hinweise

7.1 Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen nachzukommen, ist vor der Umsetzung des Bauvor-habens
gemald DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Ein Bodenschutzkonzept dient der
Vermittlung von Informationen, beispielsweise fir die Leistungsbeschreibung von Boden-
schutzmalnahmen im Rahmen der Bauausflihrung und der Dokumentation. Weitere Aus-
fuhrungen hierzu sind in der DIN 19639 enthalten. Um die genannten Vorgaben einzuhalten,
zu Uberwachen und zu dokumentieren ist eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine
bodenkundlich-ausgebildete Fachperson mit entsprechenden beruflichen Qualifikationen
vom Vorhabenstrager einzusetzen und bei der unteren Bodenschutzbehdrde vorab zu be-
nennen. Die bodenkundliche Baubegleitung nimmt regelmaRig an den Baubesprechung zur
Vorbereitung und wahrend der Arbeiten teil und kontrolliert und dokumentiert die Einhaltung
der vorsorgenden MafRnahmen. Der Baubeginn ist bei der unteren Bodenschutzbehdrde an-

zuzeigen.

Fur die entstehenden Grinflachen muss sichergestellt werden, dass keine Schadstoffmobi-
lisierung durch Auswaschung erfolgt. Dies ist im Vorfeld durch entsprechende Bodenunter-
suchungen nachzuweisen. Sanierungsarbeiten sind im Vorfeld mit der unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen und von einer nach § 18 BBodSchG anerkannten sachverstandigen
Person zu dokumentieren und zu Uberwachen. Sollte Bodenmaterial entnommen und extern
verwertet werden, ist das Material gemal den Vorsorgewerten der BBodSchV Anlage 1 zu
beproben und anschlieend einer fachgerechten Entsorgung zuzufuhren. Die Ergebnisse der

Beprobung sind der unteren Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Verdichtungsempfindliche Béden wie Moore, Grundwasserbéden und Béden mit feinkdrni-
gen Substraten mit einer hohen Verformbarkeit und Verdichtungsgefahrdung sind méglichst
von Baumafinahmen auszunehmen. Bodenverdichtungen und - versiegelungen sind zu ver-
meiden oder zu minimieren. Grundsatzlich sollte eine Befahrung nur auf mdglichst trockenen
Bdden erfolgen, da dieser tragfahiger ist als feuchter Boden. Geeignete Malinahmen gegen
eine Bodenverdichtung sind z.B. BaustralRen, Lastverteilungsplatten oder kettenbetriebene
Fahrzeuge mit mdglichst groRer Aufstandsflache. Es sind ausreichend Flachen fur Baustel-
leneinrichtung, Lagerung von Baumaterialien und Bodenzwischenlagerung vorzusehen. Der
Flachenverbrauch ist moglichst gering zu halten. Auch auf diesen Flachen ist der Boden zu

schitzen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht ggf. einer weite-

ren Nutzung zufihren zu kdnnen. Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN
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19731, Punkt 7.2 zu beachten (getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchte-
zustands und der Konsistenz, Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten
usw.). Jede MalRnahme, die geeignet ist, das Grundwasser oder den Boden zu verunreini-
gen, ist zu unterlassen. Eine Verwertung von Uberschissigem Boden auflerhalb des Plan-
gebietes in Form einer Verfillung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutz-

rechtlichen Genehmigung sobald die Menge 30 m*® oder 1000 m? Uberschreitet.

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

7.2 Grundwasserschutz
Sind Pfahlgriindungen fir evtl. Neubauten notwendig, so sind diese als Erdaufschliisse gem.
§ 49 WHG ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei ErschlieRung von
Grundwasser bei der unteren Wasserbehdrde mindestens einen Monat vor Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen. Grundwasserhaltungen flr die Bauzeit stellen eine Benutzung des
Grundwassers gem. Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher erlaubnispflichtig. Ein ent-
sprechender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten bei der unteren
Wasserbehdrde einzureichen. Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um
eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebs-

stoffe zu vermeiden.

7.3 Archaologie
Das Plangebiet grenzt an ein Archaologisches Interessengebiet. Auf der tUberplanten Flache
sind daher archaologische Funde mdglich. Daher wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwie-
sen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung

erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische
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Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen

und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
Mafinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn

am ........ gebilligt.

Lensahn, Siegel (Robien)

- Burgermeister -
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