BEBAUUNGSPLAN NR. 106 DER GEMEINDE MALENTE
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PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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]
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RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB FREIZUHALTEN SIND
§§ 1-11 BauNVO oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN § 16 Abs. 5 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO .
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
§9Abs. 1 Nr.1BauGB - ————_. 20m ANBAUFREIE ZONE AN LANDESSTRAREN § 29 StrWG, § 9 FStrG
§ 16 BauNVvVO

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG

o OFFENE BAUWEISE
_— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

\"/

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUB - UND RADWEG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNG

RRB

GRUNFLACHEN

PLANUNGEN, N

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER

PRIVATE GRUNFLACHE

KNICKSCHUTZSTREIFEN

HAUSGARTEN
UTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN
NUMMERIERUNG MABNAHMENFLACHE

ABGRENZUNG LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG
§9Abs.1 Nr.2BauGB (777777  VORHANDENER KNICK AUBERHALB DES PLANGEBIETES § 30 BNatSchG
§§ 22 und 23 BauNVO § 21 LNatSchG
oD
2,445k ORTSDURCHFAHRTSGRENZEN
Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘ )
O———0  FLURSTUCKSGRENZEN
31—5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
_~|"~. SICHTFELDER
22,03 HOHENPUNKTE
VORGESCHLAGENE ZUSCHNITTE DER
****** BAUGRUNDSTUCKE
() MOGLICHE BAUMSTANDORTE
§ 9 Abs. 1 (M) MULLSAMMELPLATZ
Nr.12, 14 BauGB vy UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR BESONDERE § 9 Abs. 1 Nr. 24 und
4 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Abs. 4 BauGB
TN SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
ZUM SCHUTZ DER NACHTRUHE BIS ZU 70 M
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB BEFESTIGTE AUSSENWOHNBEREICHE BIS ZU 32 M

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB HINWEISE:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diese bei der Gemeinde Malente, Bahnhofstrae 31, 23714 Malente, wahrend der Offnungszeiten zur

Einsichthahme bereitgestellt.

AuRenbeleuchtung

§ 9 Abs. 1 Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die Auflienbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiller
Nr. 25a BauGB Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine
§ 9 Abs. 1 Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
Nr. 25b BauGB angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Maf zu beschranken.
Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39, 44 und 45 BNatSchG sind zu beachten.

8.5

TEIL B: TEXT c&s it die Baunvo von 2023

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzulassig. Damit sind auch Ferienwohnungen und Ferienhauser
unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 100 % bzw. bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,50
Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf gemafl § 16 BauNVO fir AuRenterrassen
von Wohngebduden um bis zu 20 % uberschritten werden.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18, 16 Abs. 2 BauNVO)
Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die festgesetzte max. Gebaudehéhe um bis zu 0,50 m
Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)
Nicht Gberdachte AuRenterrassen sind auch auflerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstlicksgroRe im Gebiet betrdgt 500 m? fur Einzelhausbebauung und 300 m? bei
Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

REGENRUCKHALHALTEBECKEN
Anlagen zur Regenrickhaltung sind naturnah zu gestalten.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
In den ErschlieBungsstraflen sind mind. 12 standortheimische, regionaltypische Laubbdume zu
pflanzen.

Die Neuanlage des Knicks innerhalb der MaBnahmenflache M1 ist auf dem Knickwall mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks auszufiihren. Der Knickschutzstreifen ist als extensives Grinland zu entwickeln
(Ausgleich, Hinweise s. Begriindung).

Die Knickschutzstreifen innerhalb der MafRnahmenflachen M2 sind als extensives Grinland zu
entwickeln (Ausgleich, Hinweise s. Begriindung).

Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind Aufschittungen und
Abgrabungen, die Lagerung von Materialien jeglicher Art sowie die Errichtung baulicher Anlagen
unzulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m lber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage
liegen. Fur die Grundsticke die Uber eine Stichstralle erschlossen werden, darf die
Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Gebaudemitte der nach Osten
zeigenden Fassadenseite, nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die HoOhenlage um das Mall des natirlichen
Hbéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der Erschlielungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELA BEI HOHENGLEICHEM GELANDE

8 Geléndeunterschied
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

DACHER DER WOHNGEBAUDE

Es sind ausschlief3lich gleichgeneigte Satteldacher sowie Walmdacher, Flach- oder Pultdacher zulassig.
Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder grau bis anthrazitfarbene Materialien zu wahlen.
Spiegelnde oder glanzend glasierte Materialien sind unzuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien sind zuldssig. Flachdacher sind zu begriinen, sofern keine Solarnutzung erfolgt. Weiche
Bedachung und leicht entflammbare Fassaden sind unzulassig.

GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind
in Farbe und Material wie der zugehdrige Hauptbaukérper oder in Holz auszuflihren. Es sind
ausschlieBlich begriinte Flachdacher zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstraflen unzulassig.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist mind. ein Stellplatz zu errichten.
Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster umzusetzen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen auf den Baugrundstiucken zu den festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die der
Strale abgewandten Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m
begrenzt. Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind
unzulassig.

GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PASSIVER SCHALLSCHUTZ
Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur
erforderlichen malfigeblichen Aulenlarmpegel sind der planerischen Zurlickhaltung folgend
nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.

b

Abbildung 1 Schalltechnische Untersuchung Abbildung 2 Schalltechnische Untersuchung

Zum Schutz der Nachtruhe sind in einem Abstand von bis zu 70 m zur StraRenmitte der Hauptstrale fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann. Die schallgeddmmten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddamm-Malies fiir das Auflenbauteil gemal den ermittelten und ausgewiesenen mafRgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu bertcksichtigen.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der HauptstralRe sind
in einem Abstand von bis zu 32 m zur StralRenmitte der HauptstraRe nur in geschlossener
Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene AuRenwohnbereiche
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags nicht tGberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz resultieren.

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

. 4
PRAAMBEL —

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 106 fiir das Gebiet in Nlichel
nordlich der HauptstralRe (L 163) am Ortsausgang in Richtung Kirchniichel "Sébenfaden”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom XX.XX.XXXX.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "xxx" am

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbuiiro Ostholstein, .1 I

XX XX XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx wéhrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortsublich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.xxxx.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
-Bilrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den ........... Siegel (Holst und Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde xxx hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
-Bilrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
-Birgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines
Hinweises in der "xxx" ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............ccccceene in Kraft getreten.

Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 106

fur ein Gebiet in Nichel nérdlich der Hauptstrale (L 163) am Ortsausgang in Richtung Kirchnichel
(Gemarkung Nuchel, Flur 2, Flurstiick 53/4 und 53/14, "Sébenfaden")

- VORENTWUREF -

UBERSICHTSPLAN
M1:5.000

Stand: 18. Méarz 2026
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