BEBAUUNGSPLAN NR. 107 DER GEMEINDE MALENTE

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiiro Ostholstein,

~d % WU\U N Tremskamp 24, 23611 Bad Schwart loh.d -
o g remskamp 24, ad Schwartau, www.ploh.de | -
TEIL A: PLANZEICHNUNG , PRAAMEEL -ALJ
Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 107 fur

M 1:1.000 4
) & das Gebiet in Bad Malente-Gremsmihlen zwischen der Godenbergstrale und der Sebastian-Kneipp-Stralie,
@ Q’@y £ - 1 einschliel3lich Teile der Flache des Parkplatzes "Krutzen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
z B), erlassen:

AT s VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom XX.XX.XXXX.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "xxx" am
XX.XX.XXXX.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.
3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
0 gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
q 4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
el do oo @ weiteren Bestandteilen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen und zur Verdffentlichung
=2 bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung und weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB
ﬂ] in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet unter www.xxxx.de und im zentralen
@ Internetportal des Landes veréffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben
werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der Veréffentlichung im Internet
O lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Qj 47 sffentlich aus.
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
4 Ty gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

ﬂj E] Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
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An den Schrebergarten

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
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Gjﬂj 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde xxx hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

@ Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und

weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

XX.XX.XXxX bis einschlief3lich xx.xx.xxxx im Internet unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des

Landes erneut verdffentlicht. Die erneute Verodffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben

werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der erneuten Veréffentlichung im

Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich aus.

-9 10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil

Q\Q’ A) und dem Text (Teil B) sowie weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, am xx.xx.Xxxx
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Malente, den ............. Siegel (Heiko Godow)
-Blrgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
Malente und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch
Abdruck eines Hinweises in der "xxx" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Malente, den ............ Siegel (BH?“‘O Go.d‘t"”)
o — ) 1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG -burgermeister-
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 1.1  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 Abs. 2 BauNVO) SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
. . §§ 1-11 BauNVO FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB (1) Auf den Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" konnen fiir technische -
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR ’ Anlagen (z.B. Ubungsturm) abweichend von der festgesetzten Gesamthdhe, Hohen bis zu 77,00 UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 107
) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT B " ; : : .
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR m Uber Normalhdéhennull zugelassen werden, sofern diese einen untergeordneten Teil der . N . N .
. . Gebiudeflachen (maximal 10%) einnehmen. fir das Gelande in Bad Malente-Gremsmiihlen zwischen der Godenbergstralle und der
. . FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND § 9 Abs. 1 e . 0 N . . . Sebastian-Kneipp-Strale, einschlieRlich der Fliche des Parkplatzes "Kriitzen"
GH <10m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,STRAUCHERN UND : (2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthdhe flir technisch erforderhs:he untergeordnete Bauteile
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 25b BauGB (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gemafR § 16 Abs.6 BauNVO um
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bis zu 1,50 m zugelassen werden. T
§§ 22 und 23 BauNVO ERHALTUNG VON HECKEN UBERSICHTSPLAN
a ABWEICHENDE BAUWEISE M 1:5.000 - VORENTWUREF -
remremremn BAUGRENZE NEUPFLANZUNG VON HECKEN 2.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Stand: 17. Mirz 2026
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN 2. fﬁUAvt\’;I;ir' 29821:)681";1/' n;'tB§ 2g:aqu0)
I oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN § 16 Abs. 5 BauNVO L der out (§t t s : - A a; )B o srd bel Einhaltung d tichen Gronzabstind
. : .. . n er tesigeseizien abweichendaen auweilse Ssin el Innhaltung er seitlichen renzabstande
veennd| T WACHENFUR DEN GEMEINBEDARF Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig.
) 2.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
[] OFFENTLICHE VERWALTUNG / BAUHOFx UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
. SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS Rangierflachen zulassig, wenn dieses fiir den Betrieb erforderlich ist.
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN (Wohnungslosenunterkunft) @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND (1) Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind zwei
EINRICHTUNGEN (Gefluchtetenunterkunft) ——.......................nnh.. .. ———— 30m WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG Wohnungen fiir Betriebspersonal (Feuerwehr) zulassig.
FEUERWEHR Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB a VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
STRABENVERKEHRSFLACHEN @ KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
STRABENBEGRENZUNGSLINIE © ©  FLURSTUCKSGRENZEN
oy /
VERKEHRSGRUN 5 i
5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG IR BOSCHUNG
22,03 HOHENPUNKTE
E OFFENTLICHE PARKPLATZE
FUR - UND RADWEG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB QUERSCHN ITT sl : = (Z
— @ Eremdent
GRUNELACHEN M- 1 :1 00 T , /vér’kehr‘ssmt
(nachrichtlich) — 7]/ ‘ / x\,x
PARKANLAGE
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB HINWEIS: _
A-A DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
. . S Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
FLACHEN FUR WALD diese bei der Gemeinde Malente, BahnhofstraRe 31, 23714 Malente, wahrend der Offnungszeiten zur
0,45 6,00 2,00 0,45 Einsichtnahme bereitgestellt.
8,90 m AuRenbeleuchtung
Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiller

Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Maf3 zu beschranken.

Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39, 44 und 45 BNatSchG sind zu beachten.
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