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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN

-]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
16 BauNVO
GR<300m* GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER ALS HOCHSTMASS

n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAULINIE, § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNvVO
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

=verer== BAUGRENZE

o OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

STI UNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSGRUN

PARKPLATZ
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG

GRUNFLACHE §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
[a SPIELPLATZ
KNICKSCHUTZSTREIFEN

=l

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN  § 9 Abs. 1 Nr.20,

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON §9 Abs. 1 Nr.25a
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr.25b
D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, BauGB
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr.25a

- BauGB
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b

BauGB

‘SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, §9 Abs. 1 Nr.4 und
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr.22 BauGB

TGa  TIEFGARAGE
§1 Abs.1 Nr.10

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND und Abs.6 BauGB

4_/_’ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs.4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit §92 LBO

«—» FIRSTRICHTUNG
II. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
o——=—o KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
o———o FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE

————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIEN
1ll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

30m WALDABSTAND §32 Abs. 5 LWaldG
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32

33
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36

41
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§ 9 Abs. 1 BauGB, 16 BauNVO)

ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In einem Reihenhaus ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig. In einer D¢

Auftrag das \gsbiiro Ostholstein, , 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des vom 27.08.1997 § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vor 15.04.2003 folgende Satzung dber die 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45, 2 Teilbereich der Malente fir das Gebiet in M ‘Schweizer Strae, Harringsredder, Berliner
StraBe bestehend aus (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig. In einem Einzelhaus sind nicht mehr als
zwei Wohneinheiten zuldssig.

In Hanglage ist ein weiteres [(¢
natirliche Gefélle des Geléndes darf dabe! nlchl verandert werden.

zulassig. Das

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgewhoﬁfuﬁbcdenhohe der Gebaude darf mcm mehr als 0,5 m Gber Oberkante der

Inegen Gelande vermehrt sich die
zwischen i

Hohenlage um das MaB des

Bdfammru:cﬂung des Aufstellungsbeschlusses lﬂdurm Abdruck im *Ostholsteiner Anzeiger* am 04.09.2002 erfolgt.
1b) Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 10.09.2002 bis 23.09.2002 durchgefdhrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 29.08.2002 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1d) Der Planungsausschuss hat am 16.12.2002 den Entwurf des
legung bestimmt.

und zur Aus-

1e) Der Entwurf des bestehend aus
haben in der Zeit vom 23.01.2003 bis zum 24.02: ahrend der
ausgelegen. Die dffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann
schriftich oder zu Protokoll gsmm ‘gemacht werden k3nnen, am 13.01.2003 im *Ostholsteiner Anzeiger* erfoigt.

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
nach § 3, Abs. 2

anlage und erschlieBungsseitiger Gebéudefrom an m e Dss Ew‘s o mmmm s Tréger dffenticher Belange
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 1g) Der il A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.04.2003 von der Ge-
(69 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO) et vom 15042003 Go R et
DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE Bl Ml 15 Gl % (

In den WA1-Gebiet sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. 11.00.8” (Koch)

Es sind auch Pultdacher mit einer Dachnelgung von 25“-35“ 2zuléssig. - Biirgermeister -

In den WA2 und WA3-Gebieten sind mit einer D: 2) Der Bestand am 26.03.035, legung Planung
von 30° bis 40° zulassig. w.vdan als richtig bescheinigt. R

In den WA4- und WAS5-Gebieten sind mit einer D:

von 25° bis 35° zulassig.
MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Dacher: Es sind Ziegel- bzw. Betonpfannen in rot bis rotbraun zuléssig. Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energie sind zuldssig. In den WA4- und WAS5-Gebiet sind
auch nicht reflektierende Metalldacher zulassig.

AuBenwande: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zulassm Mit anderen Materialien und Farben

sind, mit der bis 30% der

zulédssig. Die sind hierbei
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Fur Garagen und die von der aus sichtbar sind,
sind die gleichen wie fr die oder Holz zu
STELLPLATZE
Nicht G atze sind aus Material

(zB. in, Si mit mind. 25% F

soweit nicht eine i nach F i lich wird.

Zwischen Carports oder Garagen und der &ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
mindestens 2 Metern einzuhalten.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedunig sind diese zur & als Hecke
aus Laubgehdizen wie: z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Linguster (Ligustrum viulgare) zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zugewandten
Seite ein Zaun gesetzt: werden.

Auf den sind zur i ache keine
Palisaden und Mauemn zulassig.

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die Flachen zum von Baumen, Stral und
sind miit einheimi: zu

(Pflanzen siehe Griinordnungsplan).

In den WA-Gebieten ist je 300m? nicht i

mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Waldabstand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der ist von

und von brennbaren Stoffen freizuhalten.

Zwischen Carport oder Garagen und der &ffentlichen Verkehrsfléche ist ein Abstand
von mindestens 2 Meter einzuhalten.

Bewuchs, i

2

Yo Urr;_

- Helten Obvi
-Off. best. Verm.-I

Bad Schwartau, 74 05 03

(Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

‘ |
(Koch)
- Blrgermeister -

Bad Malente- Gremsmuhle; 000 3 5

) Der BeschluB Gber den Stelle, bei der der Plan auf rhrend der Di
von jedermann eingesehen warden kann und wo dber den Inhalt Auskurit zu erhalten it sind am T!. 00. 03
im *Ostholsteiner Anzeiger* ortsiblich worden. In der istauf der
Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215,
Abs. 1BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
i ich i in§ 4, Abs. p

Vertah m aber die
eine Verletzung von Verfahrens- ifon dor
o

(GO), wenn

verletzten Vorschrift
und der Tatsache, die die Verietzung ergibt, gettend gemachtwordon st
Die Satzung ist mithin am 0. 06, 3 in Kraft getreten.

Bad Malente-Gremsmiihlen, ool
e.00.03

(Koch)
- Birgermeister -

SATZUNG DER
GEMEINDE MALENTE
UBER DIE 1.ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 45, 2.TEILBEREICH

far das Gebiet in Malente-Gremsmuhlen, Schweizer StraBe, Harringsredder,
Berliner StraBe und Kellerseestrafie.

UBERSICHTSPLAN




