Satzung der Gemeinde Malente, Kreis Ostholstein
iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

Fiir den Bereich nordlich der 'Otto-Struck-Strafle' und siidlich der Bahnlinie 'Kiel Hauptbahnhof - Lubeck'.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.09.2021 folgende
Satzung der Gemeinde Malente tber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48, fir das Gebiet nordlich der
'Otto-Struck-Strale’ und stdlich der Bahnlinie 'Kiel Hauptbahnhof - Liibeck’, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text,

-Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung _ 6.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 sowie § 4 BauNVO)

Dachform

Als Dachiorm fir die Hauptgebdude sind Sattelddcher [SD], Pultddcher [PD], Walmdécher [WD]
und Krippelwalmdacher [KWD] zuldssig. Fiir Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplitze
1.1. Es werden Aligemeine Wohngebiete [WA] gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. (Carports) sind auch Flachdécher und flach geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA1] sind Dachneigungen von 5° bis 48° zuldssig. Abweichend
davon sind in dem Allgemeinen Wohngebiet [WA2] Dachneigungen von 15° bis 48° zuldssig.

1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die pach 6.3
§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes 6.3.1
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise

zuléssig. 6.3.2  Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch Flachdécher und flach

geneigte Dacher (< 15°) zuléssig.
1.3. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, 6.4
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. 6.4.1

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dacheindeckung fir das Haupthaus nur Dachziegel oder
Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz sowie Grindéicher (lebende
Pflanzen), Folien- und Metalldacher zuldssig. Hochgléanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht

1.4. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind die gemaB § 13 BauNVO zuldssigen Raume fir die i
zulassig.

Berufsausiibung freiberuflicher Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher

( 4B § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.
Artastiben gem 6.4.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch von Pki. 6.4.1

abweichende Dachmaterialien und Farben zuldssig. Hochglédnzende Dachziegel und Dachsteine

2 Grundflachenzahl il G
sind nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit Déchern
und Wandflaichen oder als Bestandieil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches

24. In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 [WA1] wird die Grundflichenzahl mit 0,4 festgesetzt. Im 6.5
Allgemeinen Wohngebiet 2 [WA2] wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.

2.2, In dem Aligemeinen Wohngebiet [WAI1] diirfen pro Grundstiick die folgenden baulichen Anlagen: vorzusehen, Aufgesténderte und berkragende Anlagen sind unzulassig.
Stellplatze, iiberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und die verfahrensfreien ) ) ) i
bauli?:hen Anlagen gem. der LBO sowie Gemeinschaftsanlagen mit einer Grundfidche von E Flachen fiir Nebenanlagen, iiberdachte Stellplatze und Garagen

insgesamt 130 m2 errichtet werden. (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVOi.V.m. § 84 LBC S.-H.; sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)
Pro Hauptwohnung sind in den Allgemeinen Wohngebieten [WA] mindestens zwei [2] Stellplatze,
Uberdachte Stellplitze (sog. Carports) oder Garagen auf den privaten Grundstlicken herzustellen. Je
untergeordneter Wohnung (Einliegerwohnung) ein [1] Stellplatz, Uberdachter Steliplatz (sog.
Carports) oder Garage auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

2.8, In dem Allgemeinen Wohngebiet [WAZ2] ist eine Uberschreitung geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch 7.1.
Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, bis 0,6 zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] muss der Abstand zwischen den iberdachten Stellpldtzen
(Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch den Verfahrensfreien, und der das Grundstick
erschlieBenden Verkehrsfldche mindestens 5,00 m betragen.

3. Bauweise 7.2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet 1 [WA1] sind Gebéude mit einer offenen Bauwsise [o] in der

festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig. . 7.3.
Im Allgemeinen Wohngebiet 2 [WA2] sind Einzelhduser [E] und Doppelhduser [D] in der

festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfléche zuldssig.

Unmittelbar angrenzend zum Trafohaus im Bereich der Einmiindung zur Otto-Struck-StraBe ist ein
maximal 8,00 m? groBer Millsammelplatz [M] herzurichten. Der Standort ist der Planzeichnung zu
entnehmen und kann in einem Radius von 5,00 m flexibel angeordnet werden.

4, H&he baulicher Anlagen (Gebaudehdhe)

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO) 8. Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und

Entsorgungsbetriebe, der Gemeinde und Rettungsfahrzeuge belastet sind

In den Aligemeinen Wohngebieten [WA] werden maximal zuldssige Gebaudehéhen [GHmax] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

durch die Héhenangabe tber Normalnull [ii.N.N.] festgesetzt und durch den hochsten Punkt des __ . o ' .

Daches einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximalen Gebdudehéhen In den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der _Anlleger, delr Ver~_ und
[GHmax] dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um bis zu 1,00 m Uberschritten Entsorgungsbetriebe, der Gemeinde und Rettungsfahrzeugen belastet sind, dirfen keine baulichen
werden. Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten errichtet werden.

Larmimmissionen / MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden 9.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe missen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mit
schallgedampften  Belftungseinrichtungen  ausgestattet oder die Raume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

In dem Aligemeinen Wohngebiet 1 [WA1] sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Haus oder 9.1,
Hausscheibe zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 [WA2] ist maximal eine [1] Wohnung pro
Einzelhaus [E] oder Doppelhausscheibe [D] zulassig.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen 9.2. Im Erdgeschoss kann auf eine raumlufttechnische Anlage‘ bzw. schallgedampfte

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H,) Bellftungseinrichtung verzichtet werden, sofern die Schlafzimmer zur Sicherstellung der Beliftung
ein Fenster auf der in Richtung Bahnlinie abgeschirmten Geb&audeseite besitzen.

6.1 Fassaden
In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind fiir die Fassaden nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz 9.3.
in den Farben rot, rotbraun, gelb, wei und grau zuldssig. Fir Holzfassaden sind zudem
naturbelassene Obetflichen zuldssig. An den Garagen, Carports (Uberdachten Stellpldtzen) und
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zuldssig. Holzblockbohlenhéuser sind im
gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Zum Schutz vor AuBenldrm ist die Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen®
und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -~ Teil 2: Rechnerische Nachweise® zu
bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu
legenden mafgeblichen AuBenlarmpegel kdnnen der Anlage 7 des schalltechnischen Gutachtens
Nr. 398217gsr01 vom 30.01.2018 des Ingenieurblro fir Akustik Busch GmbH entnommen werden.

Teil B: Text

Fir AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der maBgebliche
AuBenldrmpegel um 5 dB vermindert werden.

10. Entwésserung des Niederschlagwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser direkt
auf den Grundstiicken zu versickern. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

11. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Zur Vermeidung von Stérungen (Betreten, Ablagerung von Gartenabféllen etc.) ist im Abstand von
1,00 m zum FuB des Walles sine Barriere zu errichten. Dies kann in Form einer Hecke oder eines
Zaunes erfolgen.

Hinweise

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Vegrdmungen der lichtsensiblen Myotis-Arten sind Abstrahlungen von Licht in nérdliche
Richtung (Larmschutzwall, Regenriickhaltebecken) zu vermeiden.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archdologischen Landesamt in Schleswig,
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht flir den Eigentlimer des Grundstlicks, auf dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds geflihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdérde in einem unveranderten Zustand
zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverzliglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt eder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Hinweis zu schallgeddmpften BelGftungseinrichtungen
Schallgedédmpfte Belliftungseinrichtungen sind entsprechend den oben genannten mafgeblichen

AuBenléarmpegeln auszulegen. Das erforderliche SchallddmmmaB der Belliftungseinrichtung wird geman DIN
4109 J/4/ fi in Abhangigkeit vom erforderlichen SchalldimmmaR der Gesamt-AuBenfassade unter
Berlcksichtigung des Fensterflachenanteils und der Liftungsflache ermittelt.

Je nach erforderlicher Schallddmmung und bendtigtern Luftdurchsatz sind unterschiedlich aufwéndige
Systeme erhéltlich. In vielen Féllen kann eine Bellftung tber im Fenster eingebaute Lifterleisten ausreichen.
Néheres kann bei namhaften Fensterherstellern erfragt werden. Fensterunabhéngige Systeme werden
beispielsweise von verschiedenen Firmen angeboten. Die Schallddmmung der Bauteile ist gegebenenfalls
durch Prifzeugnisse nachzuweisen.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 18005, die DIN 4109, die VDI 2719, die RLS-80, die VLA&rmSchR 87, die 16. BImSchV sowie die
Landesbauordnung (LBO) kénnen ergédnzend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 bei der
Gemeinde Malente wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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§9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ § 4 BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
+§16Abs. 2+ 3, § 20 BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs, 2+ 3, § 18 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
+§ 22 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§9 Abs. 4 BauGB
+§841B0

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen
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Eingriinung (EG) - Private Griinfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Baum, zu erhalten
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Millsammelplatz

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager, der
Rettungsfahrzeuge und der Gemeinde.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde sowie
der Ver- und Entsorgungstréger.
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§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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§ 16 Abs. 5 BauNVvO
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Verfahrensvermerke

1

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Planungssauschusses vom 05.09.2018. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" 6f-
fentlich am 15.10.2018.

Auf Beschluss des Planungsausschusses vom 05.09.2018 wurde gemaR § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB sowohl von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch von der
frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Planungsausschuss hat am 30.04.2019 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf dsr 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
“dent n fe die-Begrimdumgshaben-<nder Zeit wvom 03.06.2019 bis. 12.07.2019.wihrend der
Offnungszeiten (montags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr, donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr und von
16:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie zu den nur fir das Bauamt zusatzlichen Offnungszeiten: Dienstags von
15:00 Uhr bis 17:00 Uhr und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr) der Gemeindeverwaltung, Bahnhofstrake
31, 23714 Bad Malente-Gremsmiihlen, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger* am
21.05.2019 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.malente.de" ins Internet
eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentli
gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB am 17.0%@%
o

.@z’ 27 wZ Ay, »
Neumiinster, den /Z b 'ﬁ""
AL, Obvi
NF13Q
Der Planungsausschuss hat die abgegebs Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie/tel Behdrden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange am 24.08.2021 geprift, die Gemeindevertretun 3.09.2021. Das

Ergebnis wurde mitgeteilt. i

& b

Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am _13.09.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. '//b/\D E A

\ g 4 P

¢‘<.
Birgermeisterin Rénck

Bﬁg%e?ﬁw Rénck

Der Beschluss der 3. Anderung des Beba planes Nr. 48 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 45, 42. 2024 durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde sbenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am46 42 2024 in Kraft getreten.
Burgg&t:iin Ronck

£
@O 4
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Malente Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Malente
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Satzung der

Gemeinde Malente, Kreis Ostholstein

liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

Fur den Bereich nordlich der 'Otto-Struck-StraRe' und siidlich der Bahnlinie 'Kiel
Hauptbahnhof - Liibeck'.

BEARBEITET: 13.08.2018, 06.12.2018, 12.02.2019,
18.03.2019, 04.04.2019, 10.04.2019, 08.05.2019,
1.

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
KUHLE-KOERNER-GUNDELACH PartG mbB
SCHLEIWEG 10-24108 KIEL - FON D431 50687480

12.2019, 21.04.2020, 12.10.2020, 17.09.2021

info@b2k.de www.b2k-architekten.de
GEANDERT :
. — REGEL- — VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : || VERFAHREN | | UNGSPLAN {§ 12 BauGB) | PLAN {§ 30 (3) BauGB) VERFAHREN (5 138aue8) [l DER PNENENTWICKLUNG § 132 BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: 53 Beues- 4i4BeueB— [ ] §4a(2)BauGB [l §4(2)8au68 I 53282068 [ ] §4a(3)Bavch [ 517 5=us [ §10Baucs




