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9 Abs. 1 Nr. BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BaulVO)

1 Allgemeines Nohngeblet WA (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) 1 bis 3 BauNVO sind gemdB § 1 (6) BauNVO allge-
mein zuldssig. Ausnahmen nach § 4(3) 4-6 BauNVO sind gemdB § 1 (6)

BauNVO nicht Bestandteil des Rebauungsplanes.
Im WA-Gebiet sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig.

1.3 Sonstiges Sondergebiet - Kurgebiet - (%5 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient Kur- und Erholungszwecken.

Zuldssig sind:

1. ABetriebe des Beherbergungsgewerbes fir einen wechselnden Personen-
kreis sowie Kurheime und Erholungsheime, die der Kur und Erholung
dienen.1Sig"dirfen nur Einrichtungen und Anlagen der Fremdversorgung
aufweise er Bau und{die Einrichtung von Kiichen, Kochnischen,
Schrnnkkuchen und so en Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den
einzelnen Zimmern ist unzu10551g

2. Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung sowie fir ge-
sundheitliche Zwecke, die mit der Eigenart des Kurgebietes verein-
bar sind; jedoch nur in Verbindung mit den unter Ziffer 1. genann-
ten baul. Anlagen.

3. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

1. Nebenanlagen (§ 14(1l) i.V. mit § 23 (5) BauNVO)
Im WA und So sind.Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

2. AnschluBl der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9(1) 11 BBauG)

/4 Entlang der Schweizer Strafle sind Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig,
ausgenommen ist das dargestellte ndrdliche Trennstick aus dem Flur-
stick 52.

3, Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BBauG)

24 Einzelbdume
Fur die ErschlieBungsstrale A ist im Sinne der Planzeichnung als
Strafenbaum der Bergahorn - Acer pseudo - platanus "Rotterdam" im
Abstand von=13 m zu pflanzen.

3. Fldchenhafte Anpflanzungen
Die festgesetzten fldchenhaften Anpflanzungen sind unter Verwendung
der folgenden Gehtlzarten aufzubauen. Dabei ist auf eine ausgewogene
und sachgemiBle Mischung von Bdumen, Biuschen und Strduchern zu achten.
Arten:
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Sandbirke - Betula pendula

G endine Eberesehe -~ Sorbus aucuparia

Hasel - Corylus avellana
Hartriegel -~ Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Pfaf fenhitchen - euonymus europaea
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina

4, Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

4. Knicks
Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind zur Bestandssicher-
ung alle 7 bis lo Jahre auf den Stock zu setzen, mit Ausnahme der
Uberhdlter. Weitere Pflegemalnahmen sind zuldssig, sofern der Fort-
bestand der Knicks nicht gefdhrdet wird. Entlang der L 174 sind die
vorhandenen Licken zu schlieflen.

3 Festsetzungen Uber die dulere Gestalt baulicher Anlagen

24 Dachneigung
Fur das in der Planzeichnung festgesetzte WA IAwird fur die Houpt-
baukérper eine Dachneigung von; 37 bis 480,festgesetzt

2. Vorgirten und Einfriedigungen
In den WA IAund SO-Gebieten sind die unbebauten Fldchen zwischen
der StraBlenbegrenzungslinie und den Gebduden als landschaftsgdrtne-
risch gestaltete offene Vorgdrten anzulegen. Innerhalb dieser Fld-
chen sind Einfriedigungen nicht zuldssig, jedoch lebende Hecken.

6. Bauliche Anlagen in Hanglage
Grundsticke in Hanglage sind Grundsticke mit einem Hohenunterschied
von mehr als 2.00 m von der Straflenbegrenzungslinie bis zur riuckwdr-
tigen Baugrenze.
Bei baulichen Anlagen in Hanglage ist nach § 17 Abs. 5 BauNVO ein zu-
sidtzliches Untergeschofl zuldssig.
Hohenunterschiede sind durch flache Boschungen auszugleichen. Stutz-
winde und Abtragungen sind, soweit nicht technisch erforderlich, un-
zuldssig.
Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich
auf die Oberkante des Erdgeschof3ifulbodens in der Mitte der straflen-
seitigen Gebdudeseite.
Bauliche Anlagen dirfen, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nicht
hoher als o.6o0 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Bei baulichen Anlagen in Hanglage darf die Oberkante des Erdgeschol3-
fuBbodens nicht hdher als o.60 m iUber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Oberkante der Straflenmitte bzw. des dem Grund-
stuck zugeordneten Erschlieflungselementes.

v Innerhalb der Fldchen fiur Vorlehrungen zum Schutz vor schiddlichen

Umwelteinwirkungen sind im Falle der Uberschreitung des Planungs-
richtpegels nach DIN 18 005 zusdtzlich SchallschutzmafBnahmen nach
DIN 4109 vorzusehen, um die erforderliche Schallddmmung fir die
Rdume zu errcichen, die nicht nur zum voriUbergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind. »



