TEIL B-TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 11BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten mit Ausnahme der
Flursticke loé/é und 106/3 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Ziffer 2 nicht zuld@ssig.

1.2 In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § 1 Abs, 6
BauNVO die Ausnahmen (Ziffer 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes)des § 4,
Abs. 3 BauNVO allgemein zuldssig.

1.3 In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen (Ziffer 2 - nicht storende Gewerbebetriebe,
Ziffer 3 .- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke, Ziffer 4+
Gartenbaubetriebe, Ziffer 5 - Tankstellen und Ziffer 6 - Stdlle fur Klozr>
tierhaltung) des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

1.4 Sonstiges Sondergebiet - Kurgebiet - (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Kurgebiet"- dient Kur- und Erholungszwecken.

Zulassig sind:

1. Kurkliniken, Kurheime, Erholungsheime und Betriebe des Beherbergungs:
gewerbes fiUr einen wechselnden Personenkreis, die der Kur und Erholung
dienen. Sie dirfen nur Einrichtungen und Anlagen der Fremdversorgung
aufweisen; soweit (gréfere) Betriebe nicht nur der Unterbringung von
Kurgdsten und Erholungssuchenden dienen, missen sie auch die entspre-
chenden Kur- und Freizeiteinrichtungen aufweisen; der Bau und die Ein-
richtung von Kichen, Kochnischen, Schrankkichen und sonstigen Kochein-
richtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern ist unzuldssig.

> 2. Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung sowie fir ge-

sundheitliche Zwecke, -die mit der Eigenart des Kurgebietes verelnbOQ
sind. ,

3. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG ,

2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auf den Gemeinbedarfsfldchen Ge-
bdude mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig.

3. Sichtdreiecke

3.1 Tnnerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke ist jeglich:
Nutzung oberhalb o.70 m Straflenoberkante unzuldssig.

4. Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern, Bindung fur Bepflanzung und fir die

Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG)
4.1 Einzelbdume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Alle
MaBBnahmen, die ihren Fortbestand gefdhrden, sind zu unterlassen. Bei na-
turlichem Abgang sind Neuanpflanzungen entsprechend dem vorhandenen Be-
stand vorzunehmen.
4.2 Fldchenhafte Anpflonzungen
Tnnerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Bindung fir
die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind dich-
te Anpflanzungen mittels ortstypischer Gehdlze, Uberwiegend Laubgewdchse
vorzunehmen und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Dieses gilt ebenfalls fiur die Fldchen des Schutzwalles an der Frahmsallee.
5. Hohenlage der baulichen Anlagen.
(§ 9 Abs. 2 BBauG)
5.1 Bauliche Anlagen dirfen mit der Oberkante des Erdgeschof3fuflbodens, gemes-
sen in der Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite, nicht hdher als o.6m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte;
b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt
um das MaB3 der natirlichen Steigung zur Mitte der straflenseitigen
Gebdudeseite; 5
c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBlemnmitte, vermindert
um das MaB3 des natirlichen Gefdlles zur Mitte der strallenseitigen
Gebdudeseite. _ »
Schallschutz (
Innerhalb der Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichern
Umwelteinwirkungen sind im Falle der Uberschreitungen des Planungs-
richtpegels nach DIN 18005 zusdtzliche SchallschutzmaBnahmen nach
DIN 4109 vorzusehen, um die erforderliche Schallddmmung fur die Raume
zu erreichen, die mcht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind.
Als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz.vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen gqilt fir die WA-Gebiete ein 100m und fir die SO-Kur-
gebiete ein 150m breiter Streifen parallel zur Achse der L 56.Fur die
Klinikgebiete gilt ebenfalls ein 150m breiter Schutzstreifen parallel z
Achse der | 56, //
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