STAND: 21.02.2018

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 61,
2. TEILBEREICH, 4. ANDERUNG
DER GEMEINDE MALENTE

FUR DEN BEREICH WESTLICH DES KELLERSEES,
SUDLICH DER JANUSALLEE UND
NORDLICH DER KAMPSTRARE UND CURTIUS KLINIK
IN BAD MALENTE-GREMSMUHLEN

VERFAHRENSSTAND

m BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)
m BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OS THOLSTEIN

TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE


mailto:info@ploh.de

Bebauungsplan Nr. 61, 2. Teilbereich, 4. Anderung der Gemeinde Malente

INHALTSVERZEICHNIS

1
11
1.2
2

3
3.1
3.2
3.3
34
3.5
3.6
4

5
51
5.2
5.3
54
55
6
6.1
6.2
7

8

9
10

Seite 2 von 15

Vorbemerkungen
Planungserfordernis / Planungsziele
Rechtliche Bindungen
Bestandsaufnahme

Begrindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung
Planungsalternativen / Standortwahl
Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Verkehr

Grinplanung

Immissionen / Emissionen

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Gasversorgung

Wasserver-/ und —entsorgung
Millentsorgung
Loschwasserversorgung

Hinweise

Bodenschutz

Archéaologie

Bodenordnende und sonstige Mal3nhahmen
Kosten

Billigung der Begrindung

Berichtigung Flachennutzungsplan

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

© 0 N O o o o b~ b W W

e N N o o o o O S
g A DD W INMNNRPRPROOOOO

«IDH



Stand: 21.02.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 61, 2. Teilbereich, 4. Anderung der Gemeinde Malente fiir den Bereich

westlich des Kellersees, sidlich der Janusallee und ndrdlich der Kampstraf3e und Curtius Klinik in

Bad Malente-Gremsmuhlen.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Curtius Klinik besitzt einen etablierten Standort am Kellersee zwischen der Lindenallee
und der Kampstral3e. Dabei handelt es sich um eine Fachklinik fiir Psychosomatik und Psy-
chotherapeutische Medizin und dient somit der gesundheitlichen Versorgung der Bevoélke-
rung. Das Ministerium fiir Soziales, Gesundheit, Wissenschaft und Gleichstellung des Lan-
des Schleswig-Holstein hat mit Stand 8. Mai 2013 ein Konzept fur die Psychosomatische
Versorgung in Schleswig-Holstein vorgestellt. Der Fokus dieses Konzeptes liegt auf der ge-
stuften Versorgung. Das bedeutet, dass es fur die Psychosomatik ahnlich wie in der Psychi-
atrie nicht nur stationédre Behandlungsangebote geben soll, sondern eine Versorgungskette

von ambulant, Uber teilstationar, stationar und schlieRlich wieder ambulant.

Das gestufte Behandlungskonzept der Curtius Klinik sieht vor, das bisherige stationére The-
rapieangebot um ein tagesklinisches und ambulantes Therapieangebot zu ergéanzen. Da das
bestehende Grundstiick der Curtius Klinik keine Flachen fur eine zusatzliche Bebauung auf-
weist, hat die Klinik ein Grundstiick nérdlich der Kampstraf3e und sidlich der Janusallee er-
worben. Das Grundstiick liegt im raumlich funktionalen Zusammenhang zur Hauptklinik und

kann fuRlaufig beispielsweise Uber die Promenade am Kellersee erreicht werden.

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Ursprungsplan Nr. 61, 2. Teilbereich aus dem Jahr
2000 im nordlichen Bereich die 2. Anderung dessen aus dem Jahr 2010. Dieser setzt fiir den
zu beplanenden Bereich ein Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO fest, mit einer
Grundflachenzahl von 0,25 und maximal drei Vollgeschossen im nérdlichen Bereich bzw.
einem zulassigen Vollgeschoss im sudlichen Bereich. Das ndrdliche Grundstiick wurde in
der Vergangenheit nicht bebaut und stellt sich als Wiesenflache dar. Die Errichtung der ge-
planten Tagesklinik ist im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig. Somit bedarf es einer Be-
bauungsplananderung, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der
Curtius Klinik in Form einer Tagesklinik zu schaffen. Durch die Teilung des Grundstucks wird
fur das verbleibende WA-Gebiet eine Anpassung der GRZ und der Firsth6he orientiert an

den vorhandenen Bestandsgebauden erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und wird im beschleunig-

ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen Grundflache betragt
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mit insgesamt ca. 2.500 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter. Eine Umweltprifung und

ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente hat am 16.07.2015 die Aufstellung der 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, 2. Teilbereich beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindege-

biet als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Eutin in Ver-
bindung mit dem Unterzentrum Plon dar. Der Ort Bad Malente-Gremsm{ihlen wird dabei als
Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft und soll somit Versorgungsaufgaben im engen raumli-
chen Zusammenhang mit dem lUbergeordneten zentralen Ort wahrnehmen. Zusétzlich befin-
det sich das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsraums fir Natur und Landschaft,
sowie innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz®. Weiterhin liegt das Gemeindege-

biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung.

Malente bildet nach dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il einen Stadtrandkern 2.

Ordnung und im zu betrachtenden Bereich ein baulich zusammenhéangendes Siedlungsge-

biet eines zentralen Ortes.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Malente stellt das Plangebiet als Wohnbauflache

dar. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 BauGB nachzukommen wird der Flachennut-

zungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet entsprechend der geplanten Nutzung als Sonder-

bauflache im Norden und als Wohnbauflache im Stiden dar.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich westlich des Kellersees zwischen der Janusallee und der Kamp-
stral3e. Der nordliche Bereich des Plangebietes sowie das norddstlich angrenzende Grund-
stiick zum Kellersee hin stellen sich als unbebaute Wiesenflache mit Gehdlzaufwuchs dar.
Die Janusallee endet in diesem Bereich in einer dffentlichen Parkplatzflache an die direkt die
Kellerseepromenade anschlie3t. In Verlangerung der Janusallee befindet sich zudem ein
Schiffsanleger fur die Personenschifffahrt auf dem Kellersee. Nérdlich und Westlich des

Plangebietes befindet sich Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern. Im sidlichen Teil des
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Plangeltungsbereiches besteht Geschosswohnungsbau welcher zur Kampstraf3e hin orien-
tiert ist. Die dazugehdorige Stellplatzanlage befindet sich ndrdlich der Wohngeb&ude. Sudlich
vorgelagert, auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Graben mit dazugehdorigen Ge-

holzaufwuchs parallel zur Grundstiicksgrenze.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet: 4.780 m?
Allgemeines Wohngebiet 3.475 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 25 m2
Gesamt: 8.280 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Die Curtius Klinik plant entsprechend des Konzeptes fir die Psychosomatische Versorgung
in Schleswig-Holstein die Errichtung einer Tagesklinik. Damit kommt die Klinik dem vom Land

geforderten gestuften Versorgungskonzept nach. Die Lage der Tagesklinik spielt dabei eine
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3.3

tragende Rolle und sollte sich im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur bestehenden
Klinik befinden. Die Tagesklinik wird ein ambulantes Therapieangebot wahrend der Wochen-
tage von 8 - 17 Uhr aufweisen und als Ergdnzung zur stationdren Therapie dienen. Dadurch
kénnen Personal und Material aus der bestehenden Klinik im Rahmen kurzer Wege fir die
geplante Tagesklinik zur Verfigung gestellt werden. Ein weiter entfernter Standort bietet sich
demnach nicht an. Auch die Integration in die bestehende Kilinik stellt sich als &uf3erst schwie-
rig dar, da das Raumkonzept sich grundlegend unterscheidet, was sich vor allem in einem
Mehrbedarf von Gruppen- und Aufenthaltsraumen widerspiegelt. Schlussendlich musste ein
Standort in direkter Nachbarschatft zur vollstation&ren Curtius Klinik gefunden werden. Dafur
stehen im Bereich Kellerseestralie - Janusallee - neue Kampstral3e - Lindenallee - Wdbbens-
redder keine alternativen Flachen zur Verfiigung. Gerade die nérdlich vorhandenen Freifla-
chen zwischen Kellerseestrale und Janusallee obliegen naturschutzfachlichen Restriktio-
nen. Gleiches gilt fiir die Freiflachen zwischen Wébbensredder und Lindenallee. Ausreichend
grof3e Bauliicken fur die Errichtung eine Tagesklinik sind ebenfalls nicht vorhanden. Somit
scheint der gewahlte Standort, welcher seit langem fiir eine Bebauung vorgesehen war, mehr

als geeignet.

Auswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird ein entscheidender Beitrag zur gesundheitlichen Versor-
gung der Bevolkerung im ambulanten Bereich geleistet. Die Tagesklinik tréagt zu einer ra-
schen Stabilisierung und womdéglich Verhinderung einer weiteren Chronifizierung psychoso-
matischer Krankheiten bei und geht damit mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch einher.

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des
§ la des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird
vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch
verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mald

beschrankt.

Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen im Sondergebiet (vorher waren
drei Vollgeschosse zulassig) und der zusatzlichen Absenkung der zuléssigen Firsthohe, ist

die Planung mit positiven Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-

neuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWéarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
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3.4

3.4.1

3.4.2

Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Planung sieht die Errichtung eines kompakten Baukdrpers im stiddstlichen Bereich des
Sondergebietes vor. Die erforderlichen Stellplatze sollen im nérdlichen und im westlichen
Bereich des Sondergebietes untergebracht werden. Damit wird ein gro3tmoéglicher Abstand

zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der geplanten Tagesklinik forciert.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung -Fachklinik- festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer
Fachklinik, in diesem Falle der geplanten Tagesklinik mit allen erforderlichen Nebeneinrich-

tungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Vergleich zum Ursprungsplan im Bereich der GRZ
angehoben und im Bereich der Hohenentwicklung abgesenkt. Das gilt einerseits fir das ge-
plante Sondergebiet wie auch fur das bestehende Allgemeine Wohngebiet. Im Allgemeinen
Wohngebiet erfolgt somit die Anpassung an die tatsachlich entstandene Bebauung an der
Kampstral3e / Neue KampstraRe. Auch fir den Neubau der Tagesklinik wird eine GRZ von
0,3 bendtigt, um den geplanten Sonderbaukdrper auf dem Grundstiick errichten zu kénnen.
Der Ursprungsplan sah eine maximale Hohe von 14 m Uber Oberkante Erdgeschossful3bo-
den fiir die geplanten Baukdrper vor. Durch die 4. Anderung erfolgt hier in beiden Baugebie-
ten eine Absenkung auf das bendétigte bzw. bestehende Mal? der baulichen Nutzung. Das
bedeutet, dass fur das Sondergebiet eine maximale Firsthdhe von 11 m und fiir das Allge-
meine Wohngebiet eine maximale Hohe von 12 m liber Oberkante Erdgeschossfertigful3bo-
den festgesetzt wird. Dazu erfolgt eine zusatzliche Festlegung der maximalen Sockelhdhen
im Plangebiet und den dazugehérigen Bezugspunkten. Den Bezugspunkt fir das Sonderge-
biet stellt die Oberkante der Janusallee und fur das Allgemeine Wohngebiet die Oberkante
der KampstraRe dar. Zusatzlich wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundfla-
chen der in Satz 1 des § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Grundflachen im Sondergebiet
ermdglicht, bis zu einer maximalen Versiegelung von 0,8. Das begriindet sich in den bené-

tigten Zufahrten und Stellplatzen fiir die Tagesklinik die Gber das Ubliche Maf3 hinausgehen.
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3.4.3

344

3.5

3.5.1

Bauweise, iiherbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird weiterhin eine offene Bauweise festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen
Zwischen dem geplanten Sondergebiet und dem Allgemeinem Wohngebiet besteht eine Tra-
fostation deren Leitung zwischen den beiden Bestandsgebauden in Richtung Neue Kamp-

stral3e verlauft.

Verkehr

Aus der Betriebsbeschreibung der Curtiusklinik:

Nutzung

Die Tagesklinik ist getdffnet von Montag bis Freitag von ca. 8.00/8.30 Uhr bis 17.00 Uhr. Die
Patienten kommen taglich. Je nach Umfang der Teilzeittatigkeit werden in der Tagesklinik

rund 10 Mitarbeiter tatig sein.
Verkehr

Die Tagesklinik ist durch die Zufahrt zur Janusallee hin erschlossen. Auf dem Grundstiick

der Tagesklinik wird der Parkplatzbedarf fir die Patienten und die Mitarbeiter sichergestellit.

Bei dem Vorhaben wird mit einem Verkehrsaufkommen an Werktagen von téglich maximal
30 — 35 PKW'’s ausgegangen, (wenn jeder der 18 Patient mit einem eigenen Auto kommt +
10 Mitarbeiter) die morgens ab ca. 8.00 Uhr zum Therapiebeginn auf dem Tagesklinikge-
lande parken. Zusétzlich sollen 20 Stellplatze fur die vorhandene Curtius- Klinik geschaffen
werden, um zur Entlastung der angespannten Parkplatzsituation in der Lindenallee und Teile

des Wdobbenredders zu sorgen.
Ab 17.00 Uhr ist mit einem entsprechenden Abgangsverkehr zu rechnen.

GroRRere Anlieferungen finden in der Regel nicht statt. Hier kann es sich nur um die Anliefe-
rung von Hygieneartikeln (Toilettenartikel etc.) handeln. Der sonstige Bedarf wird seitens der

Klinik mit dem Klinikbus angeliefert.

ErschlieBung
Das nordliche Plangebiet, also der Bereich der Tagesklinik wird von Norden aus von der
Janusallee erschlossen. Der sudliche Teil wird weiterhin von der Neuen Kampstral3e aus

erschlossen. Die Gemeinde Malente ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Zu der Planung haben Gesprache zwischen der Freiwilligen Feuerwehr Malente und der Kili-

nik stattgefunden. Um die Zuwegung fur die Feuerwehr auf dem Grundstuick zu klaren, wurde
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

eine Ubung der Feuerwehr ausgefiihrt. In diesem Rahmen wurde festgestellt, dass die Zu-

wegung als gesichert angesehen werden kann.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Auf dem Grundstiick kdn-

nen bis zu 55 Stellplatze untergebracht werden.

Griinplanung
An der westlichen Plangebietsgrenze des Sondergebietes werden die vorhandenen Anpflan-
zungen als Abschirmung zwischen Klinikgelande und Wohnbebauung durch eine entspre-

chende Festsetzung erhalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiiert gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu bertcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Aufgrund der besonderen Lage
mit einem Kleingewasser und groBem Baumbestand in unmittelbarer Nahe sind z. B. Le-
bensraume fur Fledermause nicht auszuschlieRen. Fir vertiefende Untersuchungen wird sei-

tens der Gemeinde Malente keine Veranlassung gesehen.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glnstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird. Grundsatz-
lich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 01. Méarz

bis 30. September unterlassen werden.
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5.1

5.2

5.3

Immissionen / Emissionen

Der Betrieb der Tagesklinik wird nur Wochentags zwischen 8 - 17 Uhr stattfinden. Demnach
wird es in diesem Zeitraum zu einer Erhéhung der Verkehrsstrome aufgrund an- und abfah-
render Patienten und Mitarbeiter kommen. Aufgrund der genannten Betriebszeiten ist von

einer Vertraglichkeit der geplanten und bestehenden Nutzungen auszugehen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Gber das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Hinweise der Schleswig-Holstein Netz AG:

- Im Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurstiick 49/2 eine Trafostation der Schleswig-
Holstein Netz AG. Diese ist mit einer Grunddienstbarkeit gesichert. Die Anlage muss je-
derzeit zuganglich und auch mit groBeren Fahrzeugen anfahrbar sein.

- Im sudlichen Bereich des Flurstiickes 49/2 verlaufen diverse Mittelspannungs- und Nie-
derspannungserdkabel zur drtlichen Stromversorgung. Diese dirfen nicht Gberbaut wer-
den und mussen jederzeit zuganglich sein. Die Kabel stehen unter Spannung und dirfen
nicht freigelegt werden.

- Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns abzu-
stimmen, um spéter Schaden an unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungs-
stérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich
vermieden werden.

- Far lhre Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie
unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Diese MalRnahme fallt in den Zusténdigkeitsbereich
des Netzcenters Plon, Behler Weg 15, 24306 Plon.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist von der Gemeinde auf den Zweckverband Ostholstein tbertra-
gen worden. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Abwasserbesei-
tigungsanlage zuzuleiten. Fir die Abwasserentsorgung ist im Planvollzug zu priifen ob diese
im Freigefalle vorgenommen werden kann. Sollte dieses nicht mdglich sein, ist im Gebiet

eine Pumpstation und entsprechende Druckrohrleitungen zu errichten.
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5.4

5.5

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Hinweise des ZVO:

Die ErschlieBungsstralen oder ErschlieBungswege missen auch bei parkenden Fahrzeu-
gen breit und tragfahig genug flr die Durchfahrt von Mllfahrzeugen mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Das Lichtraumprofil ist nicht durch Baume, Verkehrs-
zeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken und in StichstralRen muss der Wendeplatz ei-
nen Durchmesser von mindestens 20,0 m aufweisen. Sollte sich bei den spéteren Abfall- und
Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstraf3en
mit unseren Grol3raum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden
die Sammlungen nur in den nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen Stralzen
durchgefuhrt. Hierfur sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche mit uns abzustim-
men sind. Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssat-
zung im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Sam-
meltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Strallen zur Abholung bereitzustellen.
Ihnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner dariiber zu informieren, dass die Behéaltnisse
nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz” ist, zum Bei-

spiel mit einem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr®.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Ma-
lente” gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestan-
digen Umfassungswéanden Loschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall per Pumpe aus dem vor-
handenen offenen Gewasser entnommen werden. Dartber hinaus kann Loschwasser aus
dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu
Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 —
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach

pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.

Die Entnahme von Loschwasser aus einem oberirdischen Gewasser féllt nicht unter die Er-
laubnispflicht nach 88 8-13 Wasserhaushaltsgesetz-WHG-. Das Entnehmen von Wasser aus
einem Gewasser zur Brandbekampfung bedarf als Benutzung zur Abwehr einer gegenwarti-

gen Gefahr fur die offentliche Sicherheit nach § 8 Abs. 2 und 3 WHG keiner wasserrechtli-
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6.1

chen Erlaubnis. Allerdings muss die Errichtung einer Anlage in/an einem oberirdischen Ge-
wasser, d.h. die Herstellung einer Loschwasserentnahmestelle mit zweckdienlichen Anlagen
fur die Loschwasserentnahme wie z.B. Saugschacht, Sauganschluss u.a. nach § 56 Lan-

deswassergesetz -LWG- genehmigt werden, sofern erforderlich.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffullung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)*“. Es sind ausschlie3liche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: Gemall § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maf3 zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraf3en, Lageplatze u.a.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafl3en sollte die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumaflinahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit 8§ 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fur die Verfillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféallen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Gemal 8§ 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte im Planvollzug zu beachten:

- Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Verdichtungsempfindliche Béden wie Moore, Grundwasserb6den und Béden mit feinkdrni-
gen Substraten mit einer hohen Verformbarkeit und Verdichtungsgefahrdung sind vor
Verdichtung besonders zu schutzen - Geeignete MaRnahmen gegen eine Bodenverdich-
tung sind z.B. Baustral3en, Lastverteilungsplatten oder kettenbetriebene Fahrzeuge mit
moglichst grof3er Aufstandsflache.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra3en, Lagerplatze u.A.) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung
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6.2

— Freiland — Garten — Griinflachen etc.. Baustraf3en und Bauwege sind vorrangig dort ein-
zurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern Fir die anderen Fla-
chen ist die Haufigkeit der Befahrung zu minimieren bzw. bei verdichtungsempfindlichen
Bdden zu vermeiden.

- Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernéssung, Lagerung auf Mieten usw.).

- Sollen Auffillungen mit Fremdboden durchgefiihrt werden, ist dieser vor der Ver-fullung
auf seinen Schadstoffgehalt entsprechend LAGA M20 zu untersuchen, sofern nicht aus-
zuschliel3en ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem. 89 Abs.1
BBodSchV) besteht.

- Grundlage fir Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung und LAGA M20.

- Eine Verwertung von Uberschissigem Boden auRerhalb des Plangebietes in Form einer
Verfullung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung sobald die Menge 30 m3 oder 1000 m2 Uberschreitet.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-standes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

- GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich
der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Sofern fur die Baustral3en und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschliel3lich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem ist die

Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Archaologie

§ 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-

rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Malente am
21. Februar 2018 gebilligt.

Malente, den 13.09.2018 Siegel (Rénck)

- Burgermeisterin -

Der Bebauungsplan Nr. 61, 2.Teilbereich, 4. Anderung ist am 13.09.2018 rechtskréftig ge-

worden.
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10 Berichtigung Flachennutzungsplan

13. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Malente
durch Berichtigung

fur den Bereich westlich des Kellersees, sudlich der Janusallee und nérdlich der Kampstralle

und Curtius Klinik in Bad Malente-Gremsmuhlen nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Hinweis:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, 2.

Teilbereich der Gemeinde Malente, die mit Wirkung vom 13.09.2018 Rechtskraft erlangt hat. Mit der
Berichtigung erfolgt die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes -Kur-.

Bad Malente-Gremsmuhlen, 13.09.2018 Siegel

(Rénck)
- Burgermeisterin -
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