STAND: 20. DEZEMBER 2011

BEGRUNDUNG

ZUR
3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 61
TEILBEREICH 2

DER GEMEINDE MALENTE

FUR
DAS GELANDE DER CURTIUS KLINIK
(FLUR 6, FLURSTUCK 52/28, GEMARKUNG MALENTE) IN

BAD MALENTE-GREMSMUHLEN

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

" FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

" FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

m BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (8§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

m BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451 809097-0
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE
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BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklun g Nr. 61 Teilbereich 2 der

Gemeinde Malente fir das Geléande der Curtius Klinik (Flur 6, Flurstiick 52/28, Gemarkung

Malente) in Bad Malente-Gremsmuihlen.

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Die 1. Anderung des 2. Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 61 ist am 01.06.2007
in Kraft getreten. Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente beschloss am
21.06.2011 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung Nr. 61 Teilbereich 2.
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1.2

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Teilbereich 2 der Gemeinde Malente
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt, da es sich um eine Nachverdichtung in einem bereits Uber-
wiegend bebauten Gebiet mit Bebauungsplan handelt, der infolge notwendiger An-
passungsmaRnahmen geédndert werden soll. Die zulassige Grundflache der 3. Ande-
rung entspricht ca. 3.180 m2, somit sind die Vorrausetzungen fir ein beschleunigtes

Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

Die Planung entspricht dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Malente
von 2006.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Das Plangebiet umfasst den Standort der Curtius Klinik in Bad Malente-
Gremsmuhlen. Im ersten Schritt beabsichtigte die Klinik, den Verwaltungstrakt durch
einen Neubau eines Verwaltungsgebéudes in der Lindenallee auszulagern. Einige
der Biros im Klinikgebdude wiirden dann zu Einzelzimmern umgebaut werden, so
dass vorhandene Doppelzimmer zur Einzelnutzung zur Verfiigung stehen wirden.
Eine Vielzahl von Faktoren erschwert die Doppelzimmerbelegung zunehmend. Hie-
runter fallen vor allem die steigende Anzahl multimorbider Patienten, der Schwere-
grad der Erkrankung sowie fehlender privater Ruckzugsraum in Doppelzimmern. Die
grundsatzliche Nutzung der Doppelzimmer als Einzelzimmer ist aus wirtschaftlichen
Grunden nicht méglich. Um die Curtius Klinik weiterhin wirtschaftlich betreiben zu
kénnen und um im Wettbewerb mit anderen Einrichtungen zu bestehen, ist es drin-

gend erforderlich, das Kontingent der Einzelzimmer zu erhéhen.

Die Gemeinde Malente schatzt die Curtius Klinik als wichtigen Heil- und Kurbetrieb
sowie wichtigen Arbeitgeber und unterstitzt die Erweiterungsvorhaben der Klinik. Das
Planungsziel besteht darin, durch Erweiterung der Baugrenzen im dstlichen und sud-

lichen Bereich einen Anbau auf dem klinikeigenen Geléande zu ermdéglichen.

Prifungen von Alternativen sind erfolgt. Der Neubau eines Verwaltungstraktes sid-
lich des Klinikgeldndes auf einem Grundstiick an der Lindenallee wurde aufgrund von
Konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung als ungeeignet befunden. Der Ver-
waltungstrakt wirde sich aufgrund der Grof3e und der Nutzung nicht einfiigen in die

stadtebauliche Struktur entlang der Lindenallee.

Auf dem bestehenden Klinikgelédnde sind Freiflachen nur im Norden, Nordosten oder,
in beschranktem Umfang, stdlich des Klinikgebdudes vorhanden. Nordlich der Klinik
besteht jedoch eine Stellplatzanlage die in vollem Umfang bendtigt wird. Die nordost-

lichen Flachen liegen zwar dicht am Kellersee und dem dortigen offentlichen Geh-
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weg, konnten aber mit einer behutsamen angepassten Bebauung eine Alternative
darstellen. Der Bereich stdlich des Klinikgebaudes ist im gewissen Male geeignet fir
einen Anbau, wobei ein neues Brandschutzkonzept eine Grundvoraussetzung bilden

wirde.
Daher scheint ein zusatzliches Bauvolumen zur Erweiterung der Klinik im nordostli-

chen oder stidlichen Bereich am sinnvollsten.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist zum groRen Teil vollstandig bebaut mit den Klinikgebauden und im
nordlichen Bereich mit der Stellplatzanlage. Sudlich und westlich des Plangebietes
schlief3t sich eingeschossige Wohnbebauung entlang der Lindenallee/Neue Kamp-
straRe an. Nordlich des Plangebietes schliel3t sich eine Parkanlage an, die durch ei-
nen Gehweg als Verbindung zur Kellerseepromenade vom Plangebiet getrennt wird.
Ostlich des Plangebietes befindet sich die Kellerseepromenade mit begleitenden 6f-

fentlichen Grinflachen.

3 Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet bzw. das Sondergebiet hat eine Gr63e von ca. 8844 m? (0,9 ha).

3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt gemald dem Ursprungsplan ein Sonstiges Son-
dergebiet — Rehabilitation/ Kurheim -.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung erfolgt fir das Sondergebiet eine Anhebung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,31 auf 0,36. Dadurch sollen die Anbauten an das Kli-

nikgebaude im Bereich des viergeschossigen Gebaudetrakts erméglicht werden.

Beziiglich der Hohe oder Anzahl der Vollgeschosse ergeben sich keine Anderungen

gegeniuber dem Ursprungsplan.

3.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Beziiglich der Bauweise ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungs-

plan. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Erweiterung der Baugrenzen
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3.2

3.3

3.3.1

4.1

nach Osten und nach Suden erhoht.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung des

Sondergebietes erfolgt Gber die Neue Kampstral3e.

Im Rahmen der Objektplanung sind auch Feuerwehr zu- /Umfahrten nach DIN 14090
fur Feuerwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien
einzuplanen. Sie dirfen nicht Gber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen flhren. Da sie un-
abhangig von Stellplatzzufahrten geplant werden mussen, sind sie von diesen durch

bauliche MalRnahmen abzutrennen. Sie sind fur eine Achslast von 10 t auszulegen.

Grinplanung

Eingriffe

Im bestehenden Sondergebiet Rehabilitation/Kurheim erfolgt ein zusatzlicher Eingriff
im Rahmen der Nachverdichtung. Durch die Erhéhung der GRZ von 0,31 auf 0,36

wird zukinftig eine hohere Versiegelung in diesem Bereich ermdglicht (+442 m2).

Die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung greift hier nicht, da es sich um einen innerortlichen
bereits vollstandig bebauten Bereich handelt und die Bebauungsplandnderung im
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefthrt wird.

Ver- und Entsorgung

Beziiglich der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem
Ursprungsplan. Aufgrund der Planung wird sich die anfallende Niederschlagswas-

sermenge minimal erhéhen. Details sind im Planvollzug zu berticksichtigen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Malente* gewahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift
Uber die Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbe-
standigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m3/h flr zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem
vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Eine zusatzliche Entnahme aus
dem angrenzenden Kellersee ist grundséatzlich méglich. Im Ubrigen wird auf den Er-

lass zu Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010
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5.1

(IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die

Gemeinden nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Die Dimensionierung der Trinkwasserleitung erfolgt nach den hygienischen Vorgaben

der Trinkwasserverordnung (TVO).

Da die Gemeindewerke laut Satzung eine Lieferverpflichtung fur Trinkwasser gegen-
Uber dem Anschlussnehmer eingehen, muss Trinkwasser in einwandfreier Qualitét
(TVO), gentigender Menge und ausreichendem Druck (bzw. ca. 90% der Bevoélke-
rung wird mit dem notwendigen Druck versorgt) zur Verfiigung gestellt werden. In

Ausnahmefallen darf von dem Druck geringfiigig abgewichen werden.

Die Gemeindewerke mussten Uberprifen, wie viel Loschwasser aus dem Trinkwas-
sernetz entnommen werden kann, ohne die Trinkwasserqualitdt nach TVO zu beein-
flussen. Die Vorhaltung der Loschwassermenge aus dem Hydrantennetz des Trink-
wasserrohrnetzes gilt nicht, sofern die Gemeindewerke an der Vorhaltung durch ho-
here Gewalt oder sonstigen Umstanden, deren Beseitigung den Gemeindewerken
wirtschaftlich nicht zumutbar sind, gehindert ist. Als sonstiger Umstand gilt insbeson-
dere der teilweise oder vollstandige Ausfall der Wasserlieferung durch die Gemein-
dewerke Malente. Die Loschwasservorhaltung kann durch die Gemeindewerke Ma-
lente unterbrochen werden, soweit dies zur Vornahme betriebsnotwendiger Arbeiten

am Trinkwasserversorgungsnetz erforderlich ist.

Hinweis: Aus dem Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Februar 2008, des DVGW begriindet
sich keine Rechtspflicht zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorger. Das Ar-

beitsblatt beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — ,, (Stand 2003). Es sind ausschlie3liche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenveranderungen: Gemald § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafinahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z.B. Bodenlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere 8§86 BBodSchG i.V. mit 812 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: Gemall 8§ 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

6 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Manahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen

Vorkaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten aufgrund der Planung.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Malente am
20.12.2011 gebilligt.

Malente, den 09.07.2012 Siegel (i.V. Kienle)

- 1. Stellv. Burgermeister —

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Teilbereich 2 ist am 06.07.2012 in

Kraft getreten.
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