29. APRIL 2010

BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61, 2. TEILBEREICH

DER GEMEINDE MALENTE

FUR

EIN GEBIET OSTLICH DES AMSELWEGES UND SUDLICH DER J ANUSALLEE
FUR DIE FLURSTUCKE 25, 24, DEN NORDLICHEN SCHMALEN STREIFEN VON
49/2 SOWIE 22/2 DER FLUR 6, GEMARKUNG MALENTE

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (8 3 (1) BAUGB)

U
1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (8§ 4 (1) BAUGB)

B BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (8 13 (2) NR. 3 BAUGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (8§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

B BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (8§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBURDO OS THOLSTEIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, FAX: 7917-17

E-MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE
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Stand: 29. April 2010

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 _ der Gemeinde Malente fiir ein Gebiet Gstlich

des Amselweges und sudlich der Janusallee fur die Flursticke 25, 24, den noérdlichen

schmalen Streifen von 49/2 sowie 22/2 der Flur 6, Gemarkung Malente.

1.1

1.2

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 61. Der 1. Teilbereich ist am
03.09.1998 als Satzung in Kraft getreten. Der 2. Teilbereich wurde am 21.12.1999
als Satzung beschlossen und ist am 28.07.2000 in Kraft getreten. Die 2. Bebauungs-
plandnderung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes wie auch des

Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente beschloss am 29.07.2009 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 61, 2. Teilbereich, 2. Ande-

rung.

Planungserfordernis/Planungsziele

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft Bad Malente-Gremsmihlen stdlich der
Janusallee in der direkten Nachbarschaft des Kellersees. Sudlich der Stral3e Janusal-
lee befinden sich freistehende Einfamilienhduser im Villenstil. Ziel der Gemeinde Ma-
lente ist es, die bestehende pragende staddtebauliche Struktur stdlich der Janusalle

zu erhalten.

Fur das Plangebiet ist bisher keine Hohenbeschrankung festgesetzt. Zudem beste-
hen keinerlei gestalterische Festsetzungen. Zur Erhaltung des bestehenden stadte-
baulichen Erscheinungsbildes sind weitere Festsetzungen erforderlich. Daher erfolgt

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, 2. Teilbereich.

Bebauung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 6.777 m2
Grinflache 467 m?
Summe 7.244 m?
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr.61, 2. Teilbereich der Gemeinde Malente

2.1.1

2.1.2

2.1.3

21.4

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend dem Ursprungsplan und der vorhandenen Struktur

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundflache, der Geschossflache und der zulassigen Ge-
schosse erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan. Abweichend vom Ursprungsplan
erfolgt die Festsetzung einer maximalen Firsthdhe, um die vorhandene stadtebauli-
che Struktur zu sichern. Die Firsththe wird auf maximal 12,00m uber der Oberkante
Erdgeschossfertigfuliboden festgesetzt. Diese Hohe entspricht der Héhe der vorhan-

denen Gebaude sudlich der Janusallee.

Ebenfalls erfolgt die Festsetzung einer maximalen Wandhéhe von 6,40m Uber der
Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens. Die bestehenden Gebaude in der Ja-
nusallee verfiigen maximal Uber zwei Geschosse plus Dachgeschoss. Dieses Er-
scheinungsbild soll auch zukinftig erhalten bleiben. Das Mal3 6,40m ist ausreichend,
um zwei Vollgeschosse zu realisieren. Mit der Festsetzung wird vermieden, dass Ge-
baude entstehen, die drei- oder viergeschossig wirken und sich dadurch nicht in das

bestehende stadtebauliche Erscheinungsbild einfigen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden grundstiicksbezogen festgesetzt und sichern den vorhande-

nen Gebaudebestand mit geringen Erweiterungsmaglichkeiten ab.

Sonstige Festsetzungen

Zum Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen Struktur erfolgen gestalterische Fest-
setzungen. Die vorhandenen Geb&ude im Villenstil weisen Dachneigungen tber 40
Grad auf. Als Dachform sind Satteldacher, Walmdéacher und Mansarddécher vorhan-
den. Daher wird die Zuldssigkeit fur das Plangebiet auf diese Dachformen einge-
schrankt. Es wird festgesetzt, dass fur Hauptgebaude ausschliel3lich Sattel-, Walm-

und Mansarddacher mit einer Dachneigung von mindestens 40 Grad zulassig sind.

Die vorhandenen Gebéaude weisen zudem durch zahlreiche gestalterische Elemente
eine kleinteilige Struktur auf. Diese Kleingliedrigkeit soll durch die Festsetzung, dass
Fassaden mit einer LAnge von mehr als 15m durch Vor- und Ruckspriinge von min-
destens 0,3 m Breite und mindestens 0,1 m Tiefe zu untergliedern sind, erhalten

bleiben.
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Stand: 29. April 2010

2.2

2.21

3.1

3.2

3.3

3.4

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig bebaut und erschlossen. Im riickwértigen Be-
reich der Flurstiicke 24 und 25 werden entsprechend dem Ursprungsplan Flachen fir

Stellplatze festgesetzt.

Eingriffe

Durch die Bebauungsplananderung werden keine zuséatzlichen Baurechte geschaf-

fen. Es erfolgen daher keine zusatzlichen Eingriffe.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage

zuzuleiten.

Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren®
gewabhrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift tber
die Loschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen
Umfassungswanden Ldschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift Uber die Ldschwasserversorgung vom 24.08.1999 (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr.61, 2. Teilbereich der Gemeinde Malente

3.5

4.1

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG.

Die Versorgungsleitungen der E.ON im 6ffentlichen Bereich dirfen nicht berihrt wer-
den. Hierbei handelt es sich um eine PVC-Gasleitung und ein Niederspannungskabel

zur oOrtlichen Versorgung.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlief3liche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverénderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en
sollte die Mdoglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere 86 BBodSchG i.V. mit 812 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemald § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.
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Stand: 29. April 2010

5 Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

6 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Malente am
29.04.2010 gehbilligt.

Malente 27.05.2010 Siegel (Koch)
- Burgermeister -
Der Bebauungsplan Nr. 61, 2. Teilbereich, 2. Anderung ist am 27.05.2010

in Kraft getreten.
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