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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nutzungsbeschrinkungen (§ 1Abs. 5§ BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke - unzuléssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5§ BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise von Kellerersatzraumen und Fahrradunter-
stdnden bis 3,0 m Tiefe und einer Fldche von 9 m? sowie von Wintergarten, die
allseitig einschlieBlich Dach aus Glas hergestellt sein miissen, bis zu einer Tiefe
von 4 m und einer Flache von 25 m? Uberschritten werden, wenn nachbarschaft-
liche Belange nicht verletzt werden.

Zulédssige Grundfldchen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagaen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In allen Teilgebieten betrégt die héchstzuldssige Grundflache fiir bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 120 m2. Fur sudlich und westlich erschlos-
sene Grundsticke ist ausnahmsweise eine héchstzuldssige Grundflache far
bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 160 m? zuléssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB‘98)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal
zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig. Die zweite Wohnung hiervon darf
nur in einer der Hauptwohnung untergeordneten FlachengréRe im Sinne einer
Einlieger- oder Ferienwohnung errichtet werden.

In dem Teilgebiet mit festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB‘98)

Zum Schutz des straBennachsten Wohngebdudes am Westrand des Plange-
biets vor Verkehrslarm dienen folgende Festsetzungen :

Der AuRenwohnbereich ist im Bereich der nach Stdwesten orientierten Gebau-
deseite anzuordnen.

Dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind zu den nach
Siudosten bzw. nach Studwesten orientierten Gebaudeseiten hin anzuordnen. Er-
satzweise ist fur nach Nordwesten / Nordosten ausgerichtete R&ume passiver
Schallschutz nach DIN 4109 entsprechend Larmpegelbereich Ill vorzusehen.

Fir nach Nordwesten / Nordosten orientierte Schlafrdume und Kinderzimmer sind
schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaus-
tausch wéahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.
Das Schallddmm-MaR der Gesamtkonstruktion (Wand / Dach, Fenster, Liftung)
muB den Anforderungen des entsprechenden Ladrmpegelbereiches Il genlgen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewéahlten Konstruktion fiir die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Die AuRenwohnbereiche sind vorzugsweise an den ldrmabgewandten Gebé&ude-
seiten im Schutz der Gebdude anzuordnen.

Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB’98)

Das anfallende Oberflichenwasser einschlieBlich des Wassers von Dachfldchen
ist auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen wird in straRenbeglei-
tenden Mulden, die Bestandteil der Verkehrsfldichen sind, zur Versickerung ge-
bracht. Fur Starkregenereignisse ist eine Ableitung des nicht versickernden Nie-
derschlagswassers in die 6ffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung, Re-
tentionsflache, vorgesehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3 und § 9 Abs. 1a BauGB’98)

GemalR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB’98 werden die auRerhalb des Plangeltungsbe-
reiches auf einer Sammelausgleichsfliche (Gemarkung Sieversdorf, Flur 2, Flur-
stick 1/2) zur Verfigung stehenden Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Flachen-
gréRe von 3.300 m? als Ausgleichsfliche den allgemeinen Wohngebieten (WA)
und den Verkehrsflachen als Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen fir die
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundsticken ist pro angefangene 400 m? Grundstucksflache ein
Laubbaum mit einer Pflanzgr6Re von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei Pflanzung von Obstbé&u-
men dirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitdten auch Gehdlze der
PflanzgréRe mindestens 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hoch-
stamme gepflanzt werden.

Von den auf den privaten Grundstiicken zu pflanzenden B&dumen ist mindestens
ein Laubbaum im Vorgartenbereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flichen

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberflachengestal-
tung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit groBem Fugenanteil, im
Sandbett verlegt, zu verwenden.

Einfrieduhgen

Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&u-
nen bis 0,90 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zuléssig.

Massive Einfriedungen sind nur bis 0,30 m Héhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m
Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zuléssig.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflaichen sind lebende Hecken oder offene
Holzlattenzdune nur bis maximal 1,50 m Héhe zuléssig. Festverfugte Steinwalle
sind unzuléassig.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung bis maximal 20° zulassig.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als StaffelgeschoR
unzuléssig.

Déacher

Kruppelwalmdacher sind als Sonderdachform fir die Hauptgebaude allgemein
zulassig.



