TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit §§ 1-15 BauNVQ)

Die sonstigen Sondergebiete -Fremdenverkehrsgebiete- dienen der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes mit Vollverpflegung und Einrichtungen fir Kur,
Erholung und Bildung.

Zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen und Einrichtungen flr Kur-, Erholung, Gesundheit und Bildung
3. Wochenendhéuser

Ausnahmsweise zulassig sind Wohngebaude fiir nicht mehr als zwei Wohnungen
2. BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 16 BauNVvO)

GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO ist ausnahmsweise in Hanglage ein weiteres VoligeschoB3
als KellergeschoB3 (UntergeschoB) zuléassig, wenn das natirliche Gefélle des Gelandes
auBerhalb des Gebaudes nicht wesentlich verandert wird.

3. GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundfldchenzahl in den SO-Fremdenverkehr-lla-Gebiete darf durch die

Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 %

und bis einer Grundfiachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,42
Uberschritten werden.

4. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebéaude
mit einer Ladnge von mehr als 50 m zulassig.

5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind die Larmpegelbereiche IV bis | (siehe Planzeichnung) nach
DIN 4109 (vom November 1989) bei der Ausfiihrung zu berticksichtigen. Fir die von

der mafB3geblichen Larmquelle abgewandte Gebaudeseite darf der maf3gebliche
AuBenlarmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)
Auf der Grinflache Seeschutzstreifen sind keine Nebenanlagen zuléassig.

7. BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den Flachen fir Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbewuchs dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

Auf den Flachen fir MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (vgl. Begriindung).

9. SICHERUNG DES GEBIETES MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION
(§ 22 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bedarf die Begriindung oder
Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)
der Genehmigung.

10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 92 LBO)

Als Einfriedung der Baugrundstiicke zur LandstraBe 174 sind ausschlieBlich Draht- und
Eisenzaune zuléssig.



