BEBAUUNGSPLAN NR. 86 DER GEMEINDE MALENTE
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN
11 ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVvO

§ 4 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,2 GRUNDFLACHENZAHL $ 16 BauNvo
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 9,00m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i. OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

0 OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEH- UND RADWEG

VERKEHRSGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

RRB ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN- LOSCHWASSERTEICH)
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—otgbel UNTERIRDISCH
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN
Q. ABSTANDSGRUN
[~ KNICKSCHUTZSTREIFEN
STREUOBSTWIESE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
25 und 1a BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
: UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON KNICKS

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
*—o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
"t FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

Q) SAMMELMULLPLATZ
~-7]°\_  SICHTDREIECKE
61 m? GRUNDSTUCKSGROSSE

l1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 15 m ZUR KREISSTRASSE-

WALDSCHUTZSTREIFEN 30 m

§ 29 StrWG

§ 24 LWaldG

GRENZE LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET § 26 BNatSchG, §15 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante
des Erdgeschofl¥fertigfuBbodens gemessen in der Strallenmitte des verkehrsberuhigten
Bereichs. Soweit im Bebauungsplan nichts anders festgesetzt ist, dirfen bauliche Anlagen
nicht hoher als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstralle;

b. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das MaR der
naturlichen Steigung zu der zur dazugehorigen ErschlieRungsstralle abgewandten
Gebaudeseite;

c. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Maf} des
naturlichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen Erschliefungsstralte zugewandten
Gebaudeseite.

1.1

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. In einer Doppelhaus-
hélfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Gberdachte
Stellplatze und Garagen mussen von der erschlieRungsseitigen Strallenbegrenzungslinie einen
Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN , NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Absatz 1a BauGB )

Die MaRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen fur das

Plangebiet im Sinne des § 19 BNatSchG. Die Flache ist extensiv als Streuobstwiese zu
nutzen, je 100 m? angefangene Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Das Regenrlckhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von
Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine
Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. Als Ausnahme ist die Pflanzung und
Erhaltung von raumbildendem Grof3griin auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
zulassig.

4.1

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ;4

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
19.06.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 86 fiir ein Gebiet in Benz zwischen der Hauptstrale K1 und
dem Waldweg , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom 07.10.2010 und 05.02.2011. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 01.06.2011 auf der Internetseite der
Gemeinde Malente unter der Internetadresse www.malente.de bereitgestellt. der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung unter www.malente.de erfolgte am 31.05.2011 im Ostholsteiner Anzeiger.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 14.06.2011 bis zum 27.06.2011
durchgefiihrt worden.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.05.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme  aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am 29.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen  und
zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 05.01.2012 bis zum 06.02.2012 wé&hrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung (montags, mittwochs und donnerstags von 8.30 bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 bis 17.00
Uhr, donnerstags von 16.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Bekanntmachung lber die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
koénnen, am 21.12.2011 auf der Internetseite der Gemeinde Malente unter der Internetadresse www.malente.de
bereitgestellt. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung unter www.malente.de erfolgte am
20.12.2011 im Ostholsteiner Anzeiger.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 22.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Malente, den 07.07.2014 Siegel (Koch)

-Blrgermeister-

7. Der katastermaRige Bestand am 26.06.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 04.07.2014 Siegel (Vogel)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Der Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 06.02.2014 gepriift; die Gemeindevertretung am 19.06.2014. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 05.03.2014 bis 04.04.2014 wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung (montags, mittwochs und donnerstags von 8.30 bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 bis 17.00
Uhr, donnerstags von 16.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB aus
formalrechtlichen Griinden erneut Offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auflegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 21.02.2014 durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Der Planungsausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 13.05.2014 gepriift; die Gemeindevertretung am 19.06.2014. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.06.2014 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Malente, den 07.07.2014 Siegel (Koch)

-Blrgermeister-

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Malente, den 07.07.2014 Siegel (Koch)

-Blrgemeister-

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.07.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 17.07.2014 in Kraft getreten.

Malente, den 17.07.2014 Siegel (Koch)

-Bilrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 86 - BENZ -

fur ein Gebiet in Benz zwischen der Hauptstrale K1 und dem Waldweg

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
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