Februar 2015

10. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

DER GEMEINDE MALENTE

FUR DEN BEREICH DES HOFES ROTHENSANDE
ZWISCHEN LANDESSTRASSE 174 (EUTINER STRASSE)
UND DEM KELLERSEE

(GUT IMMENHOF)

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemal 8§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch

1. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Berlicksichtigung in der
Flachennutzungsplananderung:

Das Plangebiet ist heute durch die Gutsanlage mit Pferdehaltung charakterisiert. Die
versiegelten Flachen und Lagerflachen reichen teilweise bis unmittelbar an den
Kellersee heran. Im ostlichen Teil ist eine Parkanlage mit GrofRbaumbestand
vorhanden, der im Bereich der Reithalle waldartigen Charakter annimmt. Die westliche
Grenze des Plangebietes bildet die Rodensander Au. Das Plangebiet liegt im

Landschaftsschutzgebiet.

Im Regionalplan Il ist das Plangebiet als Regionaler Grinzug (Ziff. 5.8) dargestellt. In

Bezug auf die Planung gelten folgende Ziele: Belastungen der Regionalen Griinzige
sollen vermieden werden. Weiterhin soll in den Regionalen Griinziigen planmafig nicht
gesiedelt werden, und es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den
Funktionen der Regionalen Griinziige vereinbar sind oder die im Uberwiegenden
offentlichen Interesse stehen. Die Gemeinde Malente entspricht mit dieser Planung den
landesplanerischen Zielen, da nur eine vorhandene Gutsanlage umgenutzt und

ausgebaut werden soll.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Malente von 19989 trifft zu dem Plangebiet folgende

Aussagen:
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Ausschnitt Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt in der Karte 3.2 ,Entwicklungsteil* den Kernbereich der
Hofanlage, sowie den Bereich der Reithalle im Osten als ,Gestit dar. Die Flachen
sudlich der Hofanlage in Richtung Zufahrt werden als bestehender Mischwald mit einer
Uberlagerung des Entwicklungsziels ,Kleinteiligkeit der Nutzflichen. Die Fléchen
sudwestlich der Hofanlage werden als Feuchtgriinland, Vernassungsflache dargestellt
und befinden sich aber aul3erhalb des Geltungsbereiches. Die gesamte Uferzone am
Kellersee wird als naturbelassene Grinflache: extensive Nutzung/Sukzession
dargestellt. Der Ostliche Bereich der Uferzone ist zusatzlich mit einer Schraffur fur das
Biotop Nr. 82 Uberlagert. Dabei handelt es sich um das Biotop ,Kellerseeufer, Bereich
Rothensande — Prinzenholz“. Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage und des
Bedarfsstellplatzes stellt der Landschaftsplan das Entwicklungsziel ,Kleinteiligkeit der

Nutzflachen® dar.

Der Landschaftsplan stellt in der Karte 3.2 ,Entwicklungsteil* den Kernbereich der
Hofanlage, sowie den Bereich der Reithalle im Osten als ,Gestut* dar. Eine
grundsétzliche Entwicklung von Sondergebieten aus dem Landschaftsplan heraus ist
somit gegeben. Die Flachen sudlich der Hofanlage in Richtung Zufahrt werden als
bestehender Mischwald mit einer Uberlagerung des Entwicklungsziels ,Kleinteiligkeit
der Nutzflachen. Im Rahmen der Bauleitplanung werden diese Flachen als
Grunflachen festgesetzt, mit einem geringflgigen Nutzungskatalog (Pavillon,
Spielgerate, etc.), welcher zusatzlich mit der Denkmalpflege abzustimmen ist. Eine
Grundsatzliche Abweichung der Planung zu den Darstellungen des Landschaftsplans
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kann hier nicht festgestellt werden. Die Flachen sudwestlich der Hofanlage werden als
Feuchtgrunland, Vernassungsflache dargestellt und befinden sich aber auRerhalb des
Geltungsbereiches. Die gesamte Uferzone am Kellersee wird als naturbelassene
Grunflache: extensive Nutzung/Sukzession dargestellt. Grundsétzlich entsprechen hier
die Planungsziele auch den Darstellungen des Landschaftsplanes, da der Uferbereich
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Grinflache ,Uferschutzstreifen mit
einem Bauverbot festgesetzt wird. Der 6stliche Bereich der Uferzone ist zusatzlich mit
einer Schraffur fir das Biotop Nr. 82 Uberlagert. Dabei handelt es sich um das Biotop
.Kellerseeufer, Bereich Rothensande — Prinzenholz®. Der Landschaftsplan trifft dazu
folgende Aussagen: Rohrichtgirtel (im Westen geschlossener) breiter Gehdlzsaum,
Eschen, Erlen, Ulmen, Hochstauden, Buchen, 1 RL-Arten. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird darauf entsprechend reagiert, indem die Waldschraffur gerade im
westlichen Bereich des Biotops bis an die Uferzone ausgeweitet wird.

Die umwelt- und naturschiitzenden Belange treten hierbei ganz deutlich in Konkurrenz
zu den Belangen der Wirtschaft und von Freizeit und Erholung. In Hinblick auf ein
wirtschaftlich tragfahiges Betriebskonzept ist das Vorhalten einer entsprechenden
Anzahl an Stellplatzen Grundvoraussetzung. Diese missen sich im réaumlichen
Zusammenhang zur Hofanlage befinden und auch entsprechende Kapazitaten
aufnehmen kénnen. Aus Sicht von Natur und Landschaftsschutz ware dagegen das
Vermeiden derart gro3er versiegelter Flachen bzw. das Unterbringen der Stellplatze
auf bereits intensiv genutzten Flachen (Kernbereich der Hofanlage) wiinschenswert.
Die Gemeinde halt die nun vorgesehenen Festsetzungen unter Beachtung der
nachstehenden Ausfiihrungen flr geeignet, die konkurrierenden Belange
auszugleichen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden norddstlich der
Stellplatzanlage Festsetzungen getroffen, die eine Eingrinung der Anlage und somit
eine Einbindung in die Landschaft anstreben. Zusatzlich werden Baumpflanzungen auf
der Stellplatzanlage festgesetzt, um eine Durchgrinung zu gewahrleisten. Des
Weiteren wurde die Form der Anlage selbst abgerundet, um ein harmonischeres
Einflgen der Flachen zu bezwecken. Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen
auf den Boden werden bilanziert und durch die Bereitstellung umfangreicher
MaRRnahmenflachen ausgeglichen. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
wurden durch mehrfaches Anpassen der Planung, sowie durch die vorhergehend
genannten Eingrinungsmaflinahmen und der Bereitstellung umfangreicher

Ausgleichsflachen und —mafinahmen beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach der ,Kreisverordnung
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zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin“ vom 10.06.1965, in
der Fassung der ,Kreisverordnung zur 9. Anderung der Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin® vom 17.10.2005. Diese trat am
01.11.2005 in Kraft. Das LSG ist Teil des Naturparkes ,Holsteinische Schweiz®. Auf
Ziffer 3.6 dieser Begriindung wird verwiesen. Der Kellersee ist Teil des FFH-Gebietes

DE 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung*

Das Plangebiet liegt auch teilweise im 50m-Abstand zum Kellersee. Da hier keine
erheblichen baulichen Veranderungen geplant sind, kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Gewdasserschutzes (u. a. 8 35 LNatSchG) nicht erheblich
betroffen sind. Die Planung dient der gewéassernahen und —bezogenen Erholung. Der
tatséchliche Verlauf der Uferlinie wurde im April 2010 vor Ort eingemessen.

Die Gemeinde Malente halt die Planung fur vertretbar und zulassig, da
— die Bausubstanz bereits im Wesentlichen vorhanden ist,
— die vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen grotenteils erhalten bleiben,

— die zusatzlich in Anspruch genommenen bisherigen Ackerflachen durch
Baumpflanzungen in die Landschaft integriert werden sollen

— es sich um ein einmaliges touristisches Leuchtturmprojekt handelt, welches
bundesweit Beachtung finden wird und flr die gesamte Tourismusregion

,Holsteinische Schweiz® von grofRer Bedeutung ist.

Eigentumsrechtlich gehort auch der Kellersee noch in einer Tiefe von 50 Metern zum

,Gut Immenhof*.

Das Plangebiet wurde im Rahmen von Ortsbegehungen erfasst. Im Hinblick auf das
faunistische Potenzial wird die ,Artenschutzrechtliche Abschatzung nach & 44
BNatSchG* Kieler Institut fiir Landschaftsékologie, Dr. Mierwald, 24111 Kiel, Mérz

2014" herangezogen. Die Ausflihrungen zu den Ubrigen Schutzgltern basieren neben

der Bestandsaufnahme im Rahmen der Ortsbegehungen tlw. auch auf dem
.Fachgutachten zur FFH-Vertraglichkeit geman Art. 6, Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw.
8§ 34 (1) BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE 1828-392 ,Seen des mittleren
Schwentinesystems und Umgebung®, Kieler Institut fiir Landschaftsékologie, Dr.
Mierwald, 24111 Kiel, Médrz 2014“ Nahere Ausfuhrungen koénnen jeweils den

Gutachten entnommen werden.

Tiere
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In einer Artenschutzrechtlichen Abschatzung nach § 44 BNatSchG wurden die
Auswirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-RL bzw. Vorkommen von
europaischen Vogelarten untersucht. In der Zusammenfassung ergibt sich folgendes

Fazit:

,Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung wurde anhand der
Ergebnisse von rezenten Kartierungen, Auswertung von Datenbanken und aktuellen
Monitoringprogrammen sowie durch eine ergénzende Potenzialabschétzung das

Inventar artenschutzrechtlich relevanter Arten ermittelt.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten ergeben sich insbesondere durch baubedingte
Gebaudeabrisse  und  Geholzfallungen.  Anlagebedingt kommt es zu
Flacheninanspruchnahmen im Bereich der Geb&ude, des Parkplatzes, der Reithalle
und des Reitplatzes. Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen bestehen durch

Larmimmissionen, optische Stoérwirkungen und mechanische Einwirkungen.

Die artbezogen durchgefuhrte Konfliktanalyse hat ergeben, dass unter
Berticksichtigung der Umsetzung von Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen
sowie vorgezogenen Malinahmen keine Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
eintreten werden. "

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen
Anlagen und v.a. durch die geplante Stellplatzanlage. In diesen Bereichen gehen die

nattrlichen Bodenfunktionen verloren.
Wasser

Die Planung fihrt zu einer zuséatzlichen Versiegelung des Plangebietes von rund
2 Hektar. Aufgrund der insgesamt doch eher kleinteiligen Eingriffe, die zudem auf
einem groRRen Anteil dieser Flache nur durch eine Teilversiegelung erfolgen, und der
vorhandenen Bodensituation in Seendhe kommt es zu keinen Eingriffen in das
Schutzgut ,Grundwasser. Die derzeitige Situation zur Ableitung des Schmutz- und
Oberflachenwassers ist unklar und nicht vollstandig rechtlich geregelt. Kiinftig ist davon
auszugehen, dass die Regeln der Technik und Gesetze eingehalten werden und sich

die Gesamtsituation verbessern wird.

Durch vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes und in der direkten
Umgebung ist der Boden bereits schon grofR3flachig vorbelastet. Daher ist eine
wesentliche zusatzliche Beeinflussung des Schutzgutes Wasser durch diese Planung

nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde voraussichtlich
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keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqut Klima/ Luft:

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen, Strauchern und Gewassern

gepragten Situation, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Wechselgefiuige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzguter werden kaum bertihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der

Schutzgiter untereinander ist daher nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftshild erfolgt durch diese Planung
nicht. Eingriffe kdbnnen durch zusatzliche Baumpflanzungen vollstédndig kompensiert

werden.

biologische Vielfalt, Wirkungsgefige:

Die biologische Vielfalt auf den im Osten gelegenen Ackerflachen ist gering. Eine
groBere Vielfalt ist in den strukturreichen Flachen entlang des Kellerseeufers
anzunehmen. Wirkungsgefiige bestehen entsprechend den vorhandenen
Lebensraumen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Fachgutachten zur FFH-Vertraglichkeit gemaf Art. 6, Abs. 3 der FFH-Richtlinie
bzw. § 34 (1) BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE 1828-392 ,Seen des mittleren

Schwentinesystems und Umgebung* kommt zu folgenden Ergebnis: ,Die Betroffenheit

des Lebensraumtyps 3150 durch den geplanten Anleger auf einer Flache von ca. 100
m2 (iberschreitet nicht die lebensraumtypspezifische Bagatellschwelle nach Lambrecht
& Trautner 2007. Signifikante Beeintrachtigungen von charakteristischen Arten und
Habitatfunktionen durch Storungen oder mechanische Einwirkungen sind bau- und

betriebsbedingt nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen konnen ausgeschlossen werden. Signifikante
Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie durch
Flacheninanspruchnahme, Stérungen oder mechanische Einwirkungen sind bau-,

anlage- und betriebsbedingt nicht zu prognostizieren.

Das Vorhaben selbst fuhrt zu keinen relevanten, dauerhaften Beeintrachtigungen der

Erhaltungsziele, so dass von keinem signifikanten Beitrag an eventuellen
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Kumulationseffekten mit anderen Projekten ausgegangen werden kann.

Das vorliegende Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die geplante Umgestaltung,

Sanierung und touristische Nutzung des Guts Rothensande mit den Erhaltungszielen

“

des FFH-Gebietes ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung

vertraglich ist.”

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und ihre

Beriuicksichtigung in der Flachennutzungsplananderung:

Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen koénnen in der

Verfahrensakte eingesehen werden.

Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten:

Ziel der Planung ist die Umnutzung des Bestandes. Eine andere Planungsmaglichkeit

als diese gibt es daher nicht.
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