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BEGRUNDUNG

zur 3. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Malente fir den Hof Radlandsichten.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-

meindegebiet als l&ndlicher Raum dar. Es gehdrt zum

— Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen,
— Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung sowie zum

— Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt die Gemeinde Malente mit der

gesamten Flache im landlichen Raum (Ziffer 4., Raumliche Gliederung) und wird dem

Nahbereich Eutin zugeordnet. Mit Ausnahme des Nordteils der Gemeinde mit den
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Orten Neukirchen, Malkwitz, Séhren, Benz und Niichel liegt ein Grof3teil des Ge-
meindegebietes im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung sowie im Stadt- und
Umlandbereich der Stadt Eutin. Nach Ziffer 4.2 des Regionalplanes liegt die Gemein-
de Malente im Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung. Hier sollen folgende lan-

desplanerischen Grundsatze gelten:

(G) Die unbesiedelten Freirdume und Landschaftselemente sollen erhalten und von Be-

siedelung und touristischer Nutzung freigehalten werden.

(G) Es sollen vorrangig Qualitdt und Struktur des touristischen Angebotes verbessert,
MaRnahmen zur Saisonverlangerung durchgefuhrt und der Aufbau neuer touristischer
Angebote gefdrdert werden. Neue touristische Infrastrukturen sollen insbesondere zur

Unterstitzung und Fortentwicklung bestehender Strukturen entwickelt werden.

(G) Neue touristische Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung
insbesondere zur Unterstitzung und Fortentwicklung bestehender Strukturen und

Funktionen entwickelt werden.

(G) Grolere touristische Bauvorhaben und grof3e Freizeitanlagen bedirfen einer beson-
ders sorgféltigen Planung unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit. Sie sol-
len vorrangig der touristischen Qualitats- und Profilentwicklung der Region dienen, sie

sind daher in enger regionaler Abstimmung zu entwickeln.

Im Regionalplan sind umfangreiche Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft dargestellt (5., Regionale Freiraumstruktur, Gebiete mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft und Vorranggebiete flir den Naturschutz.). Hier ge-

Iten folgende Grundsatze:

(G) Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Vorbehaltsgebiete)
umfassen naturbetonte Lebensraume im Planungsgebiet zum Schutz geféahrdeter Tier-
und Pflanzenarten und dienen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes. ... In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschatft ist bei der
Abwéagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschafts-
pflege ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen
und MaRRnahmen nur durchgefihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschafts-

bild nicht grundlegend belasten.

Im Erlauterungsbericht zur wirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Malente finden sich unter Textziffer 5.3.4 — Sonderbauflachen — fol-

gende Aussagen zum Plangebiet:

Der Hof Radlandsichten ist als Sonderbauflaiche — Tourismus - dargestellt. Hier ist es Pla-
nungswille der Gemeinde eine Entwicklungsmoglichkeit fur den Tourismus zu schaffen. Der
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb soll aber erhalten bleiben, ohne dass sich Einschran-

kungen fur diesen ergeben.
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Die Hofflache ist teilweise flachenhaft als Sonderbauflache, der Hochseilgarten ist
symbolisch dargestellt. Nach eingehender Prifung hat sich gezeigt, dass Umfang der
Flachenausweisungen und dargestellte Art der Nutzung nicht in vollem Umfang aus-
reichen, um daraus den Bebauungsplan Nr. 80 zu entwickeln. Daher wird die 3. Fla-

chennutzungsplananderung durchgefuhrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Malente von 1999 trifft zu dem Plangebiet keine

besonderen Aussagen.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente beschloss am 24.10.2006 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 80 sowie der 3. Flachennutzungsplananderung.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach der ,Kreisverordnung

zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin“ vom Marz 1980, in
der Fassung der ,Kreisverordnung zur 9. Anderung der Verordnung zum Schutze
von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin® vom 17.10.2005. Diese trat am
01.11.2005 in Kraft. Das LSG ist Teil des Naturparkes ,Holsteinische Schweiz®.

Im Rahmen der inzwischen durch die Neuaufstellung des F-Planes unwirksam ge-
wordenen 44. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Malente wurde eine Be-

freiung fir den Hof mit Hochseilgarten erteilt.

Zu der vorliegenden Planung wurden am 04. und 14. September 2006 Gesprache mit
den Fachbehdrden des Kreis Ostholstein gefiihrt. Danach ist festzustellen, dass eine
Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz nicht erforderlich ist, wenn ent-
sprechend dem Bescheid des Innenministeriums Uber die Neuaufstellung des F.-
Planes lediglich ein planerisch gesicherter Bestandsschutz erreicht werden soll bzw.
eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der LSG-VO gegeben ist. Hier soll eine
Abstimmung der Planung mit der UNB erfolgen. Eine entsprechende Ausnahmege-

nehmigung liegt inzwischen vor.

Im Erlauterungsbericht zur wirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Malente finden sich unter Textziffer 7.1.3 Landschaftsschutzgebiete

folgende Aussagen zum Plangebiet:

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden sich Bauflachen bzw. Flachen fur den Ge-
meinbedarf, die dem Schutzstatus nicht widersprechen:
. Sonderbauflache Tourismus mit Hochseilgarten norddstlich Timmdorf (entspricht der
wirksamen 44. Flachennutzungsplananderung, Befreiung vom Landschaftsschutz wurde in

dem Verfahren abschlie3end geregelt.)

... Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan dienen der Bestandssicherung. Bauvorhaben

bzw. bauliche Verédnderungen sind durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan nach § 35
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1.2

BauGB einfacher zu genehmigen. Erhebliche Erweiterungen sind nicht geplant. Einfache bau-
liche Verédnderungen sind hier nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mit den
Landschaftsschutzzielen in Deckung zu bringen. Uber den tatsachlichen Umfang eventuell
kiinftig anstehender Baumafinahmen und deren Vereinbarkeit mit den Landschaftsschutzzie-
len kann erst zu gegebener Zeit in enger Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde (Unte-

re Naturschutzbehérde) entschieden werden.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die Planungsziele des wirksamen Fl&-

chennutzungsplanes der Gemeinde Malente konkretisiert:

Der Hof Radlandsichten ist als Sonderbauflache — Tourismus - dargestellt. Hier ist es Pla-
nungswille der Gemeinde eine Entwicklungsmaoglichkeit fir den Tourismus zu schaffen. Der
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb soll aber erhalten bleiben, ohne dass sich Einschran-

kungen fur diesen ergeben.

Es ist Ziel der Planung, die vorhandene Bausubstanz teilweise umzunutzen, da diese
nicht mehr den Erfordernissen eines modernen landwirtschaftlichen Betriebes ent-
spricht. Das touristische Angebot soll maRvoll ausgebaut werden ohne den Eindruck
eines ,Bauernhofes® zu beeintrachtigen. Bislang besteht eine unzulangliche Stell-

platzsituation, die auf Grundlage der Bauleitplanung neu geregelt werden soll.

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet ist heute bereits der landwirtschaftliche Betrieb vorhanden. Auf dem

Hof wird Rinderhaltung in Form von Jungviehaufzucht und Ackerbau betrieben.

Der Hof Radlandsichten ist bereits heute ein wichtiges touristisches Element in der
Gemeinde Malente. Bereits heute werden dort Ferienwohnungen und Gastezimmer

als ,Urlaub auf dem Bauernhof“ angeboten und sehr gut frequentiert.

Der Hochseilgarten ist Uberregional bekannt und von vielfaltigen Nutzergruppen,
nach Voranmeldung, genutzt. Jahrlich besuchen etwa 1.500 G&ste den Hochseilgar-

ten, vorrangig im Sommerhalbjahr.

Die sudliche SO-Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der Grinflache
handelt es sich um die private Gartenflache des Hofes. Im Nordteil des Gebietes be-
finden sich Einrichtungen zur Ergdnzung des Hochseilgartens. Der Hochseilgarten

selber besteht bereits auf der Griinflache.
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3 Planung

Das Sonstige Sondergebiet dient landwirtschaftlichen Betrieben sowie ergédnzenden
touristischen Nutzungen. Vorrangig ist hier der Erhalt des landwirtschaftlichen Betrie-
bes geplant, der zusatzlich in vorhandener Bausubstanz um touristische Nutzungen
erganzt werden soll. Verbunden mit dem Hochseilgarten, der vorrangig von Unter-
nehmen und Vereinen genutzt wird, soll hier auch ein gastronomisches Angebot ent-
stehen. Dieses ist bislang schon stark nachgefragt, konnte aufgrund der nicht vor-
handenen Zulassigkeit im Auf3enbereich jedoch noch nicht realisiert werden. Ange-
dacht ist hier die Umnutzung der alten Fachwerkscheune. Auch soll ein attraktives
Cafe” fur die Gaste des Hochseilgartens, wie auch fir Tagesgaste (Radfahrer), mit
einer grof3zligigen AuBBenterrasse entstehen. Ein kleiner Bauernladen mit selbst pro-

duzierten Produkten aus der Region ergénzt dieses Angebot.

Angedacht ist es des Weiteren Ausstellungen zu veranstalten, sowie das Angebot
des Hochseilgartens wie der Ferienwohnungen um einen kleinen Fitness- und Well-
nessbereich zu erganzen. Hierdurch kénnte eine gewisse Unabhéngigkeit von Unbil-
den des Wetters und der Jahreszeiten erreicht werden. Nach einer Vitalisierung im
Hochseilgarten kénnte so zum Beispiel eine Regeneration im Wellnessbereich erfol-

gen.

Die Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben ist erforderlich, um z. B. ein Heuhotel
zu ermdglichen. Mit einem derartigen Angebot kdnnte der Radfahrtourismus in der

Region noch attraktiver werden.

Drei Dauerwohnungen fiir vier dort wohnende Generationen sind derzeit im Gebiet

vorhanden und sollen abgesichert werden.

Im stdlichen SO-Gebiet sollen die notwendigen Stellplatze untergebracht werden.
Bislang bestehen diese entlang der Zufahrt. Hier ergeben sich jedoch gestalterische
und funktionale Defizite. Ziel ist es, den Hof fast vollstandig von Verkehr zu befreien

und diesen an der Zufahrt zum Hof zu bindeln.

Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung im Bebauungsplan dienen zur
Absicherung des baulichen Bestandes. Angesichts des vorhandenen Bauvolumens

sind keine relevanten Erweiterungen notwendig.

Die ErschlielBung des Gebietes ist vorhanden. Bei der Zufahrt aus Richtung Nevers-
felde handelt es sich um einen 6ffentlichen Weg nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Stral3en-

und Wegegesetzes, der bereits im Jahr 1928 als o6ffentlicher ,Genossenschaftsweg®
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4.1

4.2

im Wegeregister der Gemeinde Malente registriert war. Uber diesen wird z. B. auch
der Nordic-Walking-Parcours der Gemeinde erreicht. Der Weg ist ausreichend trag-

fahig ausgebaut.

Auf dem Hof sind keine Veranderungen geplant. Die Stellplatzsituation soll neu
geordnet werden. Ziel ist hier eine Bundelung der Fahrzeuge (KFZ und Busse) im
sudlichen SO-Gebiet.

Die pragenden Grinstrukturen im Gebiet sind eingemessen und in ihrem Bestand
abgesichert. Hierbei handelt es sich um einen Gehdlzstreifen an der Sidwestgrenze
des Plangebietes sowie um einen Geholzstreifen an einer Boschung an der Nord-

grenze des Sondergebietes. Hier bleibt auch eine gréliere Eiche dauerhaft erhalten.
Das sudliche SO-Gebiet soll allseitig durch einen Gehdlzstreifen eingegriint werden.

Der Hochseilgarten ist als Grinflache dargestellt. Hier sind die zweckgebundenen
baulichen Anlagen zulassig. Der vorhandene Hochseilgarten wurde auf der Grundla-

ge einer Flachennutzungsplananderung genehmigt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Der Hof verfiigt Uber eine eigene Wasserversorgung. Das hofeigene Trinkwasser
wird jahrlich untersucht und es wird ein Betriebsbuch dazu gefuhrt. Sofern der Nut-
zungsumfang der hofeigenen Trinkwasserversorgung Uber eine erlaubnisfreie
Grundwasserbenutzung nach § 33 WHG hinaus geht, ist die Grundwasserentnahme
88§ 2-7 WHG erlaubnispflichtig.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber eine Kleinklaranlage mit Nachklarung. Eine
Genehmigung dazu liegt dazu aus dem Jahr 1997 vor. 52 EW werden voraussichtlich

nicht Uberschritten.

Die Gemeinde Malente hat die Abwasserentsorgung im Allgemeinen auf den Zweck-
verband Ostholstein Ubertragen. Fur das Vorhaben ist der Nachweis zu fuhren, dass
die Voraussetzungen fir eine Schmutzwasserbeseitigung nach DIN 4261 vorliegen.
Andernfalls ist die Schmutzwasserbeseitigung durch den Zweckverband Ostholstein

vorzunehmen.
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4.3

4.4

4.5

Die Einleitung des Oberflachenwassers erfolgt im Rahmen vorhandener Einleitungs-
genehmigungen in den Vorfluter. Details werden im Rahmen der Genehmigungspla-
nung geregelt. Gegebenfalls wird ein Regenrtickhalteteich angelegt oder vorhandene

Teiche daflr genutzt.

Die Gemeinde Malente ist nach § 31 Abs. 1 Landeswassergesetz —LWG- im Rahmen
der Selbstverwaltung zur Abwasserbeseitigung verpflichtet. Die gemeindliche Ver-
pflichtung umfasst auch das Ableiten von Niederschlagswasser aus Bereichen von
bebauten und befestigten Grundstiicken. Grundsatzlich gelten bei Einleitung von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser/ Grundwasser die Vorschriften 8§ 2-7
Wasserhaushaltsgesetz -WHG- i.V. 88 21, 3la ff. Landeswassergesetz -LWG- in
den z.Zt. glltigen Fassungen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein und die Firma Gol-

lan, Beusloe.

Léoschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die Freiwilligen Feuerwehr ge-
wabhrleistet. FUr den Hof Radlandsichten gibt es zwischen den Fachbehdérden und der
Feuerwehr abgestimmte Rettungspléne. Bereits im Rahmen der Konzessionierung
des Cafes wurden umfangreiche Abstimmungen mit dem Kreis Ostholstein vorge-
nommen. Das Léschwasser kann sowohl von Neversfelde herangefiihrt, wie aus dem

hofeigenen Trinkwassernetz und den vorhandenen Teichen entnommen werden.

Es wird auf die Verwaltungsvorschrift (ber die Ldschwasserversorgung vom
24.8.1999, IV 334- 166.701. 400 hingewiesen. Im Rahmen der nachgeordneten Ge-
nehmigungsplanungen wird z. B. auch tber zusatzliche Loschwasserentnahmestellen
gemal DIN entschieden. Grundsatzlich ist es mdglich das Plangebiet mit ausrei-
chend Loschwasser zu versorge. Eventuell sind Veranderungen an vorhandenen
Gewassern erforderlich. Dartber wird zu gegebener Zeit im Einvernehmen mit den

Fachbehoérden entschieden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG.
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5.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieldliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GemalR § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. In-
sbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u. a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustralRen
sollte die Mdoglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere 86 BBodSchG i.V. mit 812 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfullung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemall 8 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-

behorde mitzuteilen.
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la

1b

Kosten

Es entstehen der Gemeinde aufgrund der Planung keine Kosten.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwégung er-

forderlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Ziel der Planung ist es, die vorhandene Bausubstanz teilweise umzunutzen, da diese
nicht mehr den Erfordernissen eines modernen landwirtschaftlichen Betriebes ent-
spricht. Das touristische Angebot soll maRvoll ausgebaut werden ohne den Eindruck
eines ,Bauernhofes” zu beeintrachtigen. Bislang besteht eine unzulangliche Stell-
platzsituation, die auf Grundlage der Bauleitplanung neu geregelt werden soll. Der
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb soll erhalten bleiben, ohne dass sich Ein-

schrankungen fir diesen ergeben.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-

meindegebiet als l&ndlicher Raum dar. Es gehdrt zum
— Stadt- und Umlandbereich in landlichen R&dumen,
— Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung sowie zum

— Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt die Gemeinde Malente mit der

gesamten Flache im landlichen Raum (Ziffer 4., Raumliche Gliederung) und wird dem
Nahbereich Eutin zugeordnet. Mit Ausnahme des Nordteils der Gemeinde mit den
Orten Neukirchen, Malkwitz, Séhren, Benz und Nichel liegt ein Grof3teil des Ge-
meindegebietes im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung sowie im Stadt- und
Umlandbereich der Stadt Eutin. Nach Ziffer 4.2 des Regionalplanes liegt die Gemein-
de Malente im Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung. Hier sollen folgende lan-

desplanerischen Grundsétze gelten:

(G) Die unbesiedelten Freirdaume und Landschaftselemente sollen erhalten und

von Besiedelung und touristischer Nutzung freigehalten werden.
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(G) Es sollen vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebotes verbes-
sert, Malnahmen zur Saisonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer
touristischer Angebote gefordert werden. Neue touristische Infrastrukturen
sollen insbesondere zur Unterstitzung und Fortentwicklung bestehender
Strukturen entwickelt werden. Grol3ere touristische Bauvorhaben und grof3e
Freizeitanlagen bedurfen einer besonders sorgféaltigen Planung unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit. Sie sollen vorrangig der touristi-

schen Qualitats- und Profilentwicklung der Region dienen.

(G) Neue touristische Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhaltigen Raum-
entwicklung insbesondere zur Unterstlitzung und Fortentwicklung bestehen-

der Strukturen und Funktionen entwickelt werden.

(G)  Grolere touristische Bauvorhaben und groRe Freizeitanlagen bedirfen einer
besonders sorgféltigen Planung unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertrag-
lichkeit. Sie sollen vorrangig der touristischen Qualitats- und Profilentwicklung
der Region dienen, sie sind daher in enger regionaler Abstimmung zu entwi-

ckeln.

Im Regionalplan sind umfangreiche Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft dargestellt (5., Regionale Freiraumstruktur, Gebiete mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft und Vorranggebiete fir den Naturschutz.). Hier ge-

lten folgende Grundsatze:

(G) Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Vorbehalts-
gebiete) umfassen naturbetonte Lebensrdume im Planungsgebiet zum Schutz
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten und dienen der Sicherung der Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes. ... In den Gebieten mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschatft ist bei der Abwéagung mit anderen Nutzungsanspri-
chen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MafRnahmen nur
durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht

grundlegend belasten.

Im Erlauterungsbericht zur wirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Malente finden sich unter Textziffer 5.3.4 — Sonderbauflachen — fol-

gende Aussagen zum Plangebiet:

Der Hof Radlandsichten ist als Sonderbauflache — Tourismus - dargestellt. Hier ist es

Planungswille der Gemeinde eine Entwicklungsmdglichkeit fir den Tourismus zu
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schaffen. Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb soll aber erhalten bleiben, ohne

dass sich Einschrankungen fiir diesen ergeben.

Die Hofflache ist teilweise flachenhaft als Sonderbauflache, der Hochseilgarten ist
symbolisch dargestellt. Nach eingehender Prifung hat sich gezeigt, dass Umfang der
Flachenausweisungen und dargestellte Art der Nutzung nicht in vollem Umfang aus-
reichen, um daraus den Bebauungsplan Nr. 80 zu entwickeln. Daher wird im Parallel-

verfahren die 3. Flachennutzungsplananderung durchgefinhrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Malente von 1999 trifft zu dem Plangebiet keine

besonderen Aussagen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach der ,Kreisverordnung

zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin“ vom Marz 1980, in
der Fassung der ,Kreisverordnung zur 9. Anderung der Verordnung zum Schutze
von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin“ vom 17.10.2005. Diese trat am
01.11.2005 in Kraft. Das LSG ist Teil des Naturparkes ,Holsteinische Schweiz®.

Zu der vorliegenden Planung wurden am 04. und 14. September 2006 Gesprache mit
den Fachbehoérden des Kreis Ostholstein gefiihrt. Danach ist festzustellen, dass eine
Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz nicht erforderlich ist, wenn ent-
sprechend dem Bescheid des Innenministeriums Uber die Neuaufstellung des F.-
Planes lediglich ein planerisch gesicherter Bestandsschutz erreicht werden soll bzw.
eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der LSG-VO gegeben ist. Hier soll eine

Abstimmung der Planung mit der UNB erfolgen.

Im Erlauterungsbericht zur wirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Malente finden sich unter Textziffer 7.1.3 Landschaftsschutzgebiete

folgende Aussagen zum Plangebiet:

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden sich Bauflachen bzw. Flachen fir

den Gemeinbedarf, die dem Schutzstatus nicht widersprechen:

- .... Sonderbaufldche Tourismus mit Hochseilgarten nordéstlich Timmdorf (entspricht
der wirksamen 44. Flachennutzungsplandnderung, Befreiung vom Landschafts-

schutz wurde in dem Verfahren abschliel3end geregelt.)

... Die Ausweisungen im Fldchennutzungsplan dienen der Bestandssicherung. Bau-
vorhaben bzw. bauliche Veranderungen sind durch die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan nach § 35 BauGB einfacher zu genehmigen. Erhebliche Erweiterungen
sind nicht geplant. Einfache bauliche Veranderungen sind hier nach Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehtérde mit den Landschaftsschutzzielen in Deckung zu
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2.1

bringen. Uber den tatsachlichen Umfang eventuell kiinftig anstehender BaumaRnah-
men und deren Vereinbarkeit mit den Landschaftsschutzzielen kann erst zu gegebe-
ner Zeit in enger Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde (Untere Natur-
schutzbehorde) entschieden werden.
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Im Plangebiet ist heute bereits der landwirtschaftliche Betrieb vorhanden. Auf dem

Hof wird Rinderhaltung in Form von Jungviehaufzucht betrieben.

Der Hof Radlandsichten ist bereits heute ein wichtiges touristisches Element in der
Gemeinde Malente. Bereits heute werden dort Ferienwohnungen und Gastezimmer
als ,Urlaub auf dem Bauernhof* angeboten und sehr gut frequentiert. Der Hochseil-
garten ist Uberregional bekannt und von vielfaltigen Nutzergruppen, nach Voranmel-
dung, genutzt. Jahrlich besuchen etwa 1.100 Géaste den Hochseilgarten, vorrangig im

Sommerhalbjahr.

Die sudliche SO-Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der Griinflache
handelt es sich um die private Gartenflache des Hofes. Im Nordteil des Gebietes be-
finden sich Einrichtungen zur Erganzung des Hochseilgartens. Der Hochseilgarten
selber besteht bereits auf der Grunflache.

Durch die Anderung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintrachtigt:

A Schutzgiter Tiere, Pflanzen:

Die Anderung fuhrt zu keiner groRflachigen zusatzlichen Versiegelung des Plange-
bietes. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Planung,

nach derzeitigem Planungsstand voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Boden:

Das Schutzgut ist nach Einschatzung der Gemeinde nicht erheblich betroffen, da die
Planung vorrangig der Absicherung des Bestandes dient. Die Planung fuhrt zu keiner
erheblichen zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes. Insgesamt ist eine wesent-
liche Beeinflussung des Bodens durch diese Anderungen voraussichtlich nicht er-

kennbar.

Schutzqut Wasser:

Die Anderung fuhrt, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation, zu keiner er-

heblichen zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes. Daher ist eine wesentliche
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Beeinflussung des Wasserhaushaltes durch diese Anderung voraussichtlich nicht er-

kennbar.

Schutzqgut Klima/ Luft:
Aufgrund der eher kleinteiligen Ver&nderungen aufgrund der Planung im Plangebiet

ist eine wesentliche Beeinflussung des Klimas und der Luft nicht erkennbar. Es erge-

ben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Wechselgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgtter werden nicht erheblich berlhrt. Eine wesentliche Beeinf-

lussung der Schutzgiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Landschaft:

Die Anderung fiihrt zu keiner Anderung der zulassigen Bauhdhen und -dichten. Da-
her ist eine wesentliche Beeinflussung des Landschaftsbildes durch diese Planung
voraussichtlich nicht erkennbar. Die geordnete Stellplatzsituation im sldlichen SO-
Gebiet stellt zwar einerseits eine Massierung und Konzentration der Stellplatze dar,

dient aber andererseits auch der gestalterischen Aufwertung des Ubrigen Bereiches.
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

biologische Vielfalt:

Die Anderung fiihrt zu keiner erheblichen zusétzlichen Versiegelung des Plangebie-
tes. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen Vielfalt durch diese

Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete und andere 6kologisch

hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Néhe.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

D Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, soweit diese umwelt-
bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
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2.2

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang
mit Energie:
Dieses ist im Plangebiet moglich.

G Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitéat in bestimmten Gebieten:
Siehe Ziffer 2.1e

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzguter werden gar nicht oder nur geringfiigig berihrt. Eine wesentliche Be-

einflussung der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Pla-

nungsstand nicht erkennbar.
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:

Keine erheblichen Auswirkungen. Im Gebiet bzw. an der Zufahrt bestehen insgesamt

nur zwei Wohnungen (Vorhabentrager und Altenteiler).

Schutzqgiter Tiere und Pflanzen:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum fiir heimische, wildwachsende Pflanzen
keinen Einfluss. Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erhebli-

chen Auswirkungen.

Schutzqut Boden:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung von gut 3.000 m2 ist fir den Naturhaushalt in

der Summe und an der Stelle im Gemeindegebiet unerheblich.

Schutzqut Wasser

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Klima/ Luft:
Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.

Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachguter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzgtter werden nicht berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
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2.3

ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 2.1 ,Mensch” -

Umgang mit Abfallen und Abwéassern:

Die Behandlung der Abféalle und Abwasser erfolgt gleich, egal ob der Bebauungsplan

aufgestellt wird oder nicht.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Enerqie:
- Siehe 2.1 f -

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120)
vom 03.07.1998. Gemafl dem Erlass sind erstmals einbezogene Bauflachen als Ein-

griffe zu werten und entsprechend ausgleichspflichtig.
Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgliter:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden,
Wasser (Oberflachengewdasser, Grundwasser),

Klima / Luft, sowie das

4 4 4 0

Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintréachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-

tig beeintrachtigt werden kénnen.

Die Planung ermdglicht die Umnutzung vorhandener Bausubstanz, die Einrichtung
gewerblich genutzter AuRenterrassen, sowie die Einrichtung einer Stellplatzanlage im
sudlichen SO-Gebiet (SO-2-Gebiet).
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Nach einer Uberschlagigen Darstellung kommt es zu folgender zusétzlicher Flachen-

versiegelung:

Sudliches SO-Gebiet: 2.500 m2

Aul3enterrassen: 400 m?

Anbauten/ Brandschutz: 150 m2

Summe: max. 3.050 m2 zusatzlich versiegelter Flache
Dadurch kommt es zum Verlust zu Lasten der o. g. Schutzgiter.
Arten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem Ausgleichserlass
vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz durch den Eingriff berthrt werden. Entsprechende Flachen befinden

sich nicht im Plangebiet
Boden

Es kommt zu Bodenveranderungen durch Verdichtungen und Flachenversiegelun-
gen, wodurch der natirlich gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt
nicht mehr erfillen kann. Er féllt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebens-
raum (z.B. fUr Tiere) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fiir den Wasserhaus-
halt kann er als versiegelte Flache ebenfalls nicht mehr vollstdndig wahrnehmen. Die
Grundwassererneuerungsrate wird durch die Planung allerdings nur sehr gering be-
einflusst, da die vorhandenen bindigen Béden kaum wasserdurchlassig sind. Auch

wird das Oberflachenwasser fir die Pflanzenbewasserung genutzt.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die

Versiegelung von:

Grundflache Ausgleichsverhéltnis Ausgleichsbedarf
3.050 m2 1:0,5 1.525 m?
Wasser

Die zusatzliche Flachenversiegelung fiihrt zu einer Unterbrechung des nattrlichen
Wasserkreislaufes. Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch die

insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe nicht zu erwarten.
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Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/ Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung und Ver-
siegelung von Flache zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten
Abstrahlung von bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas und der Luft sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe jedoch

nicht zu erwarten.
Landschaftshild

Das Schutzgut wird durch die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe jedoch nicht erheblich

beeintrachtigt.

Ausgleichsbedarfsermittlung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensraume

Im Plangebiet kommt es kinftig zu keinen weiteren erheblichen Lebensraumverlusten. Die
bisherigen Verluste von sonstigen Lebensrdumen koénnen durch die Ausgleichmaf3nahmen
kompensiert werden. Die Ausgleichsmal3hahmen liegen sudlich des Hofes Radlandsichten,
Flur 3, Flurstiick 7. Die Flache ist rd. 2.100 m2 groR3. Diese bleibt kiinftig der Sukzession Uber-
lassen. Aufgrund der Lage unmittelbar am Wald wird sich hier mittelfristig der Wald vergro-

Rern.
Boden

Als optimaler Ausgleich fur eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Bodenentsiege-
lung und die damit verbundene Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktion anzusehen.
Da fur derartige MalRnahmen im Plangebiet keine sinnvollen Moglichkeiten bestehen, werden
gemald des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998 firr versiegelte und Uberbaute Flachen Aus-

gleichsmafinahmen fir den Naturschutz durchgefuhrt.

Wasser

Erhebliche Eingriffe in dieses Schutzgut sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe
und die vorhandenen versickerungsfahigen Bdden nicht zu erwarten. Das Oberflachenwasser
verbleibt im Plangebiet und wird dort verwendet. Auf einen entsprechenden Ausgleich der Be-

eintrachtigungen wird daher verzichtet.
Landschaftsbild/ Ortsbild

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind insgesamt, aufgrund der o. g. Fakten, zu ver-
nachlassigen, da der wesentliche teil der baulichen Anlagen und Gebaude bereits vorhanden
ist. Zur angemessen landschaftlichen Integration des SO-2-Gebietes (Stellplatze) wird dieser

allseitig mit einem Geholzstreifen bepflanzt.
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2.4

3.2

3.3

Ausgleichsflache und MalRnahmen

Als Ausgleichsflache bleibt eine Flache liegen sudlich des Hofes Radlandsichten, Flur 3, Flur-
stlick 7, der Sukzession Uberlassen. Die Flache ist rd. 2.100 m2 grof3. Aufgrund der Lage un-
mittelbar am Wald wird sich hier mittelfristig der Wald vergroR3ern.
In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:
Bei der Planung geht es um die Umnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes. Daher gibt
es keine anderen Planungsmoglichkeiten.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen Rechtslage entspricht. Weiter-
gehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uber-
wachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Umweltaus-

wirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung:
Ziel der Planung ist es, die vorhandene Bausubstanz teilweise umzunutzen, da diese nicht
mehr den Erfordernissen eines modernen landwirtschaftlichen Betriebes entspricht. Das touris-
tische Angebot soll mafivoll ausgebaut werden ohne den Eindruck eines ,Bauernhofes® zu be-
eintrachtigen. Bislang besteht eine unzulangliche Stellplatzsituation, die auf Grundlage der
Bauleitplanung neu geregelt werden soll. Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb soll erhal-

ten bleiben, ohne dass sich Einschrankungen fiir diesen ergeben.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Malente am 12. Juli 2007

gebilligt.

Bad Malente-Gremsmiihlen, - Siegel - (Koch)

- Burgermeister —

Die 3. Flachennutzungsplanéanderung ist am 09.11.2007 wirksam geworden.
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