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zum Bebauungsplan Nr. 71
der Gemeinde Manhagen
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Lage des Uebiebes und Besilzverhaltnisse

Die lage des Bebauungsgebiebtes ist aus dem im Bebauungs-
plan eingetrasenen Ubersicabsblatt zu ersehen. Die Ligen-
tumsverhiltnigse sind nicht besonders nachgewiesen, da
das Bauwelsnde im Besitz der Gemelnde Manhagen ist.

Verkehrsbezichungen des Geblelbes |

Das Bebauungsgzebiet wird von dem vorhd. landw, Wirtschafts-
weg erschlossen.

Die Strasenfilhrung der Htichstrallen fir das Baugebilet

zeht aus dem Bebauungsplan hervor.

Yuldssige wubzung der Crundsticke, Wohngebiete

Das HMafB der baulichen dutzung, Grundflache, stellung

und frontricntunz der baulicheun Anlagen, isi durch Ein-
tragung der geolanven Bebauung sowle durch Hintragung

der srundflichenzanhl im Plan festgelegt. Diese lestlegungen
richiben sich nach der Baunubzungsverordnung vom 20.6.1962.

Bo handelt sich hier um ein cfeebial  (M.D.) mit 1-geschos-
sier Bebauung. [ir das deblet is¢ eine Jrundfliédchenzahl
(GFZ) von 0,14 - 0,20—&Lg-ebeye—éeeﬁﬁe—&ﬁ&&ee%ﬁe&fhdye5ekf,

Nebenzebiude: Garazen und Hinstellplatze
£2 )

sind von jedem Grundsvickselgentimer auf dem Grundsbick
zu ersbellen, iis sind nur massive Nebengebaude zugelassen,
die mdglichst durch eine wauer oder Pergola mit dem Haupt-
gebdude zu verbinden sind, oder direkt angebaut werden.

Gewerbebetriebe

Im Bereich des Bebauunys,lanes sind Betriebe und Laden
gemdB den Bestimmungen der Baunubzungsverordnung vom
26.6.,1962 nicht zugelassen.

Abschirmungen gegen benachbarte Wohnungsgebiete sind nicht
erforderlich.
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4) Gesbalbtung der baulichen Anlagen

a) Gesbalbung der Hochbaubten

Die Gebiude sind der heimischen Bauwelse mit der liblichen
seschof- und Sockelhohe anzupassen.

s sind in dem Bereich des Bebauungsplanes zwel Hausarten
vorgesehen:

Gruppe a)

T-geschossige Gebdude mit verputuzten AuBenwidnden, [arbe
ist vbiichy mit der Gemeinde festzulegen. o !
Ausbaufidhiges DachgeschoB, Dachneigung 45 - 507, Dachein-
deckung mit braunen Pfannen.

Die Fenster sind 2-farbig, tiberwiegend weifl zu streichen.
Gruppe b)

Auberdem ist auf den Plitzen 14 - 18 in gleicher Ausfangung
wie Gruppe a), jedoch mit einer Dachneigung von 30 - 52
vorgesehen.

b) Grinanlagen, Vorgartengestalbung und Zsune

Die Vorgirten der Grundstiicke sind als Ziergdrten bzw. als
Rasenfldchen anzulegen.

Un die Gesbaltung der Vorgdrbten einheitlich und groBzigiger
erscheinen zu lassen, sollen moglichst groBe Rasenflachen
mit dandbepflanzung angelegt werden. Die Sichtdreiecke an
den Straleneinmiindungen diirfen nicht hoher als 7o cm be-
pflanzt werden.

Die Grundstiicke gind an der Stralenseite und seitlich herum
bis zur hinberen Grenze mit lebenden decken bis 6o cm hoch
bzw. mit Holzsbtakeblbenzaun bis zu 8o cm hoch einzufriedigen.
An den Grenzen zu den Straien sind feste Hecken oder Zaune
anzulegen,

Die Binfriedigungen sind genehmigungspflichtig.

Die Vorschriften fiir die Gestaliung der ¥Borgidrten sind
unoedingt bindend.

5) BuraBenbau

Die ﬁrschlieBungsstraBe( landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg)
ist im Unberbau vorhanden. Die #wei—StiehStralew zur Hrschlies-
sung der Grundsticke sewieo—ae i Qb b 2 G- b SR 0-d-f o1
werdew J,00 m breit ausgefihrt (5,50 m Fahrbshn und 1,50 m
Blirgersteig).

Die Fahrbahn erhilv einen Unlterbau mit Bitumen-HeiBsanddecke.

6) Versorgungseinrichbungen

a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit lrink- und Nubzwasser erfolgt Uber die
in Planung begriffene drtliche Wasserversorgung.

b) Btromversorgung

Die Versorgung mit elekbr. Ytrom erfolgt liber das ortliche
Nebz der Schleswag. Die Hausanschlisse sind als Kabelan-
schllisse zu verlegen.
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¢) Gasversorgung

Bine ortliche Gasvorsorgung ist nicht vorhanden. cemamoe
2EMT
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7) Abwasser- und Fikalienbeseitigung

Die Entwiasserung der Grundsticke erfolgt durch die Entwasserungs-
leitungen in den Strasen bzw., durch den das Baugebiel durch-
laufenden vorhandenen Graben.

Die Abwasser der einzelnen Grundstiicke sind in vorschriftsmassigen
biologischen Klirgruben - die beim Bau der Gebdude von den Bau-
herren errichtet werden miissen - biologisch zu klaren,

Regen~ und Oberflichenwasser sind hinter der Klargrube in
die Grundstiicksentwdsserungsleitung einzufihren.

8) Mullbeseitigung

Pir die Milllbeseitigung haben die Grundstiickseigentimer selbst
ZU SOrgen.

Die Aufbewahrung des Mills bis zur Abfuhr hat in Tonnen oder

in Millboxen zu erfolgen, die die bauliche Gestaltung nicht
beeintrichtigen. Die liilltonnen sind an versteckbter Stelle
aufzustellen und zwar so, dal sie das Gesamtbild nicht stdren.
Vorschlag: In Millboxen oder auf dem Hof an nicht einzusehender
Stelle.

9) Feuerldscheinrichtungen

sind durch die drtliche Feuerwehr und iydranten gegeben.

Aufgestellt:
Oldenburg/H., den 18. Msrz 1964
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