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Bebauungsplan Landinstenkoppel (Nr. 12)
fir ein Tellgebiet westlich der Haupte-
strae in Neustadt in Holstein,
Ortsteil Rettin

Begriindung mit Text
(Erlauterungsbericht)

Situation und Voraussetzung der Planung

Die stetig steigende Bedeutung des Ortsteiles Rettin als Seebadeort
und die darauf begriindete Nachfrage nach Bauplétzen gibt AnlafB zur
ErschlieBung weiterer Baulandflédchen unter Aufstellung qualifi-
zierter Bebauungspldne. Die Landinstenkoppel liegt innerhaldb der
geschlossenen Ortslage Rettins,

Das Plangebiet wurde bisher rein landwirtschaftlioch genutzt. Es
sollen hier 25 Einzel- bzw. Doppelhaus<Grundstiicke in der Grdfen=~
ordnung von je 500 bis 900 gm erschlossen werden. Die Entfernung
zum Strand betrdgt rd., 700 m. Die glnstige Hanglage nach Sliden ge-
wihrt den Ausblick auf die See von fast allen Grundstiicken.

Durch die vorgesehene Bebauung wird eine ausgedehnte Bauliicke ge~
sochlossen, die den Nordteil der Orischaft bisher von der Ubrigen Be-
bauung riumlioch trennts. Der Zusammenschluf ist aus @rinden wirt-
schaftllicher Nutzung vorhandener und geplanter ErschlieBungsanlagen
zu begrlifen.

Die vorgesehene Erschliefungsstrafe im Plangebiet wird so angelegt,
da eine sphtere Verbindung zum Schaarweg mbglich ist. Zum Zwecke
der Sicherung der Erschlieflung, einer geordneten Aufteilung der Bau-
fléchen sowlie der geplanten Bebauung hat dle Stadtvertretung am

23. Januar 1964 beschlossen, einen qualifizierten Bebauungsplan auf=-
zustellen.,

Gesetzliohe und technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde auf Antrag des Grundeigentiimers gem. § 2 (1)
in Verbindung mit § 8 (2) des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
vom Stadtbauanmt im Zusammenwirken mit der Architektengemeinschaft
Arp-Eckoldt in Eutin im ppr, 1964 aufgestellt. Der Plan erstreckt
sloh auf elnen Teil des Stadtgebletes, der jim Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet ausgewiesen ist.



I1I.

Iv,

-2.-'

Bestandteile des Bebauungsplanes und damit Gegenstand der Beschlufle
fassung als Ausdruck des sti#dtigohen Planungswillens sind;

1) diese Planbegrindung mit Text (Erlﬁuterungsbericht) Anlage 2
2) der Bebauungsplan i.M, 1 ; 1goo mit allen Planeintragungan,

Anlage 7
Die iibrigen Anlagen sind dem Planungswerk erliuterungshalber beige-
figt.
Als Kartengrundlage fiir den gegenvwirtigen rechtlichen und topographi-
schen Zustand des Plangebietes diente eine durch Hohenlinien aus der
Grundkarte i.M. 1 5000 ergiinzte Abzeichnung der katasteramtlichen
Pléne 1.M. 1 3 1o0o00.

Das Bebauungsglangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der Hauptstrafe in Rettin.

Die Planungsfliéchen wurden durch einen roten unterbrochenen Parbrand
gekennzeichnet., Das Gebiet umfapt die im Eigentimerverzeichnis

- Anlage 4 - aufgefiihrten bebauten und unbebauten Grundstiicke.

Der katastermiBige Zustand wurde im Bebauungsplan - Anlage 6 - dar

gestellt. Die Richtigkeit der Eintragungen im Bebauungsplan und im
Eigentimerverzeichnis wurde vom zustidndigen Katasteramt geprift und

bescheinigt.

Das Plangebiet umfaBt eine Cesamtfliohe von etwa 2,3 ha. Davon sind
etwa 0,40 ha Hrschliefungsflichen und etwa 1,9 ha Baufléohen. Die
Besiedlungsdichte errechnet sioch nach Nutzungsart und -maB der Pla-
nung somit wie folgts

Bereohnung:

Baupléitze (Einzelh#user): insgesamt 26 Plitze
Vohnungeni 26 WE
Einwohner: 26 x 3,4 - 88 EW
Wohndichte 88 / 2,3 = 38 EW/ha

Beteiligte Grundstiiocke

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke und ihre Eigentiimer wurden
nach dem Liegenschaftskataster ermittelt und sind in Bigentimerver-
zeiochnis - Anlage 4 - aufgefilhrt. Das Verzeiohnis enthilt auch dis
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Kataster- und Grundbuchdaten sowie die Fléchengrdfen und Angaben
tiber die in Aussiocht genommenen Malinahmen der Bodenordnung nach dem

Bundesbaugesetn.

Die bestehenden Grundstiiocksgrenzen sind 1lm Bebauungsplan in gerader
durchgehender Strichfilnrung eingetragen. Neue (geplante) Grundstiicks-
grenzen gind durch unterbrochene Linien gekennzeichnet. Kiunftig fort-

fallende Grenzen sind durohkreuzt.

Verkehrsflichen und Flédchen filr den Gemeinbedarf

Aus der Parb- und Zeichenerklirung des Bebauungsplanes geht die
Zweckwidmung der Planungsflidchen hervor.

Die Wohnsammelstrale (Hauptstrase) ist geldb angelegt; die Wohnstrase
(ErschliefungsstraBe) ist nicht farbig hervorgehoben., Fulwege sind
durch groBSpunktierte Linien gekennzeichnet, Die mbgliche spitere Forte
setzung der ErschliefungsstraBe bils zur Einmiindung in den HSchaarweg
ist punktiert angedeutet. Das Geldnde um das Transformatorenhaus ist
grin markiert. Die Regelprofile der Strafien und Wege wurden gesondert
dargestellt. Die angegebenen Profilmafle bedeuten Mindestabmessungen,
deren Korrektur der spidteren Ausfiihrung nach MaBgabe der Gelindever-
h#ltnisse vorbehalten bleiben mug.

Es ist nioht beabsichtigt, in diesem offen bebauten weiltriumigen Ein-
familienhausgebiet 6ffentliche Kinderspielplitze anzulegen.

Die ErschlieBungsstraBen sind sparsam, jedoch ausreichend nach dem Ge-
sichtspunkt wirtschaftlicher Ausfilhrung gehalten. Alle Baugrundstiicke

werden fir den Fahrverkehr erschlosgsen.

Die Herstellung der StraBen und Wege sowle deren voraussichtliche
Kosten sind in der Anlage 3 zum Bebauungsplan (ErschlieBungskosten)
aufgezeigt. Sie halten sich im ortsiiblichen Rahmen.

ErschlieBungstriger ist der Grundeigentiimer. Die Durchfilhrung der ge~
ordneten planmifigen Erschliepung ist durch AbschluB eines Erschliefungs-
vertrages mit der Stadt sicherzustellen! Die StraBen und Wege mit allen
Erschliefungseinrichtungen werden nach ihrer vollstiéndigen Herstellung
und nach AbschluB der Bebauung von der Stadt Neustadt i. Holst. ilber-
nommen. Dazu gehdrt auch die gebrauchsfertige Herstellung des Schmutz-

wasaserkanals sowie sdmtliocher Hausanschlilsse.
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Versorgungs~- und Entwdsserungsanlagen

Das Plangeblet wird durch Netzanschlisse mit Trinkwasser und eleke
trischen Strom versorgt. Die Versorgungsleitungen werden unterirdisch
in den FuBwegen bzw. Bankettstreifen der ErschlieBungsstralen ver-
legt. Auch die Pernsprechleitungen werden verkabelt (Plan der Ver-
sorgungsleitungen siehe Anlage 8).

Die kntwisserung des Plangebietes soll im Endzustand im Trennsystem
erfolgen. Die Leitungsfihrung ist im Plan der Anlage g dargestellt,

Bis zum Zeitpunkt der Abnahme der gesammelten Abwiisser in &ffentl.
Kanalisationsanlagen sind fiir jedes Grundstiick wasserdichte Sammel-
gruben nach MaBgabe der Einzelgenehmigung herzustellen. Das QOberfli-
chenwasser ist in elner mit den StraBenanlagen zu bauenden Regenwasser-

leitung den vorhandenen Vorflutgriben zuzufihren,

Der Schumutzwasserkanal im Strafenkdrper ist vorszusehen. Auf seinen
Einbau kann bis zum Zeltpunkt der Herstellung Gffentlicher Schmutz-

wvasserbeseltigungsanlagen im Ortsteil Rettin verzichtet werden.

Die Kosten aller ErschlieBungsanlagen sind in der Anlage 3 zum Be-
bauungsplan niedergelegt. Sie halten sich im ortsiiblichen Rahmen.

Dasg Baulandj Nutzungsart und -mgd

Die geplante Bebauung regelt sich nach den Bestimmungen der Landes-
bawordnung vom 1., August 1950 und der Baunutzungsverordnung vonm

26, Juni 1962. Bei Widmung zum Dorfgebiet (WD) in offener Bauweise
werden § 45 LBO und §§ 1, 5, 17, 22 und 23 BNutzVO angezogen.

Die Baulinien sind durchgehend mit rotem Beistrich dargestellt, die
Baugrenzen gestrichelt mit einem blauen Beistrich.

Die Gebdudehthe wird auf ein Vollgeschofl festgesetzt. Gruppenweise
angeglichene Gestaltung unter Vermeidung der Uniformiti#t ist erfor-
derlich. Im einzelnen regelt die Baugenehmigungsbeh@rde die baulichen
Belange im Baugenehmigungsverfahren nach MafSgabe der Festsetzungen

des Bebauungsplanes.,

binzelheiten der Bebauung

Die Merkmale der Bebauung werden im Interesse der Ordnung und Ge-
schlossenhelit des Plangebletes wie folgt festgelegt:



Wohngebiude
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Es sind nur eingeschossige REinfamilienwohnhliuser zugelassen, die in
der Bauart und Gréfenordnung fir die Aufnahme familiengerechter

Wohnungen geeignet sind.

Die mit einer FPirstlinie versehenen GebHude sind mit einem Sattel-
dach von 30° Neigung, die {ibrigen mit einem Flachdach auszubilden.

Die Cebiude milssen massgiv bzw. in Mischbauweise srrichtet werden,

d.h. teilweise Verwendung anderer Baumaterialien ist zugelassen.

Massivbautelle sind mit roten Vormauersteinen zu verblenden bei
hellem Fugenverstrich. Einzelne Putzfléchen nit hellem dauerhaften

Farbanstrich sind erwiinscht.

Piir die Findeckung der Satteldicher sind dunkelbraune Pfannen zu
verwenden.

Die Flachdicher sind mit bekiester Bitumenpappe einzudecken.,

Die Sockelhthe der Gebiude darf nicht hiher als 40 ou liber dem ge-
wachsenen Geliinde liegen.

Auch bei starker Hanglage diirfen nur Nebenrdume im Kellergeschof
untergebracht werden; Kellergaragen sind nicht zulissig.

Bin Teilausbau der Dachgeschosse ist erlaubt, jedooh dirfen nur
untergeordnete Riume eingebaut werden bei Verwendung von Dachflé-
chenfenstern.

Auf Jjedem Grundstiick ist eine Garage buw. ein Kraftfahrzeug-Einstell-
platz nach Mafigabe des Bebauungsplanes anzuordnen.

Die Garagen kbnnen in die Wohnh#duser einbezogen bzw. in baulicher
Verbindung mit diesen errichtet werden.

Nebengebiude aufler den vorgen. Garagen sind auf den Grundstilcken

nicht zugelassen.

Grundstiickseinfriedigungen an der StrafBengrenze sind genehmigungs-
pflichtig. Es kbnnen niedrige, bis zu 30 om hohe massive Sockelmauern
bzw. Hecken bis zu 80 cm HBhe angelegt werden sowie leichte Schutzein-
friedigungen fiir Heckenpflanzungen nach MaBgabe der Baugenehmigung.
Abstimmung mit den Nachbargrundstiicken ist erforderlioch. Die ein-
gelnen Parzellen konnen an den seltlichen und rickwirtigen Grenzen
durch nicht tiber 80 com hohe Maschendrahtzéune in Verbindung mit

Hecken getrennt werden.
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Die Vorgartenfliichen sind als Ziergérten anzulegen. Rasenflidchen
sollen iiberwiegen. Randbepflanzung mit Geh8lzen ist erwiinscht. Im
Bebauungsplan sind die Vorgirten als private Griinfléohen gekenn-
zeichnet.

Bei der Bepflanzung der Grundstilicke ist darauf zu achten, daB die
Siehtfreiheit zur See filr die dahinterliegenden Parzellen weit-
gehend erhalten bleibt.

A

IX. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens_und der Bebauung

Zur Brreichung der Planziele sind anzuwenden:

Grenzregelung gem. BBauG §§ 80 bis 84,
Auslibung des Vorkaufsrecntes gem. BBauG §§ 24 bis 28,
hilfsweise die Enteignung gem. BBauG §§ 85 bis 122,

Die ErschliefBung des Baugelindes soll der Bebauung vorausgehen und
in einem Zeitraum von zwei Jahren abgeschlossen werden,

FPiir die Durchfilhrung des Planes einschl. der Bebauung wird eine Frist

von fiinf Jahren vorgesehen,

Aufgestellt:

Neustadt i. Holst., den 15. April 1964

Der Magistrat
~Bauant -

_Stadtbanmedator



