Te37 (IEIL B)

1.

3.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1a BBauG in Ver-
bindung mit §§ 1 bis 15 BauNVO) :

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden
gem. § 1 Abs.4 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff.
2,3,4,5,6 ausgeschlossen.Gem. § 1 Abs.5 BauNVO ist die Aus-
nahme des § 4 Abs.3 Ziff.1 BauNVO allgemein zuldssig,

5

Mafi der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.la BBauG)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschos-
se umein Vollgeschof zugelassen werden,wenn die Geschof-

fldchenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).
Diese Ausnahmefestsetzung qilt nicht fiir das Flurstiick 235 9\%)

Sichtdreiecke (Sichtwinkel)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtwinkeln

dirfen Pflanzungen eine Hohe von o,76¢ m iiber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten. :

)

Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.2 BBauG)

s.'. Dackhneigung

s. Planzeichnung: Flir Wohngebdude ,Schwimmhalle u.laden)
Garagen: Flachdach bis 2° oder bej Verbindung mit dem

Hauptgebdude auch mit der Dachneigung des
Hauptgebdudes.
4.2, AuBlenwdnde

Das Hochhaus: Die duBeren Wand fldchen erhalten eine

helle Plattenverkleidung.Einzelne Putz-,
Holz- oder Waschbetonfldchen sind zu-
ldssig

Die Ubrigen Gebdude:Die GuBeren Wandfldchen verblendet

mit Vormauersteinen,einzelne Putz -,
Holz- oder Waschbetonfldchen sind zu-
ldssig.
L .3. Sockelhdhe

s. Planzeichnung ,

Bei den Gebduden innerhalb des Uberschwemnmngsgebietes

misen die Rdume,die zum stédndigen Aufenthalt von Per-

sonen best immt sind, 3,50 m G.NN liegen.Die Sockelhdhe

ist jeweils entsprechend zu widhlen.Fundamente sind gegen
Unterspulen abzusichern. :
Vorgartengestaltung,Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit
einem Rasenkantenstein einzufassen.Im Vorgartenbereich sind
eingegrunte Einfriedigungen bis zu o,50 m Hohe zuldssig.

Die Vorgdrten sind grundsdtzlich als Rasenfldchen anzulegen,
evtl. durch Baum-,Busch- oder Staudengruppen einge faft.



