TEXT (TEIL B):

e

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBuuG.in(Verbindunk
mit §§ 1 vis 15 BauNVO): S

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet ist die Aus-
nahme des § b Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 BauX¥O

allgemein zuldssig. Nebenanlagen gemd® § 1L Abs. 1 BauNVO mit

mehr als 50 cbm umbautem Raum sind in diesem Cebiet unzulissig.
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauC):

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet kann aus-
nahmsveise eine {berschreitung der Zahl der Vollgeschosse um
ein VollgeschoB ausschlieBlich bei Hanglage von mindestens
15 % zugelassen werden, wenn die Ceschossfléchenzahl nicht
iberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO) und es sich um einen
Bereich mit festgesetzter 1-pesch. Bebauung handelt.

Sichtwinkel (§ 9 Abs. 1 Kr. 1o BBauG):

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtwinkeln sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB § 1l Abs. 1 BauNVO unzu-
lissig. Einfriedigungen, Hecken, Bume und Strauchwerk diirfen
eine HShe von 0,70 m nicht lberschreiten, gemessen von Fahr-
bahnoberkante.

Festsetzungen {ber die AuBere Gestalt baulicher Anlagen:

4.1 Dachneigung im WA-Cebiet:
28 bis 389 fiir WohngebAude
0 bis 6° fiir Caragen und Nebengebéude

4.2 AuBenwandflichen
AuBere Wandflichen verblendet mit Vormauersteinen,
einzelne Putz-, Holz—, Platten~ oder Stahlbetonflichen
sind zuldssig. :

4.3 Sockelh3he: Die H3he Oberkante ErdgeschoffufBboden wird auf max.
0,50 m {iber dem natiirlichen Geldnde, gemessen an der Mitte der
strafenseitigen Cebiudeseite, festgesetzt. Bei Grundstiicks=
hanglage von mehr als 5 % ist dariber hinaus eine Ausnahnpé®g
§ 31 (1) BBauG bis max. 1,50 m Hihe oder Tiefe zulidssig.( /i

Die Cebiudehdhe wird gemi8 § 16 Abs. 3 BauNVO
bei 1-gesch. Wohngebiuden auf max. 7,50 m und
bei 2-gesch. Wohngebiuden auf max. 10,30 m, :
gerechnet von Oberkante Erdgeschofrohfufboden, festgesetzt.
Die Drempelhdhe wird auf max. o,50 m begrenzt, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie zwischen GebAudeauRen-
wand und Dachfléiche.

b .k Einfriedigung, Vorgartengestaltung

Die Grundjtﬁcke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit einem
Rasenkantstein oder bei starker Hanglage durch eine bis

21 0,70 m hohe Einfriedigunpgsmauer einzufassen.
Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen eine HOhe von

0,70 m nicht Uberschreiten.

Die Vorgidrten sind grundsitzlich als Rasenflichen anzulegen,
die an den Orundstiicksgrenzen und Gebdudefronten von Biumen,
Busch- und Staudengruppen eingefa®t werden kdnnen.



