SATZUNG DER STADT NEUSTADT IN HOLSTEIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33 "WINDMUHLENBERG / SPALTSBERG"

TEIL A: PLANZEICHUNG > 1 (D pLANZEICHEN " TEIL B: TEXT . PRAAMBEL } Satzu ng der

M 1:500 Signaturen gemaR der Verordnung lber die Ausarbeitung : Es gilt die Verordnung Uber die bauliche . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach ) o o
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes : Nutzung der Grundstiicke : Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 21.07.2016 folgende Satzung Uber die : St d t N t d t n H I t n
'J (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) . (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990) . beschleunigte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Windmiihlenberg / Spaltsberg" (Bebauungsplan der . a eu S a I O S el
\ I Festsetzungen : I Festsetzungen Innenentwicklung gem. § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: -
- . . . . [ X ]
| ; - VERFAHRENSVERMERKE ; uber
Art der baulichen Nut Sonstige Pl ich . . . . .
/\ Ge u g eUSt F|UI’ (§r5 :tr)s.azu ﬁrﬁnggf\ﬂ% Nr. 1 onsiige Flanzeichen . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1-15 BauNVO) : Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 05.11.2015. Die

N BauGB, : (1.1) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker

) [ X J
. . °
- ) ) Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" am 26.02.2016. ) d 3 A d
> N\ §§ 1- 11 BauVO ) (1) Teilflache 1 des allgemeinen Wohngebietes: ) 7 ) I e ° n e ru n g

Abgrenzung unterschiedlicher Art der ) N - . . )
]_54 Nutzung und MalRes der Nutzung : Die ausnnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul3ssig. - 1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.02.2016 durchgefiihrt.

allgemeines Wohngebiet (§ 4 innerhalb eines Baugebietes . . L .. . . S ; i : d B b I N 3 3
BauNVO), (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . (2) Teilflache 2 des allgemeinen Wohngebietes: . 2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung . es e a u u n g S p a n es r.

berihrt sein kdnnen, wurde gemal3 § 13a BauGB abgesehen.

— — . Zulassig sind nur . .
. . . . " . . n . . n
D . - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, . 3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.04.2016 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit . Wl N d mu h | en be rg / S pa |tS be rg

Teilflache 1

allgemeines Wohngebiet (§ 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, : Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(§ 9 Abs.7 BauGB)

BauNVO), - die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht stérenden Handwerksbetriebe,

155 / > ‘ 156 Teilflache 2 - Riume und Gebiude fiir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO . 4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), . ) o ] o )
— 7\ " : sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.05.2016 bis zum 13.06.2016 wahrend der Dienststunden nach - Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
‘ ‘ MaR der baulichen Nutzung : Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden ) § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen )
‘ (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 II. Darstellungen ohne Normcharakter : - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe . wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
BauNVO) ) ) kénnen, ist am 05.05.2016 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Nord" ortstblich
“ 38 | 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) ;  bekanntgemacht worden.
‘ 0.3 Grundflachenzahl 15 Flurstlicksbezeichnung ’ (2.1) Unterer Bezugspunkt fir festgesetzte Trauf- und Firsthdhen ist die Héhe des Gehweges in der Mitte der - 5. Die B"ehérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan.ge, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
(Flurstiicksnummer) straBenseitigen Gebaudefront. gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 29.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
‘ : (2.2) Bei ansteigendem Gelande vermehren sich die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen um das MaB des . 6. Der katastermaBige Bestand am 30.08.2016 sowie die geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen - Ubersichtsplan M 1:5.000 Stand: 12.09.2016
‘ FH=80m . natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen . Planung werden als richtig bescheinigt. . e T T/, 2 STEE ]
% Firsthohe, als Hochstmald — | Flurstiicksgrenze ) Gebaudefront. ) ) | NECEES Y o - .
‘ . . . . - o Liibeck, Siegel
‘ (2.3) Bei .gb.fallende”m Gelande vgrmlnderfen sich die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen um das Mqﬁ des - Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein -
. natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen dem unteren Bezugspunkt und der erschlieBungsseitigen .
‘ TH=4.0m ) ) ) : Gebéudefront. . 7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
‘ ' Traufhohe, als Hochstmal® vorh. Gebaude : : Trager offentlicher Belange am 21.07.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \ %
3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) . 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Bebauungsplananderung bestehend aus der Planzeichung (Teil A) ) NN/& RS "li\\"‘ @l\fﬁ /
: und dem Text (Teil B), am 21.07.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss - Nyl Sl Vﬂﬁ\’\“eng%ngjg
I ) (3.1) Fur Hauptgebaude in dem Baugebiet ist ausschlieBlich eine Dachneigung von 30° - 48° zulassig. Fur ) gebilligt. ) é T N0 Vi RS - ﬁ@l\\ A
Zahl der Vollgeschosse Garagen, Stellplatziilberdachungen (Carports) und Nebengebaude ist ausschlieBlich eine Dachneigung von . & ' - \
0° - 48° zulassig, Flachdacher (Dachneigung 0° - 10°) sind nur als Griindacher zulassig. : Neustadt in Holstein, 04.10.2016 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)

- Blrgermeisterin -
. (3.2) Spiegelnde Materialien zur Dacheindeckung sind unzuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . zulassig. -9

Ausfertigung: Die Satzung tiber 3. die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
(3.3) Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

: Neustadt in Holstein, 04.10.2016 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
(3.4) Werbeanlagen sind bis zu einer GréBe von insgesamt 2 m? je Grundstick zulassig. . - Burgermeisterin -
offene Bauweise

© 10. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stellte, bei der

’ der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.10.2016 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten

nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig ) ) - Aysggbe Ostholstein Nord" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der“Bekanntmachu.r-\g ist auf die Méglich—

. : keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-

: : wirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingeswiesen.
Baugrenze . . Die Satzung ist mithin am 12.10.2016 in Kraft getreten.

Neustadt in Holstein, 12.10.2016 Siegel (Dr. Tordis Batscheider)
- Blrgermeisterin -




