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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG in Verblndunq
nit §§ 1 bis 15 BauNVO):

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet ist die
Ausnahme des § 4 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO gemi#B § 1 Abs.6 BauNVO
allgemein zulissig. In dem in der Planzeichnung festgesetzten
MI-Gebjet ist die Ausnahme des § 6 Abs.3 BauNVO gem. § 1 Abs.6
BauNVO nicht zul&ssig. Nebenanlagen gemidB § 14 Abs. 1 BauNVO

bis zu 80 cbm umbauten Raum sind in den WA- und MI-Gebieten
zulédssia,

Hohenlage von Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 2 BBauG) :
Die HQ&he Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird flir Wohnaebdude
auf mind. 3,00 m iber NN festgesetzt.

Festsetzungen tliber dle duBere Gestalt baulicher Anlagen:
3.1 Dachdeckung:

Pfannendeckuna aus roten oder rotbraunen Pfannen.

3.2 AuBenwandflichen:
AuBere Wandflichen verblendet mit roten oder braunen Vor-
mauersteinen, einzelne Putz-, Holz-, Platten- oder Stahl-
betonflidchen sind zulissig, ausgenommen sind Kunststoff- °
verkleidungen und Mauerwerksimitationen.

3.3 Sockelhdhe:
Die H&he Oberkante ErdgeschoB8fuBboden wird auf max. 0,50 m
iber dem natiirlichen Geldnde, gemessen an der Mitte der
straBenseitigen Geb&udeseite, festgesetzt. Bei Grundstlicks-
hanglage von mehr als 5 % ist darilber hinaus eine Ausnahme
bis max. 1,50 m HB8he oder Tiefe zuldssig. Im Uberschwem-
mungsgebiet gilt fiir Wohngebdude Ziffer 2 dieses Textes.

3.4 Die Drempelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie zwiqchen Ge~-
bdudeauBenwand und Dachfléche.

3.5 Einfriedigung, Vorgartengestaltung:
Die Grundstiicke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit
einem Rasenkantstein oder bei starker Hanglage durch eine
bis zu 0,70 m hohe Einfriedigunasmauer einzufassen.
Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen eine H3he von
0,70 m nicht ilberschreiten.
Die Vorgédrten sind grundsitzlich als Rasenfldchen anzulegen,
die an den Grundstiicksgrenzen und Gebdudefronten von B&u-
me&n, Busch- und Staudengruppen eingefaBt werden k&nnen.



