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1. Ausgangssituation

Die Stadt Neustadt in Holstein beabsichtigt, den bestehenden B-Plan Nr. 34 ,Am
Brunnen" in dem Bereich westlich und stdlich der StraBe Am Binnenwasser und
nérdlich der StraBe Vor dem Kremper Tor zu &ndern. Das Bebauungsplanverfah-
ren fiir die 1. Anderung des B-Planes soll nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) geflihrt werden.

Neustadt i. H.

Ostsee

Abbildung 1: Ubersichtsplan 1. Anderung der Innenentwickiung des Bebauungsplanes
Nr! 34

Der allgemeine und besondere Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG) ist auch zu be-
achten, wenn ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird.

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44
bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d. h. es besteht keine Abweichungs-
mdglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind striktes Recht
und als solches abwégungsfest. Sie erfassen zunéchst alle gem. § 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschitzten Arten.

Da sich im o&stlichen und siidwestlichen Plangebiet Bestandsgeb&dude befinden,
die nicht verédndert werden sollen, wird hier nachfolgend nur der Bereich betrach-
tet, in dem Verdanderungen geplant sind.
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Abbildung 2: Lage des untersuchten Bereiches

Bei den nachfolgenden Abbildungen handelt es sich, soweit nicht anders ver-
merkt, um eigene Fotos vom 08.11.2018.

Die stdliche Teilfliche stellt sich als dicht bebauter Bereich mit Werkstatten, ei-
nem Garagenkomplex und Geschéftsgebduden unterschiedlichen Alters dar. Bei
der nérdlichen Teilfliche handelt es sich um einen Hausgarten mit strukturrei-
chem GroBgrin im Innenbereich. Innerhalb des Gartens befinden sich zwei
Wohngeb&ude und drei Gartenh&user. Eines der Wohnhéuser ist unbewohnt, Bei
den Gartenhdusern handelt es sich zum einen um ein gréBeres gemauertes Ge-
b&ude und zum anderen um zwei Holzhduser bzw. -schuppen.

Abbildung 3: Werkstédtten im Silden
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Abbildung 5: Gartenbereiche mit Rasenfléchen und Beeten
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Abbildung 7: Gartenbereich im Westen
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Im Bereich der Werkstattgebdude gibt es zahlreiche Versteckmdéglichkeiten bzw.
Einflugéffnungen, so dass ein Vorhandensein von Flederm&usen oder Geb&dude-
bzw. Nischenbritern nicht auszuschlieBen ist. Schwalbennester wurden bei der
Begehung nicht entdeckt.

Bei dem leerstehenden Wohnhaus kénnten sich in Spalten zwischen den Mauern
und der Flachdachabdeckung zumindest Tagesquartiere von Flederméausen befin-

den.

Abbildung 9: Spalten an Werkstattgeb&ude und leerstehendem Wohnhaus

Sowohl an dem massiven Gartenhaus als auch im Bereich der Holzhduser gibt es
diverse Spalten, die sich als Tagesversteck flir Fledermause eignen.
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Abbildung 10:Spalten an Gartenhdusern

Der nérdliche, an die StraBe Am Binnenwasser angrenzende Bereich des Gartens
sowie der &stliche Bereich werden durch berwiegend heimische Laubbaume wie
Rotbuche, Hainbuche, Sandbirke, Spitz- und Bergahorn gepragt. Die Stamm-
durchmesser betragen 15 bis 50 cm. Aufféllig ist ein z. T. groBer Totholzanteil
und dass viele Biume mit Efeu bewachsen sind. Vereinzelt sind Nadelgehdlze zu
finden. Der Baumbestand hat einen waldartigen Charakter. Bei der Inaugen-
scheinnahme wurden keine tiefen Héhlungen entdeckt, wobei der Efeubewuchs
eine genauere Erkundung teilweise unméglich machte.

Abbildung 11: Héhlungen in Obstbdumen
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Nach Siden grenzt an den Baumbestand ein Brombeergebiisch an, das wiederum
an eine Rasenflache angrenzt, auf der sich mehrere alte Obstbdume befinden.
Einige der Obstbdume weisen etwas gréBere Hoéhlungen auf. In den B&umen
hdngen auBerdem zahlreiche Nistkdsten.

Sidlich des unbewohnten Geb&udes und rund um das bewohnte Geb&ude befin-
den sich intensiv gestaltete Beete mit niedriger Bepflanzung und einem hohen
Anteil an Buchsbaum.

An der Westgrenze steht ein ehemaliger durchgewachsener Knick. Einige der
B&ume sind durch eingewachsene Dréhte geschédigt.

Insbesondere der Efeu, der sowohl an den Geb&uden als auch am Baumbestand
vorhanden ist, bietet Nistpldtze flr Nischenbriter.

Da sich sowohl in den Bdumen als auch in den Geb&uden Lebensrdume fir ge-
schitzte Tierarten - vor allem Fledermé&use und Brutvégel - befinden kénnen,
sollte als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Eingriffsbewertung eine faunis-
tische Potenzialanalyse erarbeitet werden.
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