Satzung der Stadt Neustadt (iber den Bebauungsplan Nr. 36, 3. Anderung
PlOﬂZGIChﬂUﬂg (Te” A) @ TeXT (Te” B) Verfahrensvermerke | | | |

, wird

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen i,

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 (1) Satz 2 abgesehen. hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

a M. 1: 500 . él:reug;:mMSB?' (?)ez %Ogj(!ﬁ?}%n Nutzung, Bauweise und dberbaubare Grundsticksfla 2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.07.2009 wurde nach § 13 (2) BauGB von Neustadt (Holstein), 4. 0&. Zoca4 Siegel BUrgermeister
. d der frUhzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange abgese-
» Besonderes Wohngebiet WB (§ 4a BauNVO) hen.
L) In dem in der Planzeichnung festgesetzten WB-Gebiet werden gem. § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen ) ) _
des § 4a (3) ausgeschlossen. 3. Die Behdrden und sonstigen Traiger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schrei- 10. Der Beschluss des Bebouu‘r.xgsplones durch die STad’rverordne’renversc:mmlung.und die Stelle, bei
) ben vom 10.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. der der Plan O}Jf Daver wahrend der Sprechstunden von allen ln’reres&erfen eingesehen werden
Uberbaubare GrundstUcksfléiche kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 99.99.2571 ortsiblich bekannt gemacht
Gem. § 23 (2) und (3) BauNVO kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans beziglich der ) ) worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Uberbaubaren Grundstiicksfléichen in dem WB-Gebiet eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 09.07.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
1,0 m fOr untergeordnete Bauteile zugelassen werden. Im Bereich von Staffelgeschossen werden die grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. gen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltehd zu machen
festgesetzten Baulinien durch Baugrenzen ersetzt. und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rgchtswirkungen
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am £5.09. Ze4 in Kraft getre-
Bauweise fen.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

In der abweichenden Bauweise (abw.) gem. § 22 (4) BauNVO sind seitliche Grenzabsténde, Brand-
gassen von mind. 1,0 m Breite sowie eine Grenzbebauung zul&ssig.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf 40,0 m? je GrundstiUck zu begrenzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ergénzend zur Gestaltungssatzung der Stadt Neustadt (Holstein) vom 29. November 1979 wird festge-
setzt:

Neustadt (Holstein), S1.0&. Z0O-114 Siegel

é.

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.09.2009 bis 20.10.2009 wdhrend der
Dienststunden nach § 13 ai. V. m. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von,allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 11.09.2009 in den LUbecker
NachrichtenortsGblich bekannt gemacht.
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BUrgermeister

et

BUrgermeister

Neustadt (Holstein), A4 ¢Q.2c11

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2009 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36, 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen. Das Vefahren wurde nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefihrt.

>4 1. Gestaltung der Bauten Oldenburg (Holstein), 22 8 1171
AuBenwdnde: graugelber (sandsteinfarbener) Verblendstein, wei oder hell gestrichene Putzfldchen, : Stadi Ne_UStth In HO|$'|'9|n
G weiB oder hell geschiammte Verblendfiachen. 7. Die Stadtverordnetenversammiung idichten Anregungen sowie die Stellungnah- Kiek Osihoksiein
FUr untergeordnete Bauteile und im Bereich von Staffelgeschossen kdnnen andere Materialien zuge- men der Behdrden und sonstigen Tr Belange am 10.12.2009 geprUft. Das Ergebnis ”
lassen werden. wurde mitgeteilt. gek??ugrn?shp:qn Nr. 36, 3. Anderung
ebiet: Klosterho
Nesgngebdude: Nesengebaude gem: § 14 BauVO sowie Garagen und Anbauten sing i glel- 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

WB

()
SD

chen Material wie das Hauptgebdude zu errichten. Offene Carports sind in Holz zu errichten und zu
begrinen.

Fassaden: Fassaden mit einer Breite Uber 30 m sind vertikal zu gliedern.

Ddacher: Es sind Flachddcher und Satteldécher mit mindestens 25° Dachneigung in aufgelockerter
Dachlandschaft zuléssig. Aufbauten fUr Solaranlagen mit einer max. Hohe von 1,2 m sind zul&ssig.
Flachddcher sind als Grasd&cher auszufGhren, sofern nicht Aufboauten fUr Solaranlagen vorgesehen
sind.

Die zulassige Traufthdéhe (bei Flachdé&chern entspricht dies der Gebdudehdhe) betrdgt im Plangebiet
max. 11m bezogen auf die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflidche. In den Teilbereichen
mit dem Einschrieb TH 7 m ist entlang der Baulinie eine max. Traufhdhe von 7 m Uber der angrenzen-
den Verkehrsfléiche zul&ssig. Dies gilt nicht fUr zurlckspringende Staffelgeschosse.

Die max. zuldssige Firsthohe wir auf 13,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldche festgelegt.

Neustadt (Holstein), 34, c& . ZcA4 Siegel

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.12.2009 als Satzung beschlossen und dig/ Begrindung durch
Beschluss gebilligt.

BUrgermeister

Planstand: ¢ . Satzungsausfertigung
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36-3_Satzung

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflGche
gem.§ 9 (1) 2 BauGB

abweichende Bauweise

gem. § 9 (7) BauGB

-—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(=

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene archdologische Fundstellen bekannt. Das groBe
Gebiet zwischen Burg- und RosenstraBe wurde einem von Adolf IV. gestifteten Augustinerinnen-
kloster zugewiesen. Der ganze Bereich ist arch&ologisch von hohem Interesse. Bei Bodeneingriffen
ist daher mit weiteren vielfaltigen arch&ologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die fachgerecht
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abw geborgen und dokumentiert werden muissen. Das archdologische Landesamt Schleswig-Holstein
' o (ALSH) ist frlhzeitig Gber Bodeneingriffe zu informieren. St. Jirgen-Ring 34 * 235@4 Libeck
Baulinie Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96
Baugrenze eMail stolzenberg@planlabor.de
) www.planlabor.de

Rechtsgrundlagen:

BauGB 2007 BauNVO 1990 PlanzV 1990




