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. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauC in Verbindung mit §§ 1

bis 15 BauNVO):

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA ———Gebiet ist die Aus-
nahme des § 4 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zu-
ldssig. Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. {1 BauNVO bis zu 80 cbm umbauten Raum

sind in den WA- und WR-Gebieten auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
zuldssig.

MaB der baul. Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauC in Verbindung mit §§ 16 u.17 BauNVO):
Fs wird gem.§ 17 Abs.5 BauNVO festgegetzt, daR im Finzelfall bei Crundstiickshang-
lage von mehr als 10 7 im Bereich der {iberbaubaren Fliche von der Zahl der Voll-
geschosse um ein VollgeschoR und der i{'herschreitung der Crundflichenzahl bis zu

15 7 Ausnahmen zugelassen werden kinhen, wenn die GeschoBflichenzahl nicht iiber-
schritten wird.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Zulissigkeit
von Aufschiittungen und Abgrabungen big zu einer max. HShe von jeweils
1,00 m iiber bzw. unter dem vorhandenen Celinde begrenzt.(§ 9 Abs. 1 Nr. 17

BBauG). Diese Einschrdnkung gilt nicht fiir notwendige Lirmschutzwille
und Regenwasserriickhaltebecken.

Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG):
Fiir die im Plangebiet festgesetzten anzupflanzenden Einzelbiume

sind hochstdmmige lLaubbdume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm
zu verwenden und zu erhalten.

. Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen:

5.1 Dachdeckung und Dachneigung:
Pfannendeckung aus roten oder anthrazitfarbenen Pfannen fiir alle Ge-
bdude mit einer Dachneigung von i{iber 25°
Dachneigung fiir Caragen und Nebengebiude 0® bis 45°.

5.2 AuBenwandflichen: 2 b
AuBere Wandflichen verblendet mit roten oder braunen Vormauersteinen,un-

tergeordnete Putz-,Holz-,Platten-oder Stahlbetonflichen sind zulissig,
ausgenommen sind Kunststoffverklejdungen oder Mauerwerksimitationen.

5.3 Sockelhdhe:
Die H8he Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird auf max. 0,50 m iiber dem
natiirlichen Gelidnde, gemessen an der Mitte der straBenseitigen Ge-
bdudeseite, festgesetzt. Bei Crundstiickshanglage von mehr als 5 7
ist dariiber hinaus eine Ausnahme bis max. 1,50 m H#he oder Tiefe
zuldssig, gemessen wie vor iiber dem natiirlicher Gelinde.

5.4 Die Drempelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zur Schnittlinie zwischen GebiudeauBenwand und Dachfliche.

5.5 Einfriedigung, Vorgartengestaltupg:

Die Grundstiicke sind an der Stragenbegrenzungslinie mit einem Beton-
kantstein oder bei starker Hanglage durch eine bis zu 0,70 m hohe
Einfriedigungsmauer einzufassen.

Einfriedigungen im Vorgartenberejch diirfen eine H8he von 0,70 m
nicht iiberschreiten.

Die Vorgdrten sind grundsdtzlich als Rasenflichen anzulegen, die an
den Grundstiicksgrenzen und Cebdudefronten von Biumen, Busch- und
Staudengruppen eingefaBt werden k&nnen.



