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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung mit §§ 1 bis 15

BauNvO0): :

In dem in der Planzeichnung festgesetzien WS-Gebiet ist die Ausnahme des

§.2 Abs. 3 Ziffer 1 BaulVO gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuldssig. Nebenan-

lagen gemdl § 14 Abs. 1 BauNVC bis zu 80 cbm umbauten Raum sind in dem WS-Gebiet
auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Festsetzungen iUber die ¥uBere Gestalt baulicher Anlagen:

5.1 Dachdeckung und Dachneigung:
Pfannendeckung aus roten oder anthrazitfarbenen Pfannen flir alle Hauptge-
bdude
Dachneigung flUr Garagen und Nebengebdude 0° bis 48°.

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 22 BauNV0): Abweichend von

der offenen Bauweise sind Stdlle flr Kleintierhaltung und Wirtschaftsrdume auch
an den seitlichen Grenzen in Verbindung mit einer Garage zuldssig.

Die nicht gednderten textlichen Festsetzungen des Urplanes, die nachstehend nachricht-
lich aufgeflihrt sind, gelten auch flr den Bereich dieser 1. Anderung:

- J8

MaB der baul. Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung mit §§ 16 u. 17 BauNV0):
Es wird gem. § 17 Abs. 5 BauNV0D festgesetzt, daf im Einzelfall bei Grundstlckshang-
lage von mehr als 10 % im Bereich der lberbaubaren Fl¥che von der Zahl der Vollge-
schosse um ein VollgeschoB und der Oberschreitung der Grundfldchenzahl bis zu 15 %

" Ausnahmen zugelassen werden kdnnen, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten

wird.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Auf-
schlttungen und Abgrabungen bis zu einer max., H8he von jeweils 1,00 m Uber bzw.
unter dem vorhandenen Geld&nde begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG). Diese Einschrén-
kung gilt nicht fUr notwendige Ldrmschutzwdlle und Regenwasserrickhaltebecken.

Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG):
Fir die im Plangebiet festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind hochstdmmige
Laubbdume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu verwenden und zu erhalten.

Festsetzungen {iber die duBere Gestalt baulicher Anlagen:

5.2 AuBenwandfldchen:
KuBere Wandflichen verblendet mit roten oder braunen Vormauersteinen, unterge-
ordnete Putz-, Holz-, Platten- oder Stahlbetonfldchen sind zuldssig, ausge-
nommen sind Kunststoffverkleidungen oder Mauerwerksimitationen.

5.3 Sockelhdhe:
Die Hbhe Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird auf max. 0,50 m Uber dem natlirlichen
Geldnde, gemessen an der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, festgesetzt.
Bei Grundstlckshanglage von mehr als 5 % ist darliber hinaus eine Ausnahme bis
max. 1,50 m H8he oder Tiefe zuldssig, gemessen wie vor Uber dem natlrlichen
Geldnde.

5.4 Die Drempelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis zur Schnittlinie zwischen GebdudeauBenwand und Dachfldche.

5.5 Einfriedigung, Vorgartengestaltung:
Die Grundsticke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit einem Betonkantstein

oder bei starker Hanglage durch eine bis zu 0,70 m hohe Einfriedigungsmauer ein-
zufassen. :

Einfriedigungen im Vorgartenbereich dlirfen eine HBhe von 0,70 m nicht Uberschreiten.
Die Vorgdrten sind grundsdtzlich als Rasenfldche anzulegen, die an den Grundstlcks-
grenzen und Geb3udefronten von Bdumen, Busch- und Staudengruppen eingefaBt werdei
k8nnen



